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. PHAN MO bAU
1.1 Ly do lap quy hoach va sw can thiét lap quy hoach

Thanh phé Long Khanh dwoc thanh 1ap theo Nghi quyét s6 673/NQ-UBTVQH14
ngay 01/06/2019 cta Uy ban Thwdng vu Qubc hoi véi dia gi¢i hanh chinh gom 11
phuwdng va 4 xa, cé t6ng dién tich tw nhién khoang 19.297ha; la ctra ngd phia Bong
cta tinh Bdng Nai, déng thoi 1a cwa ngod tlep giap vung kinh te chién lwoc Dong Nam
B6 véi vung Cao Nguyén va mién Trung, nam trén QL1, qudc 16 56 va tuyén dwdng
sat qudc gia la cac tuyén giao théng huyét mach quéc gia: cach TP.HS Chi Minh 80
km, cach Bién Hoa 50km va cach Dau Giay khodng 15km theo QLA1.

DPa&c biét, Thanh phd Long Khanh két néi véi 02 tuyén dwdng cao téc huyét mach
ctia qubc gia bao gbm: phia Tay két ndi v&i tuyén cao Téc TP.HCM - Dau Giay — Pa
Lat qua QL1, Phia Nam két ndi v&i tuyén cao tdc Dau Giay — Phan Thiét qua QL 56.
Céc tuyén nay dwoc hinh thanh sé rut ngén thoi gian va khoang cach lwu théng, tao
thuan loi cho viéc tiép can dén ving TP.H6 Chi Minh va céac tinh 1an can.

Vi vi tri chién lwgc va lgi thé phat trién Long Khanh dwoc xac dinh phan dau tré
thanh dé thj loai Il vao nam 2030, dong mét vai trd quan trong trong vung tinh Bong
Nai, vuing kinh té trong diém phia Nam ciing nhw viing TP.H6 Chi Minh va hé théng
dé thi quéc gia.

Theo Quyét dinh sé6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ciia UBND tinh Déng Nai
vé viéc phé duyét dd an diéu chinh tdng thé Quy hoach chung xay dwng ty 1& 1/10.000
thanh phé Long Khanh, tinh Bdng Nai dén nam 2040, tdm nhin dén ndm 2050: Thanh
phé Long Khanh 1a db thj loai Il trwc thudc tinh, d6 thj trung tdm ving phia Déng cla
tinh Ddng Nai, |a mét cuwc phat trién déi trong phia Béng cla ving TP.H6 Chi Minh; 1a
trung tam coéng nghiép, cong nghiép phu tre' cha tinh va ving TP.HS Chi Minh; trung
tam thwong mai, dich vu cép vung;trung tam giao thwong hang héa va kho van noéng
lam san cda tinh; trung tdm du lich sinh thai néng nghiép, van hoa — lich s cap vung;
la ddu mdi giao théng cuia vung, lién két cac tinh trong ving Péng Nam Bo va Tay
Nguyén; c6 vi tri chién lwgc an ninh quéc phong cua tinh Bdng Nai va ving BDong Nam
Bo.

Theo dinh hwéng Diéu chinh tbdng thé Quy hoach chung thanh phé Long Khanh,
Phan khu 4 bao gébm toan bd dia gi¢i hanh chinh phwdng Bao Vinh c6 tinh chét, chire
nang va muc tiéu nhw sau:

- San xuét cbng nghiép, ndng nghiép: thwong mai, c’ijch vy, dan cw, xay dwng
trong diem ndng nghiép giup phat trien nganh kinh té néng nghiép dia phuwong.

- Quy hoach phat trién theo dinh huwéng cai tao, nang cép trung tdm hanh chinh,
cépg cC)ng‘, thwong mai dich vu cia phuwdng Bao Vinh; bé sung hoan thién hé
thong ha tang xa hdi va ky thuat; chinh trang cac khu dan cw hién hiru.

- Xay dung cég kKhu ’dén‘ cw mé’i‘theo tuyén du’c‘?’ng,vénh dai da duwoc quy hoach,
c6 mat do thap, thap tang, nhiéu cay xanh, két n6i v&i mang luw¢i mat nwédce va
cay xanh trong khu virc.

- Cuthé hoa quy hoach chung, tao co s& phap ly cho viéc lap quy hoach chi tiét,

cac dy an dau tw xay dung, quan ly xay dwng va kiém soat phat trién d6 thij theo
quy hoach duogc duyét.
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Ngoai ra, viéc quy hoach phan khu 4 can nhan thire rd viéc ddm bado can bang
gitra thu hut d3u tw va béo vé gia tri cdnh quan sinh thai, méi trwéng, gidm thiéu cac tac
dong tiéu cwc xay dén véi moéi trwdng thién nhién trong qua trinh phat trién. Lwa chon
gidi phap quy hoach, mé hinh phat trién méi d& phu hop véi nhu cau thwe tién, st dung
quy hoach 1a céng cu hivu hiéu dé giai quyét cac van dé vé quan ly trat tw xay dwng,
phat huy dwoc cac gia tri va tiém ndng cia khu vue, déng gép vao muc tiéu phat trién
chung ctia thanh phd v&i nhivng chién lwoc phat trién dot pha, déc biét la phat trién khu
vc sdn xuat cdng nghiép, ndng nghiép, thwong mai dich vu, dan cw. Do do, viéc lap
“Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 Phan khu 4 tai phuong Béo Vinh theo quy hoach
chung thanh phé Long Khanh” |a rt can thiét. Can lwu y muc tiéu phat trién bén virng
phai dwoc dat 1én hang dau véi cach tiép can ciia quy hoach canh quan, quy hoach nén,
quy hoach d6 thi vi nhan sinh, chu trong khai thac phat trién dwa trén tén tao va phat
huy nhirng gia tri thién nhién, van hoéa, nhan van...thu hat cac thanh phan khac nhau
trong x& hdi cuing tham gia vao sy phat trién, tao méi trwérng sdéng hap dan va sinh thai.

Quy hoach phan khu cé thé coi la budc trién khai quy hoach quan trong dé cu
thé héa dinh hwéng Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, quy hoach tinh Béng
Nai thei ky 2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050 dang trinh thdm dinh phé duyét, theo
d6 ciing can Iwu y muc tiéu chung cla ca tinh Bong Nai can hwong téi 1a: 1ay nguoi
dan lam trung tam; phat trién cé chon loc; phat huy thé manh, tlem nang; phat trién
bén virng hai hoa kinh té, van hoa, xa hoi di kém voi cung cb québc phong - an ninh,
bdo vé méi trwérng va dbi pho, thich trng linh hoat véi bién ddi khi hau; phat trién cong
nghiép tao gia tri cao, ddu méi giao thwong quéc té, du lich vu dich vu gan v&i van hoa
lich st va d6 thi dang cap qudc té véi md hinh d6 thi théng minh bén virng, dang sbéng,
noi tap trung tri thirc va nhan tai, lay kinh té xanh, kinh té tudn hoan la trong tdm, hoan
thanh muc tiéu phat thai trung tinh “net-zero 2050”.

Do d9, viéc l1ap Quy hoach phan khu ti 1& 1/2.000 phwdng Bao Vinh, thanh phd
Long Khanh, tinh Déng Nai la hét strc can thiét.
1.2 Can cwr lap quy hoach

a) Cac van ban phap ly c6 lién quan

- Luat Quy hoach dé thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Vén ban hop nhat s
16/VBHN-VPQH ngay 13/11/2020 cua Van phong Qudc héi vé Luat Quy hoach db thi;
Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 26/7/2011 cta Chinh pha vé lap, thAm dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach {1’6 thi; Van ban hop ‘nhét sé, 06/VBHN-BXD ngay
22/11/2019 cua B Xay dwng veé Nghi dinh quy dinh vé lIap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach dé thi;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat stra ddi, bd sung mét
sO dieu cga 37 Luat co lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/1 1/?018;
Nghi quyét s6 751/2019/UBTVQH14 ngay 16/8/2019 cta Uy ban Thudong vu Quoc hoi
giai thich mét s6 diéu cua Luat Quy hoach;

- Luat Kién tric; Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cla chinh phi quy
dinh chi tiét mét sb diéu cda Luat Kién trac;

- Luat D4t dai sb 31/2024/QH15, ngay 18/01/2024;
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- Luat Bao vé moi trwong sb: 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Nghi dinh sb
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot so dieu cua Luat Bao vé moi
trwong;

~ - Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 clia Uy ban thuong vu
Quoc hodi vé phan loai do thi; Nghi quyét s 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 Sira
dbi, bd sung mot sb diéu ctia Nghi quyét sb 1210/2016/UBTVQH13;

- Nghi quyét s0 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 clia B Chinh tri vé quy hoach, xay
dwng, quan ly va phat trién bén virng d6 thi Viet Nam dén nam 2030, tdm nhin dén
nam 2045;

- Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh pht stra dbi, bd sung
mét sb diéu cha cac Nghi dinh thudc linh viee quan ly nha nwéde cla Bé Xay dung.

- Théng tw sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 clta Bé Xay dwng quy dinh vé
hd so nhiém vu va hé so dd an quy hoach xay dwng vung lién huyén, quy hoach xay
dwng vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dwng khu chirc nang va quy hoach
nong thon.

- Thoéng tw sc‘; 06/2013/TT-BXD pgéy 13/05/2013 cta Bo Xay dwng hwéng dan
vé ndi dung thiét ke do thi; Thong tw so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia Bo Xay
dwng slra dbi, bd sung mot sé diéu cla Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

- Théng tw sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2Q23 cula !36 Xay gung vé viéc ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuén ky thuat quéc gia vé Hé thdng cong trinh ha
tang ky thuat;

- Quyét dinh s 438/QD-TTg ngay 25/3/2021 ctia Thi twédng Chinh phti phé duyét
“Dé& an Phat trién cac do thj Viet Nam ng phé véi bién ddi khi hau giai doan 2021-
20307

- Quyét dinh sb 84/QD-TTg ngay 19/1/2018 cua Thi twéng Chinh phl phé duyét
ké hoach phat trién dé thij tdng trwdng xanh Viét Nam dén ndm 2030;

- Quyét dinh s6 950/QD-TTg ngay 01/8/2018 cuia Thu twdng Chinh pha phé duyét
DPé an phat trién do thi théng minh bén virng Viét Nam giai doan 2018-2025 va dinh
hwéng dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 5100 /QDP-UBND ngay 17/12/2021 cia UBND tinh Bdng Nai vé
viéc phé duyét Piéu chinh tdng thé Quy hoach chung xay dwng ty & 1/10.000 thanh
phd Long Khanh, tinh Bdng Nai dén nam 2040, tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb 1575/QD-UBND ngay 04/7/2023 cta Uy ban nhan dan tinh Béng
Nai vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Phan khu 4 tai
phuéng Bao Vinh theo quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Béng Nai.

b) Hé thdéng quy chuén, tiéu chuén hién hanh cén tuén thd va ép dung

- Quy chuén ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dwng - QCXDVN 01:2021/BXD
(ban hanh kém theo Théng tw s6 22 /2019/QD-BXD ngay 31/12/2021);

- Quy chuan QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan ky thuat quéc gia vé Hé thong
cbng trinh ha tang ky thuat;

~ - Cac quy chuan, tiéu chuan nwéc ngoai phil hop va cach thire ap dung theo Quy
ché ap dung Tiéu chuan xay dwng nwdc ngoai trong hoat déng xay diwng tai Viét Nam
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ban hanh theo Quyét dinh 09/2005/QD-BXD ngay 7/4/2005 va Quyét dinh
35/2006/QDb-BXD ngay 22/11/2006 cua B trvdng B6 Xay dwng;

- Cac quy chuén, tiéu chuén xay dwng chuyén nganh cd lién quan khac. Dac biét
la quy chuan vé Phong chay, chira chay; Tiéu chuan quy chuan vé bao vé méi trudng;
Céc tiéu chuan, quy chuan thiét ké chuyén nganh vé ha tang xa héi...

c¢) Nguén tai lidu, sé liéu, bén db

- Ho so d6 an biéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh pho Long Khanh dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050 da dwgc UBND tinh phé duyét;

- Ban db dia chinh khu vuc 1ap quy hoach, tj I& 1/2.000 va ty 1& 1/5.000;
- Ca4c tai liéu, sb liéu vé diéu kién tw nhién va hién trang cla khu vuc;

- Ban dd lghéo sat dia hinh ty I&€ 1/2.000 theo hé toa d6 nha nwdc VN2000 phuc vu
nghién ctru do an quy hoach phén khu;

- Cac db an quy hoach chi tiét, dy an dau tw xay dwng da dwoc co quan co tham
quyén phé duyét.
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1.3 Pham vi va quy mé lap quy hoach

Hinh 1 : Vjtri va
ranh gi¢i phan khu 4
tai phwong Bao Vinh

Pham vi va ranh gi&i 1ap quy hoach: bao gédm toan bd ranh gi¢i hanh chinh cla
phudng Bao Vinh véi dién tich khodng 1.577,13ha, khu vuc nghién ciru cé dwdng sét
Bac Nam chay qua; thudc phan khu sb 4 theo d6 an diéu chinh tdng thé quy hoach
chung thanh phé Long Khanh; gi&i han nhw sau:

- Phia Bbéng giap x& Xuan Tho (huyén Xuan L&c).
- Phia Tay giap phuong Subdi Tre (phan khu 3).
- Phia Nam giap x& Bau Tram, phw&'ng Xuan An (cac phan khu 1,5).

- Phia B&c giap cac xa Bao Quang va Binh Loc (cac phan khu 9,10).

DS

BITPPI

Hinh 2 : Pham
vi nghién cou
1ap quy hoach

DI TP PHAN THIET

DI TP PHAN TH
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https://vi.wikipedia.org/wiki/Xu%C3%A2n_Th%E1%BB%8D,_Xu%C3%A2n_L%E1%BB%99c
https://vi.wikipedia.org/wiki/Xu%C3%A2n_L%E1%BB%99c
https://vi.wikipedia.org/wiki/Su%E1%BB%91i_Tre
https://vi.wikipedia.org/wiki/B%C3%A0u_Tr%C3%A2m
https://vi.wikipedia.org/wiki/B%E1%BA%A3o_Quang
https://vi.wikipedia.org/wiki/B%C3%ACnh_L%E1%BB%99c,_Long_Kh%C3%A1nh

Il. PIEU KIEN HIEN TRANG
2.1 Diéu kién tw nhién
2.1.1. Dia hinh tw nhién

Khu vwe giap phia Bong Nam khu vie trung tam dé thi hién hivu, dia hinh bang
phéng. Cao dd dia hinh t&» 123m dén 179m, hwéng dbc dia hinh theo hwéng tir Tay
Nam vé phia Déng Bac.

Khu vire cao nhat nam doc truc dwdng Lé A & phia Tay véi cao dé 1én hon 170m,
khu virc thdp nhat ndm & phia Dong véi cao dd tir 123m dén 130m.

N > K?HIEUDQDOC:
Hinh 3 : Ban e s
do phan tich — P
do doc
KY HIEU CAO DO:
. 2 . 130m - 140
Hinh 4: Ban :g:::::
do cao do RS
nén khu vuc
nghién cou

8
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2.1.2. Khi hdu
Thanh phé Long Khanh nam trong vung cé khi hau 2 mua rd rét: mua muwa to

thang 5 dén thang 11, mua kho tir thang 12 dén thang 4 nam sau. Cac yéu t6 khi hau
thoi tiét co ban thuan loi cho san xuét va do&i séng nhan dan.

o Nhiét dd khong khi:
- Co nhiét d6 6n dinh quanh nam do nam trong khu vwc nhiét déi gié mua.
- Nhiét dé khéng khi trung binh nam 26,43°C.
- Nhiét d6 khong khi trung binh thAp nhét 1a thang 12 va thang 1 (trung binh 24 -

25,7°C, thap nhat tuyét déi 1a 23,1-24,5°C).
- Nhiét do cao nhat 34 -35 °C.
- Nhiét d6 thp nhéat 19 - 20 °C (thang 12 — 1985).

e Lwong mua: Lwgng muwa trung binh hang nam 2.174mm, trong mua mua tw
thang 5 -11, lwong mwa chiém t&i 90% so vé&i ca nam. Pac biét mwa tap trung cao vao

cac thang 7,8,9,10 co thé gay bat loi cho san xuat, lam gidm tién d6 dau tw xay dung
co ban, tang chi phi cong trinh.

e Nédng: Co6 thoi gian chiéu sang dai, tbng sb gi® néng trung binh nam la 2500
gio.

e Gi6: C6 2 hwdng gié chl yéu la gié6 mua Péng Bac vao mua khd va gié mua
Tay Nam vao mua mwa. Téc dd gié trung binh 1a 2-3m/s. Thanh phé 1a ving dwoc
thién nhién wu dai, khdng bi anh hwéng béi thién tai, |G lut nghiém trong, khéng cé gid
bao lon.

e Luong boc hoi:

- Lwong bédc hoi trung binh: 1100-1200 mm/nam.

- Céc thang c6 lwong bbc hoi cao nhéat thuwéng vao mua khé (tr 104,4 mm dén 88,4
mm/thang)Nhiét do cao nhéat 34 -35°C.

- Lwong béc hoi tap trung cao vao cac thang mua khé lam cho tinh hinh khan hiém
nwdc trong mua khéd tré nén nghiém trong. Viéc nghién ctu gidi quyét nhu cau
nwdc cho san xuét va sinh hoat trong mua khé la van dé blrc xtc cho ca giai doan
trwdc mat va lau dai.

Nhén xét chung vé diéu kién khi hu:

Khi hau khu vuec thiét k& co tinh 6n dinh cao (nhirng bién déng khi hau tlr nam
nay qua nam khac khéng nhiéu). Khu vic hau nhuw khéng bi dnh hwéng thién tai do
thoi tiét qua khéc nghiét, khéng qua lanh (th&p nhéat khéng duéi 19°C) va khéng qua
néng (cao nhat khéng quéa 40°C), it trwérng hop lwong mua qua 1én (lwong mwa ngay
khéng qua 200mm) va hau nhw khéng c6 bo. Khi hau hang ndm c6 2 mua rd rét :
mua mua tir thang 5 dén thang 11 va mua kho twr thang 12 dén thang 4 nam sau.

2.1.3. Thuay van:

Co két cau dia tang cda vung Dong Nam B, nén dat 6n dinh va strc chiu nén
twong doi cao. Tuy nhién hé so két dinh thap dé bi x6i mon. Thanh phan dat chu yeu
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Ié,cét pha sét cé cwong dd chiu nén cla dat> 1,5 Kg/cm2, hoan toan thuéan lgi lam
dat xay dwng.

o
’’’’’
ot
-

L

Hinh 6: Mang Iwéi séng ngoi thuéc phwong Bao Vinh
2.1.4. Dia chat céng trinh:

Tai liéu dia chat cong trinh khéo sat nén dia chat twong dbi tbt véi cuwdéng d6 chiu
nén binh quan vao khoang 1,5 - 1,7 Kg/cm2.
2.1.5. Danh gia diéu kién tw nhién

Phan khu 4 1a khu vuc tiép giap, chuyén tiép thudc vung trung tdm thanh phd
Long Khanh vé&i khu vuc sinh thai nha vudn rong Ion phia Bac cla thanh phd. Diéu
kién tw nhién thuan loi vira dé phat trién do thi, vira phat trién néng nghiép,tréng trot,
du lich.
2.2 Hién trang dan sé, lao dong
2.2.1. Hién trang dan sé6

Dan sé khu vyc nghién ctru lap quy hoach bao gébm toan bd dan sé clia phudng
B&o Vinh, Thanh phd Long Khanh. Theo sb liéu Nién giam théng ké thanh phé Long
Khanh nam 2023, dan sb thuc té thwong tri (dan sé trung binh) ctia khu vire nghién
ctru lap quy hoach la 19.830 ngudi, tang 1.810 ngudi so véi nam 2019. Tc d6 tng
dan sb trung binh cla khu vwec nghién ciru 14 khoang 1,29%/nam, trong do ty 1é tang
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tw nhién khodng 1%, nhw vay, ty 1é tang dan sé co hoc khoang (0,28)%/nam, cho thay
sb lwong ngudi dan nhap cw 1én hon sb lwong ngudi xuét cu.

Co céu dan sb theo gidi tinh: Dan sé trung binh nam cta phwdng Béo Vinh la
9.894 nguoi (chiém ty 1& 49,9% tdng dan sb cia phwong); Dan sb trung binh ni 1a
9.936 nguoi (chiém ty 1& 50,01% tbng dan sb ctia phudng).

Mat d6 dan sb trén dién tich tw nhién: 1.257 ngudi/km2 — mat dd dan sb cw trd
trén dién tich tw nhién ctia phwdng kha cao. Mat dé dan sb trén dat xay dwng la khoang
3.828 nguwdi/km2, dan cw chi yéu tap trung & cac tuyén giao théong chinh va gan cac
khu cdng nghiép.

Ngoai ra, theo s liéu ra soat, thdng k& quy md dan sbé trén dia ban thanh phd
Long Khanh tai Cong van sb 1528/CATP-QLHC ngay 27/11/2024 cta Céng an TP.
Long Khanh, dan sé thwong tra cia phuwong Bao Vinh tinh dén thoi diém ngay
27/11/2024 1a 21.172 ngudi (4.906 hd), dan sb tam trd 1a khoang 1.171 nguoi (498
hd). Nhw vay, tbng quy mé dan sé ciia phwérng Bao Vinh 1a khoang 22.343 nguoi.

20.000

15.000

10.000

Nguwéi

5.000

2019 2020 2021 2022 2023

Biéu 1: Dan sé trung binh phan khu 4 (Nguén:Nién giam théng ké Thanh phé
Long Khanh nam 2023)

2.2.2. Lao déng

Phan I&n lao déng tai khu viwc phwdng Bo Vinh hoat dong trong linh vwc ndng
nghiép hoac lam viéc tai cac khu céng nghiép, xwdng ché bién, cac co sé kinh doanh
dich vu.

_Trinh d6 lao déng tai phwong nhin chung da dang. M6t bé phan lao dong cé tay
nghé cao lam viéc tai cac co s& san xuat hodc nganh nghé truyén thong, trong khi lao
dong phéd théng van chiém ty 1& on.

2.3  Hién trang str dung dat
Khu vwe nghién ctru 1ap quy hoach véi quy mé khoang 1.577,13 ha.
Hién trang sir dung dat c6 dac diém sau:

V&i phan Ién dién tich d4t néng nghiép khoang 1.036,41 ha chiém 67,2% dién
tich tw nhién, néng nghiép van déng vai trd quan trong trong sw phat trién cla dia
phwong ;
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Dién tich dat xay dwng khoang 517,9 ha chiém khoang 32,8% dién tich tw nhién.
Trong d6, dat nha & dé thi c6 tdng dién tich 1a 402,61ha- chiém 77,7% tdng dién tich
dat xay dwng. Céac cong trinh dich vu - cdng cong la khoang 7,70ha -chiém khoang
1,5% toéng dién tich xay dwng. Cay xanh coéng cdng la khodng 2,19ha — chi tiéu
1,1m2/ngu i (chwa dat chi tiéu cay xanh s&r dung céng cdng dbi véi phuong).

Ngoai ra, trén dia ban phuwong con cd mét sé dw an nha &, khu dé thi, khu céng
nghiép da hinh thanh va dang xay dwng: Khu nha & xa hoi Thanh Thang, khu tai dinh
cw Bao Vinh, khu cdng nghiép sudi tre, khu dd thi TNR Long Khanh.
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Hinh 7: Hién trang st dung dét khu vuc 14p quy hoach

STT | Chirc nang str dung dat Dién tich (ha) | Ty lé (%)
TONG DIEN TiCH 1.577,13 100.00
1 | D4t nhém nha & 428,12 27,15
> D?t dan cw lang xdbm dan xen san xuat 701,60 44,49
ndng nghiép
3 | Bt tru s& co quan 0,47 0,03
4 | Datvan hoa 0,12 0,01
5 |Datyté 0,37 0,02
6 | DAt Gido duc 5,84 0,37
7 | B4t Thé duc thé thao 1,59 0,10
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STT | Chirc nang str dung dat Dién tich (ha) | Ty lé (%)
8 | D4t San xuét cdng nghiép, kho bai 48,30 3,06
10 | DAt dich vu 2,32 0,15
11 | B4t di tich, t&n gido 2,40 0,15
12 | D4t An ninh 0,51 0,03
13 | DAt Quéc phong 0,31 0,02
15 | D4t Néng nghiép 293,03 18,58
16 | DAt nudi trong thly san 2,11 0,13
17 | B4t nghia trang, nghia dia 11,06 0,70
18 | D4t hd, ao, dam, sdng sudi 8,65 0,55
19 | D4t giao théng 71,15 2.35

Béng 1: Téng hop hién trang st dung dat trong pham vi Ia4p quy hoach
2.4 Hién trang kién trac canh quan

1. Khu dan cw doc ven dwong: Dan cw bam doc hai bén dwdng véi mat dd cao,
cht yéu la budn ban va lam dich vu nhé 1& ven dwéng. Bén trong cac hém, mat do
dan cw va xay dwng day dac, cac |16 d4t chia to nhd khac nhau, hinh thirc da dang.

2. Khu céng nghiép: Khu céng nghiép tap trung ven dwdng L& A, nam tai phia Tay
phwdng Bao Vinh.

3. Vung canh quan miét vieon: Canh quan kién tric nha vwdn, mang ban séc ving
Poéng Nam Bé. Cac cong trinh duwoc xay dung trén thira dat rong, xung quanh
vudn cay an trai. Day 1a khu vuc cé tiém nang khai thac dé phat trién du lich miét
vuon.

4. Vuang canh quan néng nghiép

~ \ Khu dén cu doc ven dudng
ey S—Y Viing cénh quan miét vuon
A (A
P \
F. -

I <t cong nghiep

Viing canh quan ndng nghiép

Hinh 8: Phan vung
hién trang kién truc
canh quan

2.5 Hién trang ha ting xa hoi

a) Hién trang hé théng céng trinh céng cdng:

21

Quy hoach phén khu ty 1é 1/2.000 Phén khu 4 tai phwong Bao Vinh theo quy hoach chung thanh
pho Long Khanh



Hé théng ha tAng xa hoi trong khu vwe nghién ctru 1ap quy hoach bao gdm: céng
trinh tru s& hanh chinh, trwéng hoc, y t&, thwong mai, van hoéa thé duc thé thao.

- Tru s& hanh chinh: khu viyc nghién ctru cé 01 cdng trinh hinh chinh: UBND
phueng Bao Vinh (Khu phd Rudng Hei) cé dién tich khoang 0,3ha.

- Thwong mai — dich vu: Hé thdng céng trinh thwong mai, cho trong khu vuc
nghién ctru bao gébm: 01 cho truyén théng co6 dién tich khoang 0,87ha va mét cho
dang duwoc xay dung & khu nha & xa hoi Thanh Thang véi dién tich khodng 0,72ha.
Bén canh do, trén dia ban phwong con co cac clra hang tién lgi, cac co s& dich vy an
udng, nghi dwéng,v.v..., trong cac khu dan cw, phuc vu tét nhu cau hang ngay cda
ngwdi dan trong khu viee va thu hut khach du lich.

- Heé théng céng trinh giao duc: Trén dia ban xa hién cé 7 diém trwérng mam
non, 04 trwéng tiéu hoc, 01 trwdng THCS. Hé thdng cac co sé gido duc da duoc kién
cb hoa dap &ng nhu cau hoc tap ciia con em trén dia ban.

- Hé théng y té - kham chira bénh: toan khu vwc c6 01 tram y té véi dién tich
khodng 0,16ha (tram y té phuwéng Béo Vinh).

- Heé thdéng cong trinh van héa, thé duc thé thao: San van dong phwdng Bao
Vinh v&i quy mé khodng 1,14ha. Cac hoat ddng thé duc thé thao thuweng dwoc td chire
tai san van dong, twong ddi ddm bao dién tich va chirc ndng str dung.

- Coéng trinh van héa: Hién phwong ¢ 01 trung tm van hoéa thé thao vai dién
tich khoang 0,45ha, 1a noi dién ra cac hoat ddng van hoa tap trung ctiia nguwdi dan. Co
ban cac khu phd déu cé nha van hoa tuy nhién co sé& vat chat con rat han ché, chua
dap &ng dwoc nhu cau hoat déng da dang ctia ngwdi dan.

KY HIEU:

@ UY BAN NHAN DAN

@ TRUONG TRUNG HOC PHO THONG
@ TRUONG TRUNG HOC CO' SO

@ TRUONG TIEU HOC

® TRUONG MAM NON

@ CONG TRINH VAN HOA CAP DO TH|
[ BENH VIEN, TRAM Y TE

@ cHo

[& cONG TRINH TON GIAO, DI TICH
@ DAT TRUNG TAM THE THAO

® BAIDOXE

GHI CHU:
1. UBND phudng Béo Vinh
2. Tram y té phuong Bao Vinh
. Trung mam non Anh Duong
Tuomn hoc Béo Vinh

hoc Ly Ty Trong
hoc Ngé Quyén

rung tam vén héa thé thao

Cho truyén théng

3.T
4.Tr
5.Ti
6. Ti
7.Tr
8.

,q“""""«-:

o
P s

DIHXUANIOC

Hinh 9: Hé théng céng trinh céng céng phuong Bao Vinh

Béng 2: Théng ké mét sb cong trinh ha tang x& héi trong khu vurc nghién ctru Iap quy
hoach
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STT Hang muc Dia diém Dién tich (ha)
Tru sé, co’ quan
1 |UBND Phuwong Bao Vinh 0,3
Cong trinh y té
1 |Tramyté Phwéng Bao Vinh 0,16
Cong trinh giao duc
1 |Mam non Anh Dwong Phwéng Bao Vinh 0,32
2 |Mam non sb 1 Phwong Bao Vinh 0,047
3 |Mam non sé 2 Phwong Bao Vinh 0,088
4 |Mam nonsb 3 Phwéng Béo Vinh 0,19
5 |Mam non sb 4 Phuwong Bao Vinh 0,21
6 |Mam nonsb 5 Phuwong Bao Vinh 0,52
7 |Mam non sé 6 Phwéng Béo Vinh 0,318
8 |TH Bao Vinh Phuwong Bao Vinh 0,48
9 |THLy Tw Trong Phuwong Bao Vinh 0,88
10 |[TH s6 1 Phwong Bao Vinh 1.13
11 [THs62 Phwong Bao Vinh 0,68
12 |THCS Ngb Quyén Phwéng Bao Vinh 0,95
Cong trinh van héa - TDTT
Trung tdm v&n hoa thé thao Phwédng Bao Vinh 0,45
2 |San van dbng Phwédng Bao Vinh 1,14
Thwong mai, dich vu
1 |Cho truyén théng Phwong Bao Vinh 0,87
2 |Chosb 1 Phwdng Bao Vinh 0,72

(LR \.ﬂvi\h’ﬁ )|

Hinh 10: : M6t sé céng trinh cong cdng hién trang

b) Hién trang phan b6 dan cu:

Dan sb khu viwc nghién cteu 1ap quy hoach: 19.830 nguwdi (Theo NGTK 2023).
Mat d6 dan sb trén dién tich tw nhién: 1.257 ngwdi/km?2 . Dan cw phan bb khéng déng
déu, phan bd tap trung doc theo céc truc dwéong lién khu vire. Dan sé tap trung déng

tai khu trung tam phudng, khu vwe phia béc va phia déng thwa dan hon.
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Nha & tai khu vre chl yéu 1a nha xay dung kién cb (1-2 tang) va ban kién cb.
Hinh thai kién trdc mang dam ban séc vang Déng Nam Bé. Céng trinh nha & khéng
chi mang chirc nang dé & ma con két hop san xuét, kinh doanh dan dén nguy co vé
chay nd, 6 nhiém moi truong.

Dwa vao hinh thai phan bé dan cw, c6 thé chia thanh 3 hinh thai phan b nhw
sau:

(1) Khu phat trién d6 thi moi

(2)  Khu dan cw phat trién ci mat d6 cao

(3) Khu dan cw mat do thap

OF HTHONG NHAT o

.......................... Dutrng sét: Bc Nam
Knd dutmg: 1.435mm
Tén ga: Ga Long Khanh

Hinh 11: Anh hién trang phan bé dan cw trong khu vurc nghién ciru

1. Khu phat trién dé thi méi

La khu vuec tiép gidp v&i khu cdng nghiép, nam tai phia Tay cta phwong Bao
Vinh, mét phan da dwoc phat trién khu nha & céng nhan, tiép tuc dau tw xay dwng ha
tang va nha & dap rng dwoc nhu ciu trong twong lai. Phan bd theo dang phan 16,
mat dé cao.
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Hinh 12: Anh hién trang céng trinh xay dung trong khu vurc phat trién dé thi méi

2. Khu dan cw phét trién cii mat dé cao

. La khu vic dan cw dong duc, tap trung tai trung tam phuwong B&o Vinh, thiéu
dong do qua trinh phat trien dan cw tw phat, tap trung dan cw kha déng duc bam theo
cac truc dwong lién khu v, cé nhieu hém tao thanh cac mang Iwéi. Ha tang giao
thdng néng thén maéi da dwoc xay dwng.

A

Hinh 13: Anh hién trang céng trinh xay dung trong khu virc dan cw phét trién ci

3. Khu vwe dan cw nha & mat dé thap

Khu virc nay phan Ion la nha & két hop vuron cay an trai, tao canh quan gan gii
vai thién nhién, la dac treng cua thanh pho Long Khanh. Bay la khu vwre pht hop phat
trien du lich miét vwdn: Khach du lich co thé trai nghiém hai trai cay, tham quan vwon,
hoac tham gia vao cac hoat déng san xuat néng nghiép tai di

Hinh 14: Anh hién trang céng trinh xay dung trong khu vire lang xom hién hiru
mat do thap
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2.6 Hién trang hé thong ha tang ky thuat va méi trwéng
2.6.1. Hién trang chuan bj ky thuat
a. Hién trang nén:

Hién trang khu vwc nghién clru c6 cao dd tir +123m dén +179m thap dan theo
hwéng Tay sang Déng va Nam lén Bac. Khu vic cao nhat ndm doc truc dwéng Lé A
& phia Tay v&i cao do > +170m, khu vwc thAp nhat nam & phia Déng v&i cao do tir
+123m dén + 130m.

KY HIEU CAO BO:
Il 123m - 130m
B 130m - 140m

140m - 150m

150m - 160m
o 160m - 170m
B 170m - 179m

----------------------

Hinh 15: So dé nén dia hinh khu v
b. Hién trang thoat nwéc muwa:

- Lwu vye thoat nwéc: toan bd phuwdng Bao Vinh dwgc chia thanh 2 lwvu vye
thoat nwdc chinh:

+ Luu vie 1: thoat theo hwéng Nam — Bac théng qua hé théng sudi Cai vé phia
Bac;

+ Lwu vuc 2: thoat theo hwéng Tay sang Déng theo subi hién trang.

- Ngap lut: khu vuc phueng Bao Vinh hién nay chwa cé hé théng thoat nuéc
hoan thién, mét sé khu vwe khu d6 thi méi va khu tai dinh cw da dwoc dau tw hé thdng
thoat nwéc nhung chwa dong bd. Mot sb khu vwe thap triing do dia hinh khién cho
van con tinh trang ngép ung cuc bo, dién hinh tai khu vuc dwong Tran Nhan Toéng va
1 s6 khu vuc doc dwérng Bao Quang — Xuan Béc.

- Hé théng thay lgi: trong khu vuc phwdrng Bao Vinh cé hé thdng kénh twdi va
kénh tiéu két hop chay doc theo hé théng sudi Cai.

- Thoat nwéc mwa: hé thdng thoat nwéc cla khu vwc 1a hé théng chwa hoan
26
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chinh, thoat chung gitra nwé'c mwa va nuéc ban (nwdc thai clia cac co s& cong nghiép
chwa dwoc x ly triét d&), nwéc mwa dwoc thoat vao hé théng cdng, ranh va mwong
thoat nuwéc xa ra kénh, mwong réi thoat ra subi Cai. Trong Phan khu hién con mot sé
khu vre chwa co hé thdng thoat nwéc, nwéc mwa thoat cha yéu theo dia hinh tw nhién
roi d vé subi Cai.
2.6.2. Hién trang giao théng

a. Giao théng déi ngoai

Québc 16 1A di qua goc phia Tay Nam cla phwdng Bao Vinh, 4-6 lan xe, 16 gioi
quan ly 46m. Pay la tuyén giao théng dbéi ngoai quan trong, di xuyén qua khu vuc
trung tdm thanh phé. Hién nay thanh phd dang tich cwc trién khai dw 4n dwdng vanh
dai 1 va dwdng tranh QL1A.

Tuyén duwong sat B&c — Nam chay qua khu vwc nghién ctru, sat véi ranh gidi
phia Nam. Trén dia ban thanh phé hién c6 ga Long Khanh nam trén dia ban phuong
Xuan An, phia Tay Nam khu virc 1ap quy hoach, ga cé chirc nang trung chuyén hang
hoa va hanh khach trén tuyén duwong sat Bac — Nam.

=

MAT CAT 111 MATCAT22
1OOC WO L WO e
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Hinh 16: So dé hién trang giao théng khu vuc
b. Giao théng déi néi
Trén dia ban khu vuc phuwong Béo Vinh cé cac tuyén giao théng dé thi chinh
nhw sau:
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- Truc dwdng Lé A cla khu céng nghiép Sudi Tre chay doc ranh giéi phia Tay
cua khu viee nghién ctru, quy mo 16 gidi 36m.

- Tuyén dwéng H6 Thi Hwong, giao véi QL.1A & géc phai Tay Nam, quy mé 16
giGi 26m.

- Truc dweng Tran Nhan Téng di qua khu tai dinh cw phwéorng Bao Vinh, quy mé
16 gi&i 17m.

- Céc tuyén duwdng Ngé Quyén, Thanh Thai, Duy Tan, Ham Nghi, Nguyén Trung
Trwe, Xuan Léc — Long Khanh c6 quy mé mat dwong hién trang 7-10m, 16 gidi quan ly
t 17m dén 22m.

- Trong khu vwc nghién ctru c6 cac tuyén dwérng ndi bd di qua khu dan cw hién
trang v&i quy mé mat dwdng hién hiru 7-10m.

c. Panh gia hién trang giao théng
Thuén loi:

- Phweng Bao Vinh ndm giap khu vuwc cac phwdng trung tdm cda thanh phd
Long Khanh, hé théng giao thédng dé thi dwoc thira hwéng t» mang lwdi chung cuta
thanh phé.

Kho khéan:

- Mat d8 hé théng duweng con thiéu, cac tuyén dworng dé thi co quy mé con nhd,
chwa dam bao yéu cau két ndi trong ndi bd khu vic thiét ké ciing nhw véi cac khu
chtrc ndng khac trén dia ban thanh phé.

- Hinh thanh nhiéu diém dan cw phan tan, khoé khan trong viéc quy hoach, sap
xép lai mang lwéi giao théng dé thi.

2.6.3. Hién trang cap dién

- Ngubdn dién: cap chud yéu cho thanh phd Long Khanh néi chung va phuéng
B&o Vinh néi riéng tir tram 110/22kV Long Khanh cong suét 2x40MVA nhan dién tir
dwong day 110kV 175 Xuan Loc 2 — 171 Dau Giay. Hién nay toan bd xa, phwong cua
thanh phd da co dién lwéi qubc gia.

- Lwdi dién cao thé: Khu vwc phwong Bao Vinh cé tuyén 500KV Vinh Tan —
S6ng May chay qua phia Bac cla phuong theo hwéng Bong — Tay; Tuyén 110kV
S6ng May — Long Khanh — Xuan Léc chay qua gitra khu virc phwdng Bao Vinh theo
huwéng Béng - Tay.

- Lwdi dién trung, ha thé: cp cho phwdng Bao Vinh c6 cép dién ap la 22KV.
Cap trung ap 1a day nhém 16i thép di trén cac cot bé téng ly tdm cao 12-14m. Tat ca la
tuyén don.

- Chiéu sang: cac tuyén duerng phd chinh trong phan khu 4 da cé hé théng chiéu
sang.
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- Tram bién &p: Céac Tram bién thé phan phéi trong khu vwrc nghién ctvu c6 céng
suét tir T00KVA - 400KVA, van hanh & cap dién ap 22KV, chi yéu cap dién cho phu
tai sinh hoat, cong trinh céng céng, mét s6 khu san xuét nhé.

Panh qgia hién tranqg:

- Hién tai ngudn cap cho khu vuc nghién ctru la tram 110KV Long Khanh du
cép dién cho khu vuc trong giai doan toi.

- Trong khu vuc cé tuyén dworng day 500kV  hién trang va 110kV quy hoach
chay qua, cAn ddm bdo hanh lang an toan cho tuyén dién nay theo dung tiéu chuén,
quy chuan hién hanh.

2.6.4. Hién trang cap nwéc

_ Cap nwoc: Hién nay nguon cap nwdc cho thanh pho Long Khanh 1a ngudn nuéc
ngam voi tong Iwu lwong khai thac nwdc dwdi dat la: 14.900 m3/ngay.dém voi tong
cdng 21 tram bom nwéc cap va 1 nha may nwéc ngam hién trang.

Ngudn nwéc ngam tai khu viec Duy Tan phwong Bao Vinh: Ngudn nuoc dugc
khai thac tlr gieng khoan 10 v&i tong cong suat la 7.000 m3/ngd. Ty 1& dan so cua
phwdng Bao Vinh dwgc cap nwédc sach tir nha may dat trén 85%.

Mang lwéi dwong ong cép nudc cho khu vue phuéng Béo Vinh gom cac duong
ong phan phdi va dich vu cAp nwéc sach dén tirng ho dan, co T cho dau ndi va dwoc
l&p dat ddng ho tdng sau khi ky két hop ddng cung cap dlch vu cap nudc gilra cac
bén lién quan. Hé thdng cAp nuéc chiva chay dwoc str dung chung véi hé thdng cap
nuwdc sinh hoat.

Dénh gid chung: Tai khu vuc quy hoach, trong twong lai can dau tw xay dwng
mé& rong mang dwdng éng truyén dan va phan phdi dong bd dam bao dap ng 100%
nhu cau s&r dung nwéc sach ctia ngwdi dan va cac nhu cau khac trong db th.

2.6.5. Hién trang thoat nwérc thai - Quan ly CTR va nghia trang
a. Thoat nworc thai

Nwéc thai sinh hoat: Khu vire thiét ké thudc phworng Bao Vinh chwa cé hé thdng
thoat nwéc va xir ly nwde thai sinh hoat. Nwdc thai tir khu vé sinh ctia cac céng trinh
coéng cdng va cac hd dan sinh sbng tai day déu xir ly so' bd qua bé tw hoai, sau d6 tw
chay vao céac ranh, ao, hd, kénh mwong thoat nwéc hién cé. Cac tuyén céng déu
chua dat tiéu chuan dé thoat nwéc thai bdi duwéng céng c6 dd dbéc rat nhd, nén vé
mua khé lwu lwong nhé gay ra hién twong lang can trong tuyén céng va trong day cac
hd ga. V& nguyén tac, viéc xa nwéc thai sinh hoat truc tiép chwa qua x ly nhw vay la
khéng dwoc phép. Mat khac, vé mua khé, lwu lwong dong chay cta sudi giam khac
nhiéu, lam gidm mrc d6 pha lodng nwéc thai, tao mui héi thdi nén da gay 6 nhiém
méi trwerng. Cac khu vre chwa co hé thdng thoat nuéc, nwéc thai chay tran trén mat
d4t ho&c tw thdm gay ra hién twong 6 nhiém méi trudng dat va ngudn nwéc ngam.

Panh gia chung: mang lwi thoat nwéc hién tai cia khu vire chwa dap (rng dwoc
yéu cau trvdc mat cling nhw lau dai. Can dwoc cai tao, sira chiva, xay dung méi trén
co s& dinh huwéng téng thé cé tinh toan mét cach khoa hoc va toan dién.
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b. Chat thai ran

Tét ca chat thai ran dwoc thu gom va van chuyén vé bai trung chuyén Subi Tre
sau d6 dwa vé khu xt ly chat thai Quang Trung — huyén Théng Nhat véi quy mé 40ha.
Ty 1& dang ky db rac tai khu vwe d6 thj trén dia ban phwdng Bao Vinh ludn dat 100%.
Chét thai ran phat sinh trén dia ban phwdng Bao Vinh, thanh phé Long Khanh duoc
thu gom va x& ly dat 100,0%.

Rac thai y t& x( ly bang 16 dét cdi tw nhién nén van gay anh hudng dén moi
trwdng. D6i voi rac thai cong nghiép hau hét dwoc phan loai thu gom va x ly riéng.

c. Nghia trang

Céc nghia trang hién trang trong khu vwe chd yéu nam rai rac gan khu vue khu
dan cw. Céng nghé tang cla cac nghia trang chi yéu hung tang va cat tang. Cac
nghia trang nay lam mat my quan va gay 6 nhiém ngudn nwéc, méi trwong sdng cla
con nguwdi. Vi vay cac nghia trang nay can déng ctra va tréng cay xanh cach ly, tirng
budc tién téi di doi. Ngoai ra do ddc thi nha & va khudn vién nha cGa nhan dan cé
dién tich réng nén trwdng hop ngwdi than qua ddi van chon cét tai nha.

2.3.6. Hién trang théng tin lién lac:

Mang lwéi vién théng ctiia TP Long Khanh da dwoc dau tw hién dai hda, dam
bao théng tin lién lac trong nwéc va qubc té; ddm bao cung cap cac dich vu véi chi
phi phu hop va dé tin cay cao nhu: mang lwéi dir liéu théng tin téc d cao, ha tdng
mang lwéi bang théng rong (MAN), dich vu truyén sé liéu, thué kénh riéng, dich vu
IPTV... Ha tAng mang vién thdng cé dd phu twong déi tét, cé kha ndng nang cap dé
dap ng cac dich vu méi.

Mang vién théng ctia phwdng da dap ing dwoc nhu ciu str dung hién nay, mang
théng tin dwoc sb hoa cao, dm bao chét lwong théng tin lién lac théng subt. Mang
vién théng ngay cang dwoc b tri hop Iy hon, chat lwong dich vu ngay cang tbt, dac
biét 1a tbc dd truy cap Internet, tbc dd truyén sé liéu ngay cang cao. Mang dién thoai
di ddng da dwoc phu séng trén dia ban toan xa.

Trong th&i gian qua, mang vién théng trén dia ban tinh phat trién kha manh, gop
phan vao sy phat trién kinh té - x& hdi cta tinh va nang cao chat lwong cudc séng
ngwdi dan. Téc dd tang trwdng cla cac dich vu vién théng ludn dat mdrc cao, déc biét
la dich vu thdng tin di dong.

2.6.7. Hién trang méi trwong:
a.Chét Iwong méi truong khéng khi:

Theo két qua quan trdc méi truéng khéng khi xung quanh tai KCN Subi Tre ¢c6

phan I&n cac thédng s dat quy chuan cho phép1. Tuy nhién, tinh trang 6 nhiém bui

' Bao cao Cong tac bao vé moi truong trén dia ban thanh phd Long Khanh nam 2023, UBND TP Long Khénh,
2024.
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min ¢ xay ra cuc bd tai cac nut giao théng chinh cé Iwu lwgng giao théng déng duc
vao gid cao diém nhuw QL 1A va cac tuyén dwdng xung quanh Khu céng nghiép Subi
tre phia Tay phan khu. O nhiém bui phat sinh chd yéu tir cac hoat ddng giao théng
van tai, van chuyén vat liéu xay dwng va hoat déng dan sinh tao ra (d3c biét vao mua
khd). Nhw vay, hoat déng giao théng van tai, sinh hoat hién nay dang 1a ngudn gay 6
nhiém khéng khi tiém an.

b.Chat lwong méi treorng nwéc:

Nwéc ngdm la ngudn cung cap nuwéc sinh hoat quan trong cho phan khu tuy
nhién dang bj 6 nhiém vi sinh (chi tiéu vi sinh cao hon nhiéu so véi quy chuan cho
phép) va cé sw gia tang 6 nhiém chat dinh duwéng (NH4+,NO3-, ...) va kim loai ndng
(mangan). Cac giéng khoan nhd 1& khai thac chwa dam bdo ky thuat 1a nguyén nhan
chinh gay 6 nhiém vi sinh (nwéc thai, chat thai thAm vao mach nwéc ngam, nwéc tir
trén méat d4t chay tran xuéng giéng...).

Ngudn nwéc mat trén dia ban chi yéu 1a cac nhanh ctia sudi Cai. Trén dia ban
phan khu chwa c6 hé thdng thoat nwéc hoan chinh dau néi vé tram xt& ly nwédce thai
sinh hoat nén dan dén nguy co gay 6 nhiém nwéc va dat cuc bo.

c.Chét lwong méi trirong dat:

Tai nguyén dat dai mau mé& rat thuan loi dé phat trién cac loai cay céng nghiép,
cay an trai, cac loai cay coé gia tri kinh t& cao. Két qua quan trac chat lwong dat cong
nghiép (tai KCN Suébi Tre), dat dan sinh, dat ndng nghiép da sb déu cé chat lwong tbt,
ham lwong théng sé kim loai ndng déu nam dwéi nguéng cho phép. Trong dé, chat
lwong dat ndng nghiép c6 ham lwong kim loai ndng nam trong gi¢i han cho phép, én
dinh & mirc thap, dat Quy chuén ky thuat Quéc gia vé gidi han cho phép ciia mot sb
kim loai ndng trong dét.

d.Sinh thai va da dang sinh hoc:

Hé sinh thai gém HST trén can (néng nghiép, d6 thi, khu s&n xuét cong nghiép)
va dudi nwdce (sudi) nhwng khdéng da dang. Trong do hé sinh thai dac trung ctia phan
khu la cac khu viee ndng nghiép va vwdn cay an trai.

e. Thién tai, bién déi khi hau:

Do diéu kién dia hinh, thdy van, khi hau 8n hoa nén it bi anh hwéng béi thién tai.
Cac dang thién tai nhw mwa I&n, 1d lut, Ibc va mwa da xay ra véi cwong dd khong lon,
gay thiét hai chi yéu dén cac cong trinh thly loi, ha tang giao théng, anh hwéng dén
san xuéat néng nghiép. Tinh hinh ndng néng nhixng nam gan day két hop véi sw han
ché vé nguén nwéc mét gay han han, anh huwéng dén san xuat néng nghiép khu vuec.

Céc van dé méi trwong chinh can quan tadm trong qua trinh Iap quy hoach:
- O nhiém bui min cuc bd do anh huéng t giao théng, khi hau;

- Anh huwéng t&i ngudn nwédc ngam tlr cac ngudn thai bén ngoai;

31

Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2.000 Phén khu 4 tai phuong Bao Vinh theo quy hoach chung thanh
pho Long Khanh



- Nguy co 8 nhiém méi trwérng do nwédce thai sinh hoat chwa dwoc thu gom, xr
ly triét dé.

2.7 Ra soat cac quy hoach, chwong trinh, dw an dau tw

Quy hoach chung: dd an Quy hoach chung xay dwng ty 1& 1/10.000 thanh phd
Long Khanh, tinh Bdng Nai dén ndm 2040, tdm nhin dén nam 2050 da dwoc UBND
tinh Béng Nai phé duyat tai Quyét dinh sé 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021.

Khu vwc nghién clru da céd quy hoach néng thon méi xa Bao Vinh dwoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1479/QD-UBND ngay 12/9/2013. Tuy nhién, sau khi QHC
thanh phd Long Khanh dwoc phé duyét thi Phan khu 4 tai phwdng Bao Vinh ¢ nhiéu
thay doi vé tinh chat va cip hanh chinh, do dé viéc lap Quy hoach phan khu 4 can
tiép can cac phuong phap méi phu hop véi tinh chat theo dd an QHC thanh phé Long
Khanh.

Bang 3: Béng téng hop du én trong khu quy hoach

Stt Tén dw an Dién tich (ha) Trang thai

1 Khu nha & xa hoi Thanh Thang 16.09 ha | DPang trién khai
2 Khu tai dinh cw Bao Vinh 23.87 ha | Pang trién khai
3 Khu dét y té phwong Béo Vinh 1.12 ha | Kéu goi dau tw
4 Dy an TNR 21 ha | Dang trién khai
5| Quyboech LSO LInG A | 12161 | pang ién ko

a, Khu nha & xa hoi Thanh Thang

Vi tri: Xac dinh theo ban db trich luc va do chinh ly ban dé dia chinh khu dat sb
835/2018 ty & 1/1.000 do V&n phong dang ky dat dai tinh Déng Nai kiém tra xac nhan
ngay 30/5/2018, pham vi gi&¢i han nhw sau:

- Phia B&c : Giap dudng dat va dat trong cay lau nam.

- Phia Nam : Giap khu dan cw hién hiru dwérng Sudi Chén - Bau cbi.
- Phia Tay : Giap dworng dat va dat tréng cay lau nam.

- Phia Béng : Giap dwong Lé A va KCN Subi Tre.

Quy mé dién tich: Khoang 166.890 m2.

Quy mé dan sb: 3.700 — 4.200 ngudi.

Tinh chét: La khu nha & xa hoi theo quy hoach dwoc xay dwng méi nham dap
&ng nhu ciu vé nha & cho céng nhan va nguoi dan tai khu ve, gém: Nha & chung
cuw thip tang; nha & lién ké thap tang; cong trinh céng cong dich vu; cdng vién cay
xanh v&i hé théng giao théng, ha tang ky thuat dwoc dau tw xay dwng méi ddng bd.

Muc tiéu:
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- Cu thé héa chi trwong, chinh sach, van ban chi dao ctia Chinh pha, Tinh Qy,
UBND tinh Béng Nai vé viéc phat trién nha & xa hoi cho ngudi lao ddng, ngudi cé thu
nhap th&p va cac céng trinh dich vu tién ich phuc vu céng nhan lao déng trong céac
khu cdng nghiép.

- Tao co s& phap ly cho viéc tién hanh trién khai dw an, quan ly quy hoach va
dau tw xay dwng co s& ha tang ky thuat va cac hang muc céng trinh kién truc thudc
dv an theo quy hoach.

|22 R R B _ M

Hinh 17: Khu nha & xa héi Thanh Thang

b, Khu tai dinh cw Bao Vinh
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Hinh 18: Khu nha & x& héi Thanh Théng
Pham vi ranh gi&i 1ap quy hoach:
- Phia Bac: Giap khu nha vwdn; Phia Dong: Giap khu nha vudn; Phia Tay: Giap
rirng cao su; Phia Nam: Giap khu nha vudn
- Quy mo dién tich: 25.6718 ha; Quy mé dan sé: 3.600 ngui.

¢, Khu dat y té phuong Béo Vinh
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Pham vi ranh gi&i lap quy hoach

- Phia Bac: Giap khu trong cay
[Au nam

- Phia Dong: Giap dw an khu LUITOesELl
dé thi TNR Long Khanh ,
- Phia Téy Glép GU’(‘)’ng Lé A [ - -

- Phia Nam: Giap dw an khu
do thi TNR Long Khanh.

Quy mo dién tich: 1.12ha

Hinh 19: Khu dét y té phuong Bdo Vinh
d, Khu dan cw Bao Vinh (Khu dé thi TNR Long Khénh)
Pham vi ranh gi&i lap quy hoach : -~

- Phia E}ac: Giap khu cbng
nghiép Sudi Tre

- Phia Boéng: Giap khu nha
vuon

- Phia Tay: Giap dwong Lé A
va dy an khu y té phuwdng Bao
Vinh

- Phia Nam: Giap khu nha
vuwon

Quy mo, dién tich quy hoach: ' '
H/nh 20: Khu dan cw Bao Vinh
Quy m6 dién tich: 21ha

e, QHCT TL 1/500 Lang vdn héa dong bao dan téc Chau Ro

Vi tri: Ap Ruéng Lén,
phwong Bao Vinh.

Quy moé dién tich:
12.16ha

Hinh 21: Lang vdn héa déng bao dan téc Chau Ro
2.8 Panh gia tong hop khu vwe 1ap quy hoach
a) Thuan loi:
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- Phweng Bao Vinh nam gan cac tuyén giao thédng quan trong nhu Quéc 16 1A
va cac tuyén dwong lién tinh. Diéu nay tao diéu kién thuan loi dé két ndi véi cac khu
v kinh t& khac trong tinh va vang Béng Nam B6.

- Khi hau 6n hoa, it thién tai; dia hinh thuan lgi;

- Khu vue cé diéu kién tw nhién phong phu, thich hop phat trién cac dw an d6
thi sinh thai, du lich va dan cw chét lwong cao.

- Co s& ha tang co ban nhu dién, nwéc, hé thdng giao thdng ndi phwong, tao
tién dé t6t cho viéc phat trién quy hoach.

b) Kho khan:
- Thu hat dau tw han ché. Ap lwc canh tranh 16n tlr cac khu viee 1an can.

- Ha tang chwa ddng bd, mét sb khu vire con thiéu cac cdng trinh cong cong,
dwong giao thdng chwa dat chuan hodc chwa dwoc két ndi lién hoan.

- Chuwa khai thac hiéu qua tiém nang, thé manh cda dia phuong.

- Dan cw hién hiru phan bé rai rac, nam xen ké gitra nha & va déng ruéng mat
nwéc, chwa dwoc quan ly dong bo.

c) Co hoi:

- Podng Nai la khu vwc wu tién trong chién lwoc phat trién ving kinh té trong
diém phia Nam. Chinh quyén dia phwong ciing dang ddy manh quy hoach dé thi héa
tai Long Khanh.

- Sw phat trién cha thanh phd Long Khanh cé thé thu hit cac nha dau tw vao
linh vire bat déng san, cong nghiép nhe, va dich vu.

- Tan dung loi thé ha tAng giao théng quéc gia ving.

- Phat huy néi lwc kién tao dd thi sinh thai dac trung. Xu hwdng phat trién do thi
sinh thai va théng minh la co hoi d& Bao Vinh xay dwng cac phan khu dap &ng tiéu
chuan quédc té, tao diém nhéan trong khu vuec.

d) Thach thuec:

- Quy hoach can chu trong dén ddm béo can bang sinh thai, can déi gitra khéng
gian tién ich cay xanh va ngudn nwéc tw nhién.

- Canh tranh phat trién v&i cac phuwdng khac trong thanh phd hodc khu vuc 1an
can cé thé anh hwéng dén thu hat dau tw va wu tién phat trién.

- Huy ddng vén dau tw I&n dé phat trién dé thi va ha tang.
- B&o tén ban séc dia phwong.

2.9 Cac van dé co ban can giai quyét
1. V& str dung dét

Xay dwng cdng trinh thwong mai dich vu ¢ stre canh tranh cao: Khu virc giao
gitra cac truc dwdng chinh 1a tinh 16 DT772 Ia khu vwe ¢6 vi tri rat tbt vé mat két ndi
giao théng, tai day xay dwng cbng trinh thwong mai dich vu phat huy vi tri thuan lgi.
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Xay dwng khu dan cw nha vwén sé tré thanh hinh mau cho mé hinh dé thi néng
nghiép mai :Xay dwng khu dan cw dé thi m&i dén dau nhu cdu méi vé nha & db thi
mang tinh chat néng nghiép mai, phu hop véi dinh hwéng chu trong phat trién néng
nghiép mai hién dai cua thanh pho Long Khanh.

2. V& bb tri khéng gian kién tric canh quan :

Xay dung khéng gian mé cho cw dan va tré thanh diém nhén: Xay dwng trung
tdm thwong mai tao cho ngwoi dan cam giac thuan tién va thoai mai nhét thuc déy
kinh t& thanh phé Long Khanh phat trién

Xay dwng khu du lich sinh thai, khu nha vwon :Xay dwng khu du lich sinh thai
khu nha vudn tao cho khach tham quan cé co héi kham pha, trai nghiém va nghi
duwdng,... tré thanh noi dwa vé dep clia Long Khanh di xa hon.

3. Vé ha tang k¥ thuat :

Xay dwng tuyén dwdng truc trung tdm xirng tam la ctra ngd méi ctia thanh phd
Long Khanh: Tuyén dwéng truc trung tdm Thanh phé sé tré thanh clra ngd méi cia
Thanh phd Long Khanh. Quy hoach tuyén dwéng véi chirc nang giao théng va canh
quan xtng tam vai vai trd 1a clra ngd méi ctia Thanh phd.

Tang cuwong lién két giao thdng gitra phwerng Bao Vinh va cac phuong khac: B6
tri trung tdm giao théng tai trung tdm khu quy hoach dé tdng cwong lién két Dong Tay,
mé& réng pham vi hoat ddng ctia cw dan Thanh phd.

Xay dwng hé théng ha tang ky thuat x(rng tdm véi khu vie trung tm méi cla
d6 thi loai | trong twong lai: Can dinh huwéng hé thdng ha tang xirng tAm véi vai trd va
vi tri cGia khu vwe, trong d6 ngoai viéc xay méi hé théng ha tang ky thuat con dinh
hwéng cai tao hé thong ha tang hién cd, nhw di chuyén mét sé ha tang dwdng dién
hién c6, ha ngam céac tuyén dwdng dién va quy hoach hanh lang, quy dat cho viéc di
chuyeéen.
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lll. DU BAO PHAT TRIEN
3.1 Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa tinh chét, chirc nang va céc chi tiéu kinh té kj thuat cha yéu vé st
dung dat, ha tang xa héi, ha tang ky thuat va cac dinh huwdng phat trien dé thi,... theo
quy hoach chung thanh phé Long Khanh dwoc duyét.

- Quy dinh tbng méat bang str dung dat cac khu chirc nang, xac dinh cac chi tiéu
quy hoach kién tric, ha tAng ky thuat cho tirng khu vuc cai tao chinh trang, khu xay
dwng méi (mat dd xay dwng, tAng cao,...).

- Xac dinh khung két ciu ha tang x& hoi va ha tang ky thuat déng bd, khép nbi
hé thdng ha tang ky thuat cia cac dw an trén dia ban. D& xuat cac hang muc wu tién
dau tw vao ngudn lwc thuwe hién.

- Xac dinh nguyén tac, yéu cau td chirc khong gian kién tric,canh quan cho cac
khu chirc nang, cac truc dwong chinh, cac truc khéng gian canh quan, khu trung tam,...
lam co s& tb chirc l1ap quy hoach chi tiét dw an dau tw trong khu vire.

- Dé xuét quy dinh quan ly xay dwng theo dd an quy hoach phan khu, kién trac,
cac quy hoach chi tiét va dw an dau tw theo quy dinh, 1am co s& dé cac cap chinh
quyén dia phwong va co quan quan ly diu tw xay dung theo quy hoach dwoc duyét.

3.2 Tinh chét, chirc nang db thi

- La khu vuc c6 chire nang san xuét cdng nghiép, nédng nghiép, thwong mai dich
vy, dan cw, xay dwng trong diém néng nghiép gitp phat trién nganh kinh té néng
nghiép dia phuong.

- La khu dan cw tap trung hién hivu dinh hwéng cai tao chinh trang, nang cap
trung tdm hanh chinh, céng cdng, thwong mai dich vu ctia phwdng Bao Vinh; bd sung
hoan thién hé thdng ha tdng xa hdi va ha tang ky thuat.

- L& khu vwc phat trién dan cu mat do thap, thap tang, nhiéu cay xanh dap tng
nhu cau nha & cuta do thi.

3.3 Cac néi dung dwoec xac dinh trong d6 an Quy hoach chung thanh phé
Long Khanh
Phan khu 4 thudéc phuéng Bao Vinh nam trong téng thé khu vwe cé dinh hwéng
xay dwng trong diém d6 thi néng nghiép gébm Binh Ldc, Bo Vinh, Bdo Quang, Bau
Tram. B4 tri cac chlrc nang san xuét, du lich néng nghiép trong khu vwe dat néng
nghiép. Tang cwong lién két trong diém dd thi ndng nghiép véi khu viee san xuat va
tang cuong lién két véi d6 thi trung tdm dé hop tac phat trién.

Khu v phia Tay phuwdng Béo Vinh, 1a khu vuece tiép giap véi khu cdng nghiép,
mot phan da dwoc phat trién khu nha & céng nhan, tiép tuc diu tw xay dwng ha tang
va nha & dap (rng nhu cau trong twong lai. Khu vwre & phia Béng phudng Bao Vinh
va xa Bau Tram, ha tAng giao thédng néng thén méi da dwoc xay dwng. Khu ve trung
tam xa kha déng duic, con phan I&n 14 nha & két hop vwdn cay an trai, tao canh quan
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gan gii v&i thién nhién dac trwung ctia Thanh phd Long Khanh. Tai khu vwc nay, dé
bao tdn canh quan d&c trwng vén ¢, khdng phat trién cac dw an c6 mat do cao, cho
phép phat trién nha & véi mat do thap, nhiéu cay xanh. Tirng buéc nang cdp mé rong
dwong giao théng va cac codng trinh ha tang kj thuat khac, cai thién méi trwdng sdng
cho khu dan cw hién trang.

V| TRI KHU VUC
st LAP QUY HOACH

Hinh 22: Khu vire phén khu 4 trong QHC thanh phé Long Khénh

Khu vue phia Tay phwdng Bao Vinh, la khu vuc tiép giap véi khu céng nghiép,
mot phan da dwoc phat trién khu nha & cong nhan, tiép tuc dau tw xay dwng ha tang
va nha & dap (rng nhu cau trong twong lai. Khu vwre & phia Béng phudng Bao Vinh
va xa Bau Tram, ha tAng giao théng néng thén méi da dwoc xay dwng. Khu vire trung
tam xa kha déng duc, con phan Ién 1a nha & két hop vwdn cay an trai, tao canh quan
gan gi v&i thién nhién d&c trwng cla Thanh phd Long Khanh. Tai khu vuwc nay, dé
b&o tdn canh quan dac trwng vdn cd, khong phat trién cac dw an cé mat dé cao, cho
phép phat trién nha & véi mat do thap, nhiéu cay xanh. Tirng buéc nang cap mé rong
duwong giao théng va cac codng trinh ha tang kj thuat khac, cai thién méi trwong sdng
cho khu dan cw hién trang.

Quy m6 dan sb dy bao: khodng 23.120 ngwoi (nam 2030) va khodng 27.000
ngwoi (nam 2040).

Binh hwéng thanh phd Long Khanh tré thanh d6 thij loai Il vao ndm 2030 hoac
c6 thé sém hon vao nam 2025 khi dap tng du tiéu chuan quy dinh, theo doé dbi voi
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khu vwe phwérng Bao Vinh cin dap trng tiéu chi phwéng cia thanh phd loai Il va ciing
can lwu y bb sung cac cong trinh ha tAng xa hoi, ha tAng ky thuat dé toan thanh phé
dat tiéu chi loai Il, trong d6 cé cac céng trinh ha tang cap dd thj tai cac quy hoach
phéan khu.

(Theo Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc héi vé phan loai dé thi: Nghi quyét sé 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022
Stra dbi, b6 sung mét sé diéu ctia Nghj quyét sé 1210/2016/UBTVQH13; Nghi Quyét
s6 1211/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi vé tiéu
chuén cta don vj hanh chinh va phén loai don vi hanh chinh; Nghi quyét sé
27/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 Stra dbi, bd sung mét sé diéu ctia Nghi quyét sé
1211/2016/UBTVQH13).

3.4 Duw bao vé dan s, dat dai, cac nhu cau vé co s& ha tang ky thuat, ha tang
xa hoi
3.4.1. Dw bdo vé dan sé

- Dan sb hién trang (2024): khoang 22.343 ngui (theo sb liéu do Céng an TP.
Long Khanh cung cép).

- Quy mbd dan sd Phan khu 4 phu hop véi dinh huwéng clia dd an Diéu chinh
tdng thé quy hoach chung xay dwng ty I& 1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh Bdng
Nai dén nam 2040, tdm nhin dén ndm 2050:

+ Quy m6 dan sb Phan khu 4 dén nam 2030 khoang 23.120 nguoi;

+ Quy m6 dan sb Phan khu 4 dén nam 2040 khoang 27.000 ngui.

3.4.2. Quy mé dat dai

- Dy bao quy md dat xay dwng khoang 900 — 1.100 ha.

3.4.3. Dw bdo vé nhu cau dat xay dwng ha tang xa héi va ha tang ky thuat

Can c theo Quyét dinh sb 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 cia UBND tinh
DPdng Nai vé phé duyét Diéu chinh téng thé quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000
thanh phé Long Khanh, tinh Béng Nai dén nam 2040, tdm nhin dén nam 2050 va Quy
chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dwng QCVN: 01/2021/BXD ban hanh theo
Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta B6 Xay dung, nhu ciu dat xay

dwng ha tAng xa hoi va ha tang ky thuat dwoc tinh toan trén co sé& cac chi tiéu kinh té
ky thuat dw kién nhu sau
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Béng 4: Bang chi tiéu str dung dét ha tadng xa hoi va ha tang ky thuét

STT Chirc nang str dung dat Chi tiéu Ghi cha
1 | Chi tiéu dat cay xanh str dung céng coéng
11 CAhI thLl da_t cay xanh st dung cbng Theo QHC
cong do thi
Chi tiéu dat cay xanh str dung cong 9 s Theo QCVN
1.2 | Cong don vi & 2 2 m9/nguoi 01:2021/BXD
2 | Chi tiéu dat cong cong
2.1 | Giao duc
- | Truama mau gido 50 ch6/1.000 nguoi
gmaug > 12m2/chau
- | Treena tidu hoc 65 chd/1.000 nguoi
g : > 10m2/chau QCXDVN
. 55 ch6/1.000 nguoi 01:2021
- | Truong THES > 10m2/chau
22 |Yté > 500m2/tram
2.3 | San luyén tap > 0,5m2/ngudi
24 | Cho = 2.000m2/cdng trinh
3 | Chi tiéu bai dd xe > 2,5 m2/nguoi
Chi tiéu vé ha tang ky thuat
4.1 | Giao thdng
- Ty |& dat giao théng >18 %
- Mat dé dwdng giao théng 10-13,3 km/km2
4.2 | Cap nuwéc
- Nwéc sinh hoat (Qsh) 120- 150 lit/ngw®i.ngd
- 0 A
- Nwée cong cdng, dich vu 10 15,/°Q3h ‘hoac =2
litym2.san Theo QCVN
- Céng nghiép 20- 30 m3/ha.ngd 01:
4.3 | Cap dién 2021/BXD va
Sinh hoat 500W/nguoi cac quy
0,02-0,03 kW/m2 san chuan, tiéu
Céng cbng-Dich vu hoac chuan hién
30-40% sinh hoat hanh lién
Cbng nghiép 160-350 kW/ha quan
4.4 Thoat nwéc thai va vé sinh moi
~ | trudng ]
Thoat nwéc thai. > 80 %> nuwdc cap
Tiéu chuén thai chat thai ran sinh s
hoat 1,0 kg/nguwoi/ngay
4.5 | Ha tang vién thong thu déng
Ha tAng mang théng tin di ddng 1 may/2 ngudi
Mang cap quang (Ty I& ho gia dinh o
A A 100%
co két noi cap quang)
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IV. GIAI PHAP QUY HOACH
41 Quan diém va nguyén tac chung

Hinh 23: Hinh minh hoa phan khu

1. Tuén tha ndi dung d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay dwng ty 1& 1/10.000
Uy ban nhan dan tinh Bdng Nai phé duyét;

2. Phuwéng Bao Vinh (phan khu 4) huéng téi la mot dd thi sinh thai két hop khu du
lich nghi dwéng nha vuon, 1a diém dén hap dan cho ca cw dan dia phuwong va
du khach trong nwéc va qubc té.

3. V&i khéng gian sdng xanh, trdo nghiém thién nhién dac séc va sy hai hoa gita
phat trién kinh té, xa hoi va méi trwong, khu vc sé mang lai gia tri bén virng
lau dai.

4. Pinh hwéng phat trién san xuat cong nghiép , néng nghiép céng nghé cao,
thwong mai dich vy, bén canh van bao ton thién nhién phia Déng dé té chirc du
lich sinh thai, phat huy gia tri nha vwon cay an trai.

5. St dung hé théng khéng gian mé lam khung dinh dang, xac dinh ranh gi&i cho
cac khéng gian xay dwng va duy tri khd ndng thdm thau nuwéc tai khu vuwe phat
trién d6 thi, ddm bao thiy loi cho cac hoat ddng ndng nghiép;

6. Phat huy céac gia tri hién cé tai cac khu vwe, han ché pha vé cac ciu truc hién
trang, gilr lai cdi tao nang cap, két hop hop Iy gitra cau tric tap dan cw hién
trang va dan cw phat trién méi dé ddm béo sw phat trién hai hoa, can bang va
hiéu qua.

Giai phap quy hoach can wu tién viéc cai thién va nang cao chét lwong cudc
sbng ctia ngudi dan, tao diéu kién d& ngudi dan phat trién kinh té dich vu va
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san xuat sach, tr d6 tdng thu nhap déng thoi tao nén sy phong phu, da dang
trong cac loai hinh dich vu du lich céng déng;

7. Tb chirc mang lwdi cdng vién, viedn hoa, cac san choi cdng cdng trong cac khu
dan cw va cac tuyén khéng gian di bo tao dwng khéng gian xanh mé da dang,
dap (rng tét nhu cau clia ngwdi dan dén sir dung cac dich vu trong khu vuec,
nhan manh gia trj ciia cac khéng gian canh quan sinh thai;

8. Quy hoach, khép ndi hé théng ha tAng ky thuat, dac biét 1a vé giao théng va
thoat nwéc khu vye va cac dy an lién quan trong khu virc.

4.2 T6 chirc khéng gian téng thé
4.2.1. Chién Iworc thiét ké

: &) () (&

/ AN . / . 4
Phan khu chie nang Kién tao mang ludi két ndi Kay dung mai truong than thién Két nai cong dong
Functional zoning Create the connection network  Create the friendly enviroment Community linkage

1. Phan khu chtrc nang — Functional zoning.

Phan khu chirc ndng théng minh vé&i sw lién két chat ché cac chirc nang, dam
bdo sy van hanh lién hoan va xuyén subt trong téng thé dé thj va la co sé& két ndi
ngoai Vi.

Phat huy nhirtng thé manh clia khu vwec: néng san (vdn cay an trai) va vi tri
chién lwoc cac diém giao thédng quan trong dé& phan khu chirc nang hop |i.

2. Kién tao mang Iwéi két néi — Create the connection network.

Xay dwng hé théng két ndi ndi b chat ché, dbng thoi két néi khu v qua nhivng
tuyén giao théng trong diém.

- Xay dwng hé thdng két ndi giao thdng cong cdng tién tién, than thién véi moi
trwdng, két néi véi khu vire trung tam thanh phd phia Nam va cac khu vwe lan can,
nham thu hut du khach va cuw dan méi.

- Két ndi noi bo: phat trién hé théng giao thong hiéu qua két ndi cac khu vuc
nhém & véi nhau va lién két cac khu vwe phat trién du lich miét vuon.

- Hinh thanh cac mang lwdi xanh két ndi cac nhém nha & véi nhau. Hanh lang
sinh thai, céng vién, sinh thai néng nghiép két ndi lién mach, tao thanh mét mang lwdi
két nbi.

3. Xay dwng moi triedng than thién — Create the frienly enviroment.
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Kién tao méi trwerng séng, hoc tap, lam viéc kiéu mau, gan lién véi tinh chat sinh
thai.

Nang cap hé théng cay xanh mat nwéc, cai thién chat lwong cdnh quan va méi
trwdng sinh thai, tao khdng gian két ndi cho cac hoat déng cong déng, bao veé tinh lién
tuc ctia hé sinh thai tw nhién.

Phat trién cdng nghiép, giao théng, nédng nghiép theo hwéng st dung céng nghé
cao, nang lvgng sach va tai tao.

4. Két néi cong dong - Community linkage

Uu tién cac khéng gian cdng cong, wu tién cac mbi lién két nham téng tinh giao
lwu, két nbi cong dodng.

Bb sung cac khdéng gian cdng cong, cac cong trinh ha tang xa héi trong cac
nhém &, nham dam bao dam trng dwoc nhu cau ctia ngudi dan dia phwong va khach
du lich.

T4 chirc hé thdng khéng gian m& gém cac chubi khéng gian quéng trudng, cong
vién vuon hoa két ni voi cac san choi cong cong, dwdng ndi bd trong cac 16i & phd
dé tao thanh chudi khéng gian mé, két néi cdng dong.

4.2.2. Y twéng té chirc khéng gian

KHU CONG NGHIEP

Hinh 24: Y tuwéng té chirc khéng gian

Dwa theo hinh thai dé thi, diéu kién tw nhién va tiém nang ctia moi khu ve trén
dia ban phwdng Bao Vinh, cé thé chia thanh cac khu vye nhw sau:
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1- Khu dan cw trung tdm: Khu dan cw hién hiru chinh trang v&i mat do cao.

2- Khu céng nghiép phia Tay: Khu db thi mé&i gan lién véi khu céng nghiép, dap
&ng nhu cau dan cw sinh sdng cho ngu i lao ddng trong va ngoai khu vire.

3- Khu nha vwon: Phat trién dang d6 thi sinh thai, khu d6 thi vuwdn, mat do thap,
dan xen canh quan vudn cay an trai.

4- Khu phia B&c: Khu resort sinh thai, két hop phat trién dich vu du lich sinh thai
trai nghiém, du lich miét vwon.

4.2.3. Binh hwéng phét trién khéng gian
a, Hé théng giao théng chinh két néi khu vwec

Khéng gian d6 thi dwoc hinh thanh dwa trén cac yéu td: hién trang phan bd dan
cw, diéu kién dia hinh, thé nhwéng, khi hau, tiém nang va dinh huwéng phat trién kinh
té. Dinh hwéng phat trién khong gian d6 thj trong twong lai can phat huy cac gia tri
hién hivu, ddng thdi phu hop véi dinh hwdng phat trién kinh té, xa hdi trong giai doan
phat trién méi. Bao Vinh Ia khu vie tap trung déng dan cta thanh phé, cac diém dan
cuw tap trung ven cac truc giao théng. Tan dung giao théng dwéng dbi ngoai dé phat
trién giao thwong ciing nhw la ddng lwc phat trién d thi.

KY HIEU:
. Em  DUONG QUOC LO

BUONG CHINH DO THI

DUONG CHINH KHU VU C

«  DUONG KHU VyC

T
mmm—  DUONG LIEN KHU VUC
—
== DUONG PHAN KHU VUC

DUONG SAT BAC NAM

Hinh 25: Hé théng giao théng khu vurc
Khu vie ¢6 tuyén dwdng tinh DT 772 (Trdng Bom — Xuan Léc) va vanh dai 2 di
qua, chia Bdo Vinh thanh 2 khu vwc Bac va Nam. Vi thé, mbi khu vrc nay can co cac
tién ich diy du d& ngudi dan han ché phai vuot qua tuyén giao théng chinh lién vung.
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b, Hé théng canh quan

Hé théng canh quan v&i cac khéng gian chirc ndng duoc lién két chat ché voi
nhau, tao thanh mot chudi lién hoan, d&m bao chi tiéu xanh cla cho d6 thi.

Chu thich:

Fruit garden

Wurdn trai cay

Small urban inner park
Cang vién nhd ndi b dé thi
Field (Agricultural land)

Rudng (D3t ndng nghiép)

Green corridor water surface
Hanh lang xanh/ mit nude

Hinh 26: Hé théng khéng gian mé cdng cdng va canh quan sinh thai

Céc khoéng gian xanh dwoc phan cép tir cdng vién dé thi cho dén céng vién don
vi &, cac khong gian cay xanh céng cong ven mat nuwéc hodc gan véi khdng gian san
xuét ndng nghiép. Cac khéng gian sinh thai nay can dworc thiét ké chi tiét theo huéng
la khdéng gian giao lwu céng cdng, phuc vu thuan tién cho nguwdi dan.

Uu tién khai thac cac khdng gian ven séng lam cac tuyén di xe dap/ di bd cho
nguwoi dan.

Green corridor/ water surface Fruit garden Small urban inner park Field (Agricultural land)

Hinh 27: Hé théng cénh quan

Té chirc mang lwdi cong vién, vwedn hoa, cac san choi cdng cdng trong cac khu
dan cw va cac tuyén khong gian di bé tao dwng khong gian xanh m& da dang, dap
trng tot nhu cau clia nguwdi dan
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Hinh 28: Minh hoa té chirc khéng gian céng cdng dé thj

Céc viing san xuéat néng nghiép: Duy tri va nang cao gia tri kinh t&, canh quan
clia quy dat ndng nghiép. Phat trién ndng nghiép theo huéng san xuét sach, khuyén
khich két hop hoat ddng san xuét véi cac dich vu sinh thai. Can ddm béo duy tri cac
quy dat ndng nghiép da dwoc xac dinh gil lai canh tac va dam bao thay loi, thoat
nwéc, 6n dinh san xuét trong qua trinh dé thj hda.

Hinh 29: Ban
xen cac hoat
déng du lich
sinh thai, djch
vu gan véi
khéng gian
sén xuét néng .
nghlép 7.

T& chirc mot sé tuyén dwdng di xe dap, cac diém nghi, dirng chan, cdm trai dan
xen trén ddng rudng hoéc tai diém tiép giap gitra khu dan cw va déng ruodng. Viéc td
chwrc va khai thac cac khéng gian va tién ich cong cong dan xen trong khdng gian
sinh thai néng nghiép sé co6 thé tao ra cac khong gian vui choi, gidi tri da dang, hap
dan hon rat nhiéu va v&i mirc dau tw thap hon so véi dau tw cong vién dob thi.

Hinh 30: Pan xen céc tién ich céng cdng vao trong khéng gian sén xuét néng
nghiép
¢, Hé théng céng trinh céng céng
Céc cong trinh cong cong dwoc quy hoach phi hop véi Quy chuén vé Quy hoach
Xay dwng, ddm bao dap &ng nhu cau theo quy mé dan sbé dw bao cho khu vuc 1ap
quy hoach. Cac cbng trinh dich vu dé thj va dich vu cong cdng dwoc quy hoach tao
thanh khéng gian céng cdng trong 16i cac don vi 6.

Hé théng cong trinh cong cdng dwoc quy hoach phan cép véi 2 nhém chinh:
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- Cbdng trinh cdng cdng cap dé thi: Cac cong trinh phuc vu chung toan khu v,
bao gébm trworng THPT, cdng vién db thi,... dwoc bd tri theo truc chinh db thi.

- Cdng trinh cdng cdng cap don vi &: T chirc phan tan theo cac don vi &, ddm
bao ban kinh phuc vu 500m, thuan tién cho viéc tiép can bang xe dap va di bo.

- Cac giai phap cho cac cong trinh cong cong trong khu dan cu:
+ Céi tao, ndng cép céc céng trinh céng cdng hién trang.

+ B sung méi mét sb céng trinh céng cdng cép do thi va cap don vi &, phu
hop véi quy mé dan sb quy hoach tai cac vi tri phu hop, dap tmg nhu céu, ban
kinh phuc vu cta nguwoi dan.

Eduscation Fedical Facilibies

Chng trimb oy té

% Cuilture center. Green park - water surface.
k Trung tam win hoa Chng wien Cayv ®anh - mat nodse

Gl duc

Commescial- Entertainment

Kindergarten. -
Thiramg mai- Gial el

Trudmg M no

Spaorts field
S4n thé thao

Hinh 31: Hé théng céng trinh céng cdng

T chirc khéng gian cac céng trinh céng céng nay ciing can lwu y dam bao: Thiét
ké khoang lui va via hé m& réng tao khéng gian théng thoang phia truéc cac cong
trinh cdng cong; Té chirc vinh dirng xe va td chirc cac hwéng tiép can thuan loi vao
cong trinh cdng cdng, phu hop véi tinh chat va chirc nang cla tirng cdng trinh. B6
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cuc cdng trinh cé canh dai quay hwéng Bac va hwéng Nam, han ché chiéu nang truc
tiép vao khoéng gian s dung trong cdng trinh.

4.3 Pinh hwéng cu thé cac khdng gian dic trwng

a) Khu déan cw hién hiéu trung tam.

vure dan cuw
hién hiru trung
tam

V&i tiéu chi han ché tac dong khu dan cw hién hivu, chinh trang mé réng cac
tuyén giao thdng trong khu dan cw va bd sung cay xanh, trang tri mat tién nha cho
cac nha dan hién hiru trong khu vie dy an.

Hinh 33: Chinh trang tuyén phé trong khu vurc

Bén canh cac khu virc dan cw hién hiru chinh trang, bd sung xen cay thém céac

khu vwc dé thi méi trén cac khu dat tréng trong cac cum dan cw. Hoan thién hé thdng

ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hdi — nang cao chét lwong méi trwdng sbéng clia ngudi

dan. Tai cac nut giao hoac ven khong gian cay xanh céng cdng, trén cac truc dwdng

chinh, tao cac khodng tréng I&n nhd da dang, mé rong mét sé via hé, 1ong duéng lam
khéng gian mé va bai dé xe.

Céc khu vuc dan cw thwa thét dinh huéng tai dinh cw tap trung dé wu tién quy

dat phat trién khu dé thi mai, cac khu vire cdng cong dé thi, khu thwong mai dich vu.
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D6 thi hién hiru — xen céy DO thi mdéi trong khu viee hién hiru
Hinh 34: Giai phap quy hoach khu déan cw hién hiru

B& tri cac san choi cdng cdng phuc vu cac nhém nha & trén cac quy déat tréng,
dat néng nghiép quy mé nhd dan xen trong khu dan cw. Cac san choi nay can dwoc
t6 chirc co it nhat mot phia tiép giap véi cong trinh xay dwng hodc dwéng di bo (khéng
phai la dwérng danh cho giao théng co gidi). San choi td chirc dang san lat va trong
cay bong mat — khéng st dung hodc han ché quy mé cac 6 cé hodc bdn hoa trang tri
& murc t6i thiéu, b tri ghé ngdi va mot sb tién ich cdng cong (trd choi, thiét bi thé
thao...).

Hinh 35: Minh
hoa st dung
khdéng gian cong
cdng giap cac
cbng trinh dich
vu va nha ¢

e Giai phap bd cuc céng trinh:

Khuyén khich két hop nhiéu 16 dat ¢é xay dung cong trinh c6 khdi tich Ion hon
nha hang, thwong mai dich vy,..) dan xen v&i cac day pho lién ké de tao ra cau trac
dé thi da dang, gan v&i nhirng khéng gian déong mé.

Hinh thirc xay dwng clia cac day cong trinh lién ké co thé da dang, tuy theo nhu
cau cla chi sir dung, nhwng can tuan tha cac quy dinh vé mat do xay dwng va tang
cao tbi da cho phép, cling nhw cac quy dinh vé khoang Ii xay dwng cdng trinh ¢6 lién
quan. Viéc tao ra khéng gian dd thj sdm uét, da dang la rat can thiét, dé tao thuan loi
cho viéc td chirc cac dich vu dé thi.
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~ Dai voi cac cong trinh diém nhén, cong trinh xay dwng can c6 khoang IUi dé tao
tam nhin dén cong trinh.

.
i

.
i -

Hinh 36 Minh hoa
cac bo cuc cac day

nha lién ki gzgn‘% f% i | E—a—
TR
<o % [T

e Cac khu dan cw hién hiru dan xen cac quy dat dw trir phat trién méi cac
chirc nang dé thi

=

) ]
-

4H

- Cac khu dan cv hién hiru dan xen d4t canh tac ndng nghiép quy md nhd co
céu tric chi yéu 1a nha vuérn mat do thap, can cai tao, nang cao chat lwgng mai trwong
sbng va gia tri cdnh quan. Cé thé nang mat dd xay dwng va nang tang cao xay dung
theo nhu ciu va kha nang thuc té, nhwng phai dam bao tuan thti Quy chuan xay duwng
Viét Nam vé quy hoach xay dwng ciing nhw cac quy dinh cu thé cia d6 an vé mat do
xay dwng téi da, tang cao xay dwng téi da va khoang IUi xay dwng céng trinh.

- Nang cép hé thong giao théng va ha tang, dac biét can bé sung va nang cap
cac tuyén dwong két noi.

- Mét sb quy dat néng nghiép dan xen gitra cac cum dan cw da dwoc quy hoach
c6 thé tiép tuc canh tac hodc chuyen dbi chire ndng khi cé nhu cau, trong dé can wu
tién t& chirc dwdng giao thong két hop thoat nwédc, san choi cong cong va dudng di
xe dap.

- Khu vie lang x6m mat do thap tao cdm giac than thién, an toan, cung véi hé
thdng khéng gian mé& dan xen gitip méi triedng séng thoang dang — thuan lgi cho phat
trién cac hoat ddng cong déng va du lich sinh thai gén véi khéng gian sén xuét néng
nghiép.

- Giai phap kién tric cong trinh can lwu y két ndi, chuyén tiép hai hoa gitra cac
cong trinh xay dwng maéi véi cac khu vie xay dwng cdng trinh hién hiru, cin chu y két
hop gitra hwdng bd cuc cong trinh va cac khoang Iui, khédng gian déng mé hop ly dé
tao ra nhip diéu khong gian, hinh thanh nén cac cum khéng gian trung tam trong méi
khu dan cw hién hiru (dan xen cac quy dat xay dwng mai).
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Chu thich:

Cong trinh xady dung trén quy dat xay dung mdi,
dan xen trong khu vuc hién trang cai tao.

ﬂ Cong trinh xay dung trén qliy dat hién trang
cai tao, nang cap.

Hinh 37: So' dé minh hoa tb chirc khdng gian
khu dan cuw hién trang ceji tao chinh trang, dan
xen cac quy dat phat trién moi

b) D6 thj sinh thai

Hinh 38: So db khu dé thj sinh thai

- Phat trién khu d6 thi mai véi yéu t6 sinh thai dwoc wu tién t6i da trong viéc xay
dwng dé thi, mang lai khéng gian song, hoc tap va lam viéc két noi chat ché véi ty
nhién.

- Xay dwng cac cong trinh HTKT va HTXH theo hwéng than thién voi tw nhién.

- Han ché cac tac dong tiéu cuc clia qua trinh do thi hoa, thire ddy phat trién do
thi hwdng t&i bén virng.

- St dung hé thdng sinh thai canh quan lam khung dinh dang, xac dinh ranh
gidi cho cac khdng gian xay dwng va duy tri kha nang tham thau nwéc xudng dat, tai
cac khu vuc dé thi.
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Hinh 39: Minh hoa db thj sinh thai

c) Du lich vwon trai cay

Hinh 40: So dé khu du lich vuon trai cay

- Puoc vi nhw “thd pha trai cay” cia vang Déng Nam B6 véi nhiéu loai trai cay
ndi tiéng mién nhiét d&i, dinh hwéng phat trién mé hinh du lich vwen, khéng chi lam
don |&, cac nha vwdn trong ving ciing da co sw lién két véi nhau, dé tao ra nhirng san
pham du lich tét nhat, dé thu hat du khach. Vira bao tdn, ton tao gia tri cay xanh canh
quan vlra mang lai gia tri kinh t& cho ngu®i dan.

- Hinh thanh mét dé thj sinh thai két hop khu du lich nghi dwéng nha vuwon, la
diém dén hap dan cho ca cw dan dia phwong va du khach trong nuwéc, qubc té. Vi
khéng gian séng xanh, trai nghiém thién nhién d&c sac va sy hai hoa gitra phat trién
kinh té, xa hoi va méi trwong, khu vwe s& mang lai gia tri bén virng lau dai.
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- T6 chirc khu vuc sinh thai nong nghiép voi cac tuyén duong dao, cac diém
nghi, dirng Qhén, cam trai dan xen trén dong ruéng hoac tai diém tiép giap gitva khu
dan cw va dong ruéng.

b il

Khu vui troi gai tri pat lang xom sinh thai mat  Khu ¢ sinh thai kiéu nha
doé thap vuon

Hinh 41: Hinh minh hoa khu du lich vwon trai cay
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Tuyéndibd  Dap xe dao Cam trai Tréai nghiém néng nghiép
quanh canh
doéng

Hinh 42: Céu tric khéng gian mé va khéng gian xay dung

KH%G ciIAN DUNGCHAN  KHONG GIAN SAN XUAT NONG NGHIEP CHOINGHI KHONG GIAN SAN XUAT NONG NGHIEP
NG NH

Hinh 43: Mt cdt minh hoa canh quan khéng gian néng nghiép sinh thai

d) D6 thi céng nghiép

Hinh 44: So dé khu dé thi cong nghiép
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Dinh huwdng hinh thanh,
phat trién cac khu d6 thi méi
dap rng nhu cau dan cw cho
ngudi lao déng khu cbng
nghiép trong phuwdng Bao
Vinh va cac khu vwc lan can.
Cung cédp méi trwéng sinh
sbng, an cw cho nguoi lao
déng véi day da cac tién ich
x& hoi thiét yéu.

st T I s | G -~
Hinh 45: Hinh minh hoa khu dé thi céng nghiép

Day |a khu vwe cé cum cdng nghiép dan xen v&i khu dé thj -> tiém nang khi dap
(ng cac tiéu chi, diéu kién, chi tiéu st dung dat dwoc phan bd va cac quy dinh phap
luat khac c6 lién quan; bdo dam s dung ngudn lwc dat dai tiét kiém, bén virng, hiéu
qua cao nhét, gan lién voi bao vé méi trwong.
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e) b6 thi néng nghiép

Hinh 46: So dé khu dé thi céng nghiép
V&i d&c trung ndng nghiép tai dia phwong, dinh huwéng dw an phat trién loai hinh
do thi ndbng nghiép.
La mot mé hinh mang tinh chat thoi dai, gan lién vai tiéu chi tap trung hoa trong
phat trien dé thi, mé hinh dé thi nébng nghiép han ché sy tap trung dan s6 véi mat do
cong trinh & qua Ién trong do thi.

Hinh 47: Hinh anh minh hoa dé thj néng nghiép
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4.4 Quy hoach sir dung dat
4.3.1 Téng hop quy hoach str dung dat
Bang 5: Téng hop quy hoach str dung dat khu vuc thiét ké
STT Chirc ning st dung dét D'?L‘;)'Ch Ty 18 (%) Chi tiéu
Tdng dién tich lap quy hoach 1.577,13| 100,00
| |Pat xay dwng 954,41 60,52
1 |P4tnhém nha & 476,74 30,23| 197 m2/ngudi
+ Hia . YT
nahiép nam dan xen tron ks dan oy 15481 982
+ Quy hoach 321,93 20,41
2 |DPat hén hop nhém nha & va dich vu 18,70 1,19
3 E)?rt]gdir;rc]:itgpl)éng xém dan xen phat trién 21.51 136
4 |Khu dich vu 10,86 0,69
5 |Péatyté 3,55 0,23
6 |Datvanhoa 0,39 0,02
7 |Dét thé duc thé thao 6,33 0,40
8 |PA4t gido duc 10,96 0,69
- |Dét trwong lién cép 1,15 0,07
- |Pét trwudng THCS, Tiéu hoc, Mam non 9,81 0,62
+ | Truong Mam non 4,11 0,26 30 m2/hoc sinh
+ | Truong Tiéu hoc 3,35 0,21 19 m2/hoc sinh
+ |Trwong THCS 2,35 0,15 16 m2/hoc sinh
9 |Pét cay xanh st dung coéng cong 40,39 2,56
+ ;:'f)’?t cay xanh str dung céng cdéng cap dé 6,37 0,40
+ |Pét cady xanh str dung cong coéng don vj & 34,02 2,16| 13 m2/nguoi
10 |PAt cay xanh chuyén dung 99,41 6,30
11 |PAt co quan, tru sé& do thi 0,42 0,03
12 |Dét san xuét cdng nghiép, kho bai 36,33 2,30
13 |Dét tén gido 6,36 0,40
14 |PAt an ninh 0,15 0,01
15 |Pat quéc phong 0,18 0,01
16 |Dat bai db xe 11,32 0,72
17 |4t giao thong 196.46|  12.46| 20,6 :gtd)'g;téﬂ‘ng
18 |Dat nghia trang 11,02 0,70
Il |Pat khac 622,72 39,48
Dat san xuat néng nghiép (bao gom ca
1 |dan o hien hira va fang xém danxen | 56013 3552
phét trién néng nghiép)
2 |Déatduy triv 26,04 1,65
3 |Séng, ngoi, kénh, rach, subi 36,55 2,32
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4.3.2 Quy hoach str dung dat theo cédc khu chirc ndng va ha tang xa héi

- Téng dién tich dat xay dwng toan khu 1a khoang 954,41 ha — chiém 60,52% dién
tich khu viee 1ap quy hoach. Trong dé:

+ P4t dan dung la khoang 712,69 ha — chi tiéu khodng 264 m2/nguwdi; trong do, dat
don vi & la khoang 570,73 ha — chi tiéu khoang 214 m2/nguoi.

+ P4t ngoai dan dung la khodng 241,72 ha.
- Céc chirc nang st dung dat dwoc quy hoach nhu sau:
a) Quy hoach cac céng trinh dich vu - céng céng:

~ Hé thdng cac cong trinh cdng cong trong khu vire nghién clru gdm: 09 trudng
mam non; 05 treong tieu hoc; 02 trwong THCS; 01 trvong lién cap; 04 cho; 08cong
trinh y t&; 03 cong trinh van héa va 05 cong trinh thé duc thé thao.

Tbng dién tich dat coéng trinh dich vu - cdng cong la 32,09 ha, bao gdm:.

+ Cong trinh dich vu - cdng céng cap dé thi (dich vu, thwong mai,v.v...) la khoang
6,29 ha;

+ Céc ¢ong trinh dich vu - cdng cdng cap don vi & 1a khoang 25,80 — trung binh
9,6m2/nguwdi; bao gdbm: dat y té (khoang 3,55 ha); dat gido duc (trwdng THCS, Tiéu
hoc, Mam non va truwong lién cp — khoang 10,96 ha); dat van hoa (khoang 0,39 ha);
dat thé duc thé thao don vi & (khodng 6,33ha); dat dich vu trong don vi & (khodng
4,57ha).

Bén canh nhirng céng trinh cong cong dwoc xac dinh cu thé trong db an, khuyén
khich phat trién thém cac cong trinh gido duc, y té, thwong mai trong khu da chirc
nang, theo hinh thirc xa hdi hda va theo nguyén tac thj trudng, nham dap trng tét hon
nhu cau clia dan cu trong khu vwe 18p quy hoach va cac khu vuce lan can.

~Mat d6 xay dwng tbi da cho pheép tuan thu cac quy dinh chuyén nganh va Quy
chuan xay dwng Viét nam vé quy hoach xay dwng.

Tang cao tbi da cho phép trong cac khu dat xay dung cong trinh céng cdng tuan
tha bang sau day.

Khi 1ap cac d an quy hoach chi tiét va dw an dau tw, dwoc phép ap dung theo
tang cao xay dung t6i da cho phép va mat do xay dwng tbi da cho phép twong trng,
nhwng can tinh toan diéu chinh hé thdng ha tang ky thuat va quy mé cong trinh cong
cbng di kém cho phu hop.

(Chi tiét xem tai Phu luc 1)

b) Quy hoach dat str dung da chirc ndng:

Nhém nha & hién trang c6 tbng dién tich khoang 336,89ha — chiém 21,33% téng
dién tich khu vwe nghién cteu 1ap quy hoach. Nhém nha @ hién trang duwoc khoanh
vung (dwoc hiéu la khong gian, kién trac, canh quan khu dan cw hién hiru) bao gom
cac codng trinh nha & hién cd, cong trinh phuc vu d&i séng dan, dwéong giao thong, dat
vudn, ao, gan voi dat & trong cung thira dat, dat khac dan xen,....; trong d6, dat nhém
nha & thwc té chi chiém khoang 40% tdng dién tich cac 16 dat nhém nha & hién trang
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— twong dwong khoang 154,81 ha, con lai la cac chirc nang khac dan xen, chi yéu la
chtrc nang néng nghiép.

Nhom nha & méi co tbng dién tich khoang 321,93 ha — chiém 20,41% téng dién
tich khu viwc nghién ctru 1ap quy hoach.

H6n hop nhém nha & va dich vu c6 tdng dién tich khoang 18,70 ha — chiém
1,19% tong dién tich khu vrc nghién ctru l1ap quy hoach. Trong dé, ty 1é dat/san xay
dwng danh cho chirc nang & khoang 19,3% - twong dwong khoang 3,61 ha; con lai
la cac chrc nang khac nhw thwong mai dich vy, van phong, co quan,v.v... phuc vu
nhu ciu phat trién kinh té - xa hoi cla dia phwong .

Dan cw lang x6m dan xen san xuat ndng nghiép co tng dién tich khoang 107,57
ha — chiem 6,82% tong dién tich khu vic nghién ctru lap quy hoach, dwoc khoanh
vung phat trién bao gom: cac cong trinh nha & hién co, cong trinh phuc vy doi song
dan cw, dat trong, dat trong cay lau nam, dat vweon, ao gan voi dat ¢ trong cung thira
dat,... Trong do, dat cé & trong khu virc dan cw lang xdm dan xen néng nghiép chiém
khoang 20% dién tich — twong dwong khoang 21,51ha..

Trong qua trinh trién khai cac quy hoach chi tiét va cac dw an dau tw, can ap
dung cac giai phap dé c6 the toi da kha nang dan xen gilra cac chire nang & va ngoai
nha & trong tirng khu vure, tirng 16 dat.

~ Khilap cac dd an quy hoach chi tiét va dw an dau tw, dwoc phép ap dung theo
tang cao xay dwng toi da cho phép, mat do xay dwng toi da cho phép twong tng, tinh
toan quy mé dan s6 va quy mo xay dwng theo kha nang dung nap twong trng v&i hinh
thai vg‘a chi tiég dién tich dat hoac san/nguw&i phu hop, nhwng can tinh toan diéu chinh
hé thdong ha tang ky thuat va quy mé cong trinh céng cdéng di kém cho phu hop.

( Chi tiét xem phu luc 1)
¢) Quy hoach dat thwong mai dich vu

~ Khu dich vy, thwong mai cé tbng dién tich 1a khoang 10,86ha — chiém 0,69%
tong dién tich khu vwe nghién ctru 1ap quy hoach, st dung cho chirc nang thwong
mai - dich vu; trong dé, khu dich vu cap don vi & (chg) cé tong dién tich khoang
4,57ha.

~ Khilap cac do an quy hoach chi tiét va dw an dau tw, dwec phép ap dung theo
tang cao xay dwng t6i da cho phép, mat dé xay dwng t6i da cho phép twong ng,
nhwng can tinh toan diéu chinh hé thong ha tang ky thuat di kem cho phu hop.

( Chi tiét xem phu luc 1)
d) Quy hoach dat cay xanh st dung céng céng
Cay xanh s dung cong cong cap do thi co tong dién tich la 6,37ha — chiem
0,40% tong dién tich khu vyc nghién ctru l1ap quy hoach.
~ Cay xanh st dung céng cong don vi & ¢ tbng dién tich Ia khodng 34,02ha —
chiem 2,16% tong dién tich khu vwc nghién clu lap quy hoach, trung binh
13m2/ngudi.
(Chi tiét xem phu luc 1)
e) Quy hoach dat san xuat céng nghiép, kho bai

San xuét cdng nghiép, kho bai co téng dién tich khoang 36,33ha — chiém 2,30%
tbng dién tich khu vwe nghién ctru lap quy hoach.
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f) Quy hoach dat tén gido:

Téng dién tich dat cac cong trinh tén gido 1a 6,36 ha..
g) Cdc loai dat khdc

Dét bai dé xe co téng dién tich khoang 11,32 ha.

D4t an ninh c6 tdng dién tich khoang 0,15ha;

D4t qudc phong cé téng dién tich khoang 0,18 ha;

D4t nghta trang c6 tdng dién tich khoang 11,02ha;

D4t cay xanh chuyén dung c6 tdng dién tich khoang 99,41ha;

D4t giao théng cé téng dién tich khoang 196,46 ha;

D4t san xuat nédng nghiép (bao gbm ca dat néng nghiép nam trong céac khu

vue dan cw hién hivu va lang xdm dan xen phat trién néng nghiép) khoang 560,13 ha.

DAt dy trir phat trién cé tdng dién tich 1a khoang 26,04 ha.
Séng ngodi, kénh rach, subi co tdng dién tich khoang 36,55ha.
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V. THIET KE PO THI
5.1 Nguyén tac thiét ké do thj

Noi dung thiét ké d6 thj dua trén Luat Quy hoach dé thj s6 30/2009/QH12 ngay 17
thang 6 ndm 2009, Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP cia Chinh phd va Théng tw sé
06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua B6 Xay dung.

1. Xay dwng Phuwong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh véi dinh hwéng phat trién
d6 thij sinh thai gan v&i du lich néng nghiép, vuwdn cay an trai.

2. B&o ton lich str van hda, cac di tich lich s, tao diéu kién cho céng déng dia
phwong tham gia van hanh du lich, phat trién van héa ban dia, hinh thanh khéng gian
du lich hdp dan du khach t&i tham.

3. Phat trién mé hinh d6 thj gan két hai hoa véi thién nhién, khuyén khich kién tric
dia phwong, st dung vat liéu thién nhién, tao khéng gian mé, két néi cdnh quan tw nhién
v&i khu & va dich vu.

4. Bao ton va phat huy hé sinh thai vuwen cay &n trai dac trung, két hop thiét ké dé
thi tdn trong dia hinh va hé sinh thai nébng nghiép hién hiru.

5. Quan ly ngudn tai nguyén thién nhién bén virng, bao vé ngudn nwdc mét, han
ché Ian chiém, kiém soat hé théng canh quan mét nudec.

5.2 Phan vung kién tric canh quan trong dé thj

Xac dinh bé cuc tdng thé khéng gian kién tric cdnh quan nhw sau:

- Céac vung kién trac canh quan:

+ Vung canh quan d6 thi hién hiru trung tam

+ Vung canh quan do6 thj sinh thai

+Vung canh quan dé thj cong nghiép

+ Vung canh quan du lich cay an trai

+ Vung canh quan d6 thi nébng nghiép
5.3 Cac truc tuyén canh quan, kién tric canh quan chinh

Binh hwéng canh quan cho tuyén chinh dé thj truc dwdng DT772 bd tri cay xanh &
dai phan cach dé hinh thanh truc quanh quan xanh, lam biéu twong hinh anh dé thi gan
gli thién nhién, v&i cac co s& va quy ché:

+ Pam béo tinh ddng bd, hai hoa vé chiéu cao, hinh thai kién tric, mau sac cong

trinh trén truc. Toan tuyén dé thj cé tinh nhip diéu gitra cdng trinh cao tAng va thép tang,
c6 cac khoang bb tri cdng vién cay xanh, tao khéng gian mé cho tuyén db thi.

+ Pam bao ddng bd vé khoang lui va tinh két ndi khéng gian khoang Ui véi via hé
dé hinh thanh khéng gian ven dwdng rong thoang, s dung hiéu qua khéng gian hai bén
dwdng.
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+ Hinh thanh truc cadnh quan véi nhiéu cay xanh thé hién dac trwng thién nhién
tru pha ctia Thanh phé Long Khanh.

+ Pam bao khéng gian dé xe cac cong trinh ven truc dé& han ché tinh trang dé xe
trén long dwong gay anh hwdng giao théng va canh quan doé thi.

Hinh 48: Hinh minh hoa truc canh quan
5.4 Cac khu vwc khong gian mé, cay xanh mat nwéc

Hanh lang xanh mé&t nwéc 1a mét cAu phan khéng thé thiéu trong quy hoach db thi
bén virng hién nay. Khéng chi c6 chirc nang bao vé méi trwong tw nhién va da dang
sinh hoc, hanh lang nay con déng vai trd nhw mét “la phdi xanh” cia db thi, diéu hoa vi
khi hau va gidm hiéu rng dao nhiét dé thj. Viéc dinh hwéng tén tao dong suébi hién hiru,
két hop v&i viéc trdbng mai va bdo ton hé thdng cay xanh doc theo truc nwéc, sé tao nén
mo6t mang lwdi khéng gian xanh lién két hai hoa gitra kién trac va tw nhién. Qua dé, hinh
thanh nén méi trworng sdng than thién, sinh thai va giau ban séc dia phwong, gép phan
nang cao chét lwong sdng cho nguwdi dan, déng théi mé ra tiém nang phat trién canh
quan va du lich sinh thai ndi dé.

Hinh 49: So dé cac khu vuc khéng gian mé
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Hinh 50: Hinh minh hoa cac khu viuc khéng gian mé
5.5 Cong trinh diém nhan

% Ctra ngo:

. DIEM NHAN CONG TRINH

© oemcuanco

Hinh 51: So dé t6 chirc khéng gian tai cac diém nhén dé thj va cira ngé dé thj
+ Ctra ngd phia Nam: két néi v&i trung tam thanh phd Long Khanh qua QL1A, dwéng
vanh dai 2, dwong st Badc-Nam; phat trién d6 thi dé t6i wu hoa khong gian trung
tam.

+ Ctra ngd phia Dong va phia Tay: nam trén truc vanh dai 2 va tuyén DT.772 (Trang
Bom -Xuan Lé&c), két ndi véi KCN Subi Tre (phia Tay) va Xuan Léc (phia Bong);
phat trién d6 thi gan véi cong nghiép (phia Tay) va két hop canh quan sinh thai
dac trung khu vire (phia Bong).

Hinh 52: Hinh édnh minh hoa diém nhan céng trinh
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% Hé thdng céc diém nhén gbém:

+ Céc diém nhén tw nhién: Bao vé canh quan va dia hinh, dia mao dac trwng cla
cac khong gian tw nhién gén véi hinh anh d6 thij trong khu vie.

+ Céc diém nhan nhan tao: Tao thém céac cong trinh diém nh&n mang tinh van hoa,
nghé thuat tai cac khdng gian mé, khéng gian cong cong. Tao dwng cac cong trinh
diém nhan mai trong d6 thij la cac cdng trinh cao tang, cdng trinh c6 kién tric déc
sac, hién dai tai cac vj tri phu hop nhw: Trung tdm cac khu dé thi méi, cac khong
gian giao céat gitra cac tuyén truc chinh dé thi, cac khu vwc gén véi quang trudng,
khéng gian mé va cac khu du lich c6 vij tri dac biét trong khai thac khéng gian mat
nwéec.

+ B tri cac diém nhan theo truc dwong Lé A, truc DT.772 va vanh dai 2.
5.6 Tiénich doé thi

Bang chi dan: phai c6 sy théng nhat, déng bd vé mau séc, kiéu dang, kich thuéc
trén tirng day phd, tirng khu vwe. Trong cdng vién, cac cdng trinh vui choi gidi tri nén
dung nhirng vat liéu: gb, xi mang gia gé, v&i hinh dang tw nhién, dep mat. Khéng lam
han ché tdm nhin, khéng gay khé khan cho hoat déng phong chéng chay, khéng lam
x4u cac cong trinh kién trac, cdnh quan khu vuc.

- Ghé ngbi: nén dwoc cach diéu, tao hinh nghé thuat,...dwoc xép dat tao sw ngau
nhién, ly tha doc theo céc 16i di trong céng vién va nhirng noi cdng cong.

- Cé4c thung rac: bé tri doc theo cac tuyén duéng giao thdong, nhivng noi cdng cdng
déng ngudi, ... dic biét [a cac tuyén di bo véi khodng cach tir 50 - 100 m (dé xuét 70
m), v&i cac hinh dang dwoc cach diéu thanh nhivng gbc cay, tdng da, con vat, nham tao
sy sinh dong.

- Nha vé sinh coéng cdng: dwoc bd tri két hop véi cac cong trinh quan ly diéu hanh
trong codng vién — dich vu giai tri, cac coéng trinh dich vu céng cong, phai tach riéng 16i
danh cho nam gi&i va nir gioi.

- C4c loai dén trang tri: dwoc bé tri doc truc cadnh quan, hodc cac khu vui choi giai
tri, cong vién c6 khoang cach tir 8 - 12 m. Trudén cé tinh thAm my cao, hoa van don
gian, khéng rwedo'm ra.

- C4c bdn cay, bon hoa :dwoc xay dung loai gach hodc da cé mau sac phu hop.

- Nén via hé, san bai: 16t bang loai gach chju dwoc mwa ndng c6 mau sac trang
nh&, nén phdi két thanh nhirng hoa véan trang tri, gép phan tao sy sinh déng trén tuyén
phd.

- Hinh thirc hang rao: khéng lam méat my quan chung. Khuyén khich st dung hang
rao cay cat xén va tao canh

- Phan loai cac tuyén giao théng ré rang, giam thiéu t6i da nguy co un téc giao
théng vao cac gi® cao diém trong khu vic trung tam dé thi.
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- Thiét ké cac tuyén giao thédng cdng cong, cac tuyén giao théng cho ngudi di bo,
cac tuyén cho ngudi tan tat. Phai ddm bdo quy md mét cat, dd doc doc ddm bao thoat
nwdc mat nhanh nhét.

- B4 tri cac diém dirng xe buyt phan bé déu trong dé thi sao cho ban kinh phuc vu
t6t nhat. Co thiét ké chi tiét cho toan bd hé thdng nha ché xe buyt véi hinh dang bat mat
mang ban s&c riéng ctia khu vuc.

- Xay dung hé thdng bién bao giao théng dac biét Ia hé théng chi dwéong, bién bao
cho céac khu trung tdm céng cong, thwong mai dich vu. Bé tri hé thdng dén tin hiéu giao
thdng, cac dai giam tbc tai cac vi tri ré hodc giao cét.

- Chu y t&i mau séc chét liéu gach lat via hé, 16i di cho nguwdi di bod. khuyén khich
dung chéat liéu mau sac déc trwng cho gach lat hé cho tirng chirc néng riéng biét.

- Puwa ra cac chinh sach nham khuyén khich ngwéi dan st dung cac phwong tién
giao thong céng cdng.

- Chiéu sang giao thdng db thi: Chiéu sang giao théng phai ddm béo an toan cho
nguwdi va phwong tién tham gia giao thong, ddm bao cac hoat ddng vé kinh té xa hoi
di&n ra binh thwdng vé ban dém.

- Chiéu sang canh quan, cong trinh: Chiéu sang canh quan phai tranh trung |ap,
don diéu trong thé hién; can lwa chon s&r dung mau sac anh sang - cuéng do sang va
phwong thirc thé hién thich hop cho tirng cong trinh. Can str dung téng thé giai phap twr
thiét k&, xay dwng, lwa chon thiét bi, quan ly van hanh dé dam bao tiét kiém n&ng lwong.
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5.7 Chi dan thiét ké vé mat dé xay dwng

Mat d6 xay dwng trong cac khu dat xay dwng céng trinh tuan thi Quy chuan xay
dwng Viét Nam vé Quy hoach xay dung, twong rng véi chiéu cao cong trinh va kich
thuwéc 16 dat, cling nhw cac quy dinh dbi véi cong trinh céng codng.

Riéng dbi v&i cong trinh va td hop céng trinh cao tang (tr 9 tAng tré 1&n), khi mat
do xay dwng thuan (netto) >40% (bao gébm ca khéi dé), thi phai dong thdi dam béo khong
vuot qua 70% so voi mat do xay dung tdi da cho phép duoc quy dinh trong Quy chuan
xay dwng Viét Nam vé Quy hoach xay dwng QCXDVN 01: 2019/BXD (twong &ng v&i
chiéu cao coéng trinh va kich thuéc 16 dat).

Mat d6 xay dwng gop tdi da ctia cac cong trinh dwoc xac dinh trong vong tron chi
tiéu cia ban vé Quy hoach s dung dat va phai ddm bao cac yéu cau vé khoadng cach
tdi thiéu gilra cac day nha, cdng trinh cao tang, vé khoang Iui cdng trinh va dadm bao
theo Quy chuéan k¥ thuat quéc gia QCVN 01:2021/BXD.

- Cac khu virc c6 mat dé xay dwng cao (60% — 80%): Khu vwc trung tdm dbé thi hién
hiru da dwoc xay dwng véi mat do xay dwng cao, trong twong lai khi tai phat trién khéng
tang mat dé xay dwng so vai hién tai.

- Cac khu vic c6 mat dé xay dwng trung binh (40% — 60%): Cac khu vyc thudc
trung tam dé thi hién hiru, cac khu vyc dé thi méi thudc doé thi trung tam, cac khu vyc
phat trién céng nghiép va dan cw gan khu céng nghiép.

- Céac khu vure cé mat do xay dwng thap (10% — 40%): Céac khu v thudc cac khu
d6 thi m&i, khu d6 thj sinh thai va cac khu dan cw néng thdn hién hiru va phat trién moi.

- Céac khu vuc c6 mat dd xay dwng rat thap (dudi 10%): Cac khu vuwc dinh huéng
la d4t cay xanh, néng lam nghiép, dat du tri» phat trién.

Hinh 54: So d6 mat do xay dung
5.8  Chi dén thiét ké v& khoang IUi

Khodng Iti clia cac cdng trinh tiép giap véi duwéng giao thong (d6i véi dwdng giao
thdng cép khu vuce tré 18n) dwoc quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké do thi.
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Déi vai td hop codng trinh bao gébm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac
quy dinh vé khoang IUi céng trinh dwoc ap dung riéng dbi véi phan dé cong trinh va dbi
v&i phan thap cao phia trén theo chiéu cao twong (ng ctia méi phan.

5.9 Quy hoach khéng gian chiéu cao xay dwng
Quy hoach khéng gian chiéu cao:
D6 an da xac dinh mot sé quy dat xay dwng codng trinh diém nhan hodc mét sé 16

dat c6 kich thuwéc Ién thuan loi d& xay dwng cac cong trinh dich vu. Tai cac quy dat nay,
khuyén khich xay dwng cao tang véi chiéu cao ti da khong qua 15 tang.

Khuyén khich két hop cac 16 dat lien k&, nha vuon, biét thy thanh cac 16 dat co
dién tich I1&n hon dé phat trién cac cong trinh dich vu, khach san, nha & cao tng hoac
céng trinh hdn hop. Néu cac chd st dung dat hodc chi dau tw cé thé két hop dwoc cac
|6 d4t cla tron ven 1 6 phd hodc mot phan cia 6 phd véi dién tich:

o <250m2: dugc xay dwng khéng qua 7 tang;

o T 250m2 dén < 500 m2: dwoc xay dwng khéng quéa 9 tang;
o T 500 dén < 1.000m2: dwoc xay dwng khéng qua 12 tang;
o T 1.000 m2 tr& 1én: dwoc xay dung khéng quéa 15 tang.

Cac cong trinh giao duc, chg, hanh chinh, y té, van hoa trong don vi &: chiéu cao
xay dwng khéng qua 5 tAng va phai tuan tht cac quy dinh chuyén nganh. Lwu y, khéng
bd tri I&p hoc mam non tir tang 4 trd [én.

o
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MAT DO XAY DUNG TOI DA 20%

MAT DO XAY DUNG TOI DA 40%

/i { |
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Hinh 55: So' dé phan vung chiéu cao xay dung
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VI. HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
6.1  Quy hoach hé théng giao théng
6.1.1. Co sé thiét ké
- Ban db nén hién trang khu vuc thiét ké ty 1& 1/2000.
- Quy hoach tinh Béng Nai thdi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050.

- Biéu chinh Quy hoach chung thanh phd Long Khanh dén nam 2040, tAm nhin dén
nam 2050.

- Céac dv an dau tw da va dang trién khai trén dia ban.

6.1.2. Nguyén tic thiét ké:

- Ké thra va khép ndi véi cac mang lwéi giao théng dwoc quy hoach trong nhirng
dd an quy hoach xay dwng co lién quan.

- Phat trién mang lwéi dwong bo trén co s& tan dung tdi da mang luéi dwdng bd
hién co.

- Can nhéac vé diéu kién hién trang, loi ich kinh té, diéu kién tw nhién, dinh huwéng
phat trién tirng khu vwe cu thé trong khu virc dé dé xuat mang lwéi giao thong hop ly.

- Pam bao cac chi tiéu kinh té - ky thuat dung theo cac quy chuan, tiéu chuan hién
hanh.

6.1.3. Quy hoach hé théng giao théng:
a. Cdc néi dung diéu chinh chinh so vé&i quy hoach chung da dwoc phé duyét:
% Giao théng déi ngoai:
Hé thdng giao théng duwérng bd ddi ngoai dwoc bd tri ddm bao phiu hop véi cac quy
hoach chung thanh phé Long Khanh va dinh hwéng Quy hoach tinh Bdng Nai:
*) Giao théng duwdng bo:

- QL.1: Poan qua dia ban tinh Bdng Nai dai 114 km, diém du ranh tinh Binh Thuan;
diém cudi cau Pdng Nai. Binh hwéng dén 2030, duy tu bdo dwéng thwong xuyén theo
quy md 4 lan xe, dat cap llIl. Khi dy &n dau tw xay dwng tuyén tranh QL1 qua dia ban
thanh phd dworc trién khai, doan tuyén QL1 hién hiru qua khu v ndi thi co chirc nang
chinh la dwdng dé thi.

- Pwong tinh BT.772: Tuyén dai 53,26km, diém dau giao v&i DT.766 tai xa Xuan
Trwéng, huyén Xuan Léc; diém cudi giao BDT.767, huyén Trang Bom. Quy hoach tuyén
dat quy mé 04 - 08 lan xe. Poan tuyén di qua dia ban phwdng Bao Vinh dwoc quy
hoach di tring v&i tuyén dwdng Vanh dai thanh phd, quy hoach véi 16 gidi 45m.

*) Giao théng duwéng sat:

- Tuyén dwdng sat Bdc — Nam chay xuyén qua thanh phd Long Khanh (chiéu dai

toan tuyén qua thanh phé khoang hon 12km) nang cép, hién dai hoa dat tiéu chuan
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dwong sat tir cép |, dwong d6i, khdé 1.000 mm, van tbc binh quan dat 80-90 km/h véi
tau khach va 50-60 km/h déi v&i tau hang.

- Theo Quy hoach tinh Bdng Nai da dwoc phé duyét, dinh hwéng di doi ga dwong
sat hién hiru vé phia Tay QL1, xay dwng ga m&i tai khu vuwc dé thj trung tam méi, dap
rng nhu cau giao thdong va tao bd mat méi don khach du lich dén Long Khanh.

X/

< Giao théng dé thi: Xay duwng mang luéi duwdng giao thong két ndi thuan loi cac khu
chirc nang trong va ngoai khu vuc thiét k&, phu hop véi diéu kién thwe té clta khu vuec,
hé théng giao théng dd thi dwoc quy hoach theo tAng bac, quy mé cu thé cac tuyén
dwdng bao gom:

- Pudng cap dé thi:

+ Puwdng QL1 (mat cat A-A), quy mé 16 gidi 46,0m dw kién bao gdbm: Mat duwong
chinh 2x7,0m; mat dwdng gom 2x7,0m; phan cach gitra rong 2m, phan cach gitra
dwdng chinh va dwdng gom 2x2,0m; hé dwong hai bén 2x6,0m.

+ Pwong BT.772 va dwdng Vanh dai thanh phd (mat cat 1-1), quy mo 16 gioi
45,0m dw kién bao gdom: Mat dwdng chinh 2x7,0m; mat dwéng gom 2x7,5m; phan
cach gilra réng 4m, phan cach gitra dwdng chinh va dwdng gom 2x2,0m; hé dwdng
hai bén 2x4,0m. Poan giao gitra dwdng vanh dai va dwong sat Bac — Nam dwoc dw
kién quy hoach di ngdm thanh hdm chui v&i 16 gi¢i 71m (mét cat 1A-1A).

+ Tuyén dudng chinh dd thi (duwong Lé A) c6 mét cat 2-2 véi quy mo 16 gidi
36m, dy kién bao gdm: Mat dwéng chinh 2x10,5m; phan cach gitra 3,0m; hé dwong
2x6,0m.

+ Tuyén dwong chinh dé thi (dwdng Xuan Loc — Long Khanh): ¢ mat cét 5-5 voi
quy md 16 gi¢i 26m, dw kién bao gébm: M&t dwdng chinh 12,0m; hé dwdng 2x7,0m.

+ Tuyén dwong lién khu vwe cd mat cét 3-3 co quy mé 16 gi¢i 32m dy kién bao
gbm: Mat dwdng 2x9,0m; phan céach gitra 2,0m; hé duwéorng 2x6,0m.

+ Tuyén dwong lién khu vwe cd mat cét 4-4 co quy mé 16 gidi 22m dy kién bao
gbém: Mat dwdng 12,0m; hé dwdng 2x5,0m.

+ Tuyén dwong lién khu vee cd mat cat 7-7 co quy md 16 gidi 20,5m du kién bao
gbém: Mat dwdng 10,5m; hé dwdng 2x5,0m.

+ Tuyén dwong lién khu vwe cd mat cét 8-8 co quy mé 16 gi¢i 17,0-19,0m dw
kién bao gém: Mé&t dwdng 7,0-9,0m; hé duwéng 2x5,0m.

+ Tuyén dwong lién khu vec cd mat cét 8°-8’ co6 quy md 16 gidi 17,0m dy kién
bao gébm: M&t dwdng 9,0m; hé dwdng 2x4,0m.

< Puwdng cap khu vuc:

+ Tuyén dwong chinh khu vire c6 méat cat 5-5 c6 quy mé 16 gi¢i 26m duw kién bao
gbém: Mat dwdng 12,0m; hé dwdng 2x7,0m;

+ Tuyén dwong chinh khu vre c6 mat cat 5’-5' ¢é quy mé 16 gidi 24m dy kién
bao gébm: Mat dwdng 14,0m; hé dwdng 2x5,0m;
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+ Tuyén dwdng khu virc cd mat cat 6-6 cd quy mod 16 gi¢i 21,5m dy kién bao
gdm: Mat dwdng 13,5m; hé dwdng 2x4,0m;

+ Tuyén dwdng khu virc cd mat cat 7-7 cd quy mé 16 gii 20,5m dy kién bao
gdm: Mat dwdng 10,5m; hé dwdng 2x5,0m;

+ Tuyén dwdng khu v cd mat cat 8-8 cé quy md 16 gidi 17,0-19,0m dw kién
bao gdm: Mé&t dwdng 7,0-9,0m; hé dwdrng 2x5,0m.
< DPuong cap noi bo:

+ Tuyén dwdng phan khu vc c6 mat cat 8-8 co6 quy mé 16 gi¢i 17,0-19,0m dw
kién bao gdbm: M&t dworng 7,0-9,0m; hé dwérng 2x5,0m.

+ Tuyén dworng phan khu vire c6 méat cat 9-9 ¢6 quy mé 16 gi¢i 15,0m dw kién
bao gébm: M&t dwdng 7,0m; hé dwdng 2x4,0m.

+ Tuyén dworng phan khu vire c6 mét cat 10-10 cd quy mé 16 gidi 13,5m dw kién
bao gébm: M&t dwdng 7,5m; hé dwdng 2x3,0m.
< Xay dwng m&i, cai tao cac tuyén dwdng ndi bd va ngd hém véi bé rong tdi thidu

7m, t& chirc d4u ndi hop ly véi hé thdng dwdng khu vwe, ddm béo lwu thong noi

b6 thuan loi.

*) Ghi cha: Thanh phén maét cét cac tuyén giao théng néu trén chi mang tinh chét dinh
huong, sé duoc xac dinh cu thé trong giai doan I4p quy hoach chi tiét hodc giai doan
Iap, thdm dinh, chép thuén hodc quyét dinh chu truvong dau tw, quyét dinh déu tw cda
cac chuong trinh, dw an..

s Cac coéng trinh giao théng:
- Ba&idé xe:
+ Thanh phé Long Khanh la d8 thij loai Il v&i quy md dan sb dw kién dén 2040 la
257.000 nguwoi. Chi tiéu bai dd xe toan dé thi 4,0 m2/ngudi.

+ Phan khu sé 4 c6 dan sb quy hoach khoang 27.000 ngudi, do d6 nhu ciu bai 6
xe dv kién khoang 10,8ha.

+ Quy hoach cac bai d6 xe tap trung véi téng dién tich khoang 11,32 ha. V&i xu thé
phat trién giao théng céng cong tai cac thanh phd, viéc b tri, xay dwng cac bai d6
xe cé thé phan dot dau tw, hai hoa véi qua trinh chuyén dbéi phwong thire tir giao
théng ca nhan sang giao thong cong cdng.

- Nut giao thdng:

+ Duw kién quy hoach nut giao khac mic (dang hdm chui) dbi v&i nat giao tuyén
dwdng Vanh dai thanh phd va duwéng st Bac — Nam.

+ Ngoai ra cac tuyén duong tinh, dwdng lién khu ve, dwong chinh khu vye va
duweng khu vue giao cat theo hinh thirc cung cbt.

+ Ban kinh dwd'ng cong clia bé via tai cac vj tri giao nhau phai dam bao:
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+ Dbi voi dwdng truc chinh dé thi, dwong chinh dé thi, dwdng lién khu viee ban kinh
t6i thiéu R = 15m.

+ Dbi véi dwdng chinh khu vie, duweng khu vue, dwdng phan khu vie thi ban kinh
t6i thiéu R = 12m.

+ Dbi v&i cac dwdng cip ndi bo thi ban kinh téi thiéu R = 8m.
% Chi tiéu ky thuat:

- D6 déc ngang dueng: D& dam bao cho viéc thoat nwéc dwoc nhanh chéng, d6 déc
ngang mat dwdng thiét ké 1 2%.

- Cau cbng: Cau, cdng trong khu vire nghién ctiu duwoc xay dwng phu hop véi tai trong,
cap dudng, cu thé tuy thudc tirng tuyén duong.

6.1.4. Chi giéi dweng dé - dinh vi tim dwong

Ban vé chi gi¢i dwdng do va chi gidi xay dwng dwoc lap trén co sé ban vé Quy hoach
giao théng. Ban vé nay la c&n cir dé trién khai xac dinh mang luwéi duwdng ngoai thye dia.

% Trién khai viéc xéc dinh mang duwong ngoai thuc dia, cung ban vé quy hoach giao
théng, ban vé chi gi¢i dwong dé nham muc dich :

+ Huwéng dan viéc chuyén tuyén dwong trong ban vé trén co s toa dd cac tim
dwong va cac diéu kién khdng ché, két hop véi mét cat ngang tir dé xac dinh tim
dwong va chi gi¢i dwong dé ngoai thue dia.

+ Nguyén tac xac dinh cac tuyén duwdng la : Xac dinh tir dwong 16n dén dwdng nhd,
tr dworng dé thj dén dwdng khu vwe va duwdng phan khu vue.

+ Céac sb lieu toa dd, diéu kien cdm mébc khac, xem chi tiét trén ban veé.
< Nguyén tac dinh vi:

- Dinh vi mang lwdi dwdng tr dwdng Ién dén dwérng nhd, dam bao khdp ndi véi cac
quy hoach, dw an cé lién quan.

s Dinh vi tim duong:

- Tim céac tuyén duworng dwoc dinh vi bang toa dé két hop véi cac thong sé ky thuat
dwoc ghi trén ban vé.

- Céac dwdng ndi b, 16i vao nha, 16i ra vao cac bai d6 xe s& xem xét dinh vi cu thé
trong giai doan quy hoach chi tiét va 1ap dw an, ddm bao cac yéu cau vé st dung
dat va ky thuat.

% Chi gi¢i dwong do :
- Trén co s& cac tim dwong da dwoc dinh vi, két hop cac mat cét ngang dwong ap
dung cho tirng tuyén duwéng dé xac dinh chi gi¢i dwdng dd.
6.1.5. Chi giéi xay dwng

- Chi gi¢i xay dwng xac dinh trén co s& chiéu réng cta duwéng va chiéu cao céng
trinh xay dwng theo Quy chuan xay dwng Viét Nam va phu hop véi quy hoach
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khong gian dé thi. Chi gi¢i xay dwng (khoang lui xay dwng cdng trinh) cu thé xem
trén ban vé chi gi¢i xay dwng.

6.1.6. Téng hop dwong day — dwong 6ng
< Nguyén tic thiét ké:

- Tuan tha cac quy dinh cla Quy chuan xay dwng, cac tiéu chuan quy pham vé
khoang cach gitra cac dworng day dwdng 6ng; khodng cach gitra cac dworng day
dwéng 6ng dén cong trinh, bo via, cot chiéu sang.

- Viéc bd tri cac dwong day dwdng dng trén mét bang va chiéu ding dwoc thuc hién
theo nguyén téac: wu tién cac duwong dng tw chay, dwong 6ng khé ubn, cac tuyén
dng ¢o kich thuwéc 16n.

- Giam t6i da viéc bd tri dwdng day, dwdng 6ng dwdi phan dwdng xe chay.
% Giai phdp va néi dung thiét ké:

- BO tri tdng hop dueng day dwdng 6ng trén méat bang va mat cat ngang cac tuyén
dwdng trén co s& cac ban vé:
*= Quy hoach giao théng.
* Quy hoach thoat nwéc mua.
= Quy hoach cap nuéc.
* Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh méi treong.
= Quy hoach cép dién.
* Quy hoach théng tin lién lac.

- Trén céac tuyén dwdng cé cac tuyén cap dién luwc, thdng tin bwu dién di cung mot
bén hé, cac tuyén cap nay coé thé dwoc b tri di chung trong hao cap ky thuat.

(Chi tiét cu thé xem cac ban vé chuyén nganh ha tang ky thuét)
6.2 Quy hoach chuan bj ky thuat
a. Co sé thiét ké quy hoach chuéan bi ky thuéat :

- Ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000.

- Céc tai liéu, sb liéu khi twong thay van tinh Dong Nai.

- Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén nam 2040, tm nhin dén
nam 2050.

- Quy chuan, quy pham hién hanh cta B6 Xay dung.

- Céac quy hoach, dw an dau tw xay dwng, cac tai liéu, sb liéu diéu tra va cac van
ban cé lién quan.

b. Nguyén tac thiét ké:
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- Tuan tha dinh hwéng Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén
nam 2040, tdm nhin dén n&m 2050.

- Han ché tbi da cong tac dao dap, pha v& sinh thai tw nhién.

- Cao dd nén xay dwng phu hop véi cao do khdng ché déi vai tirng khu vuc.

- Dam bao giao théng thuan lgi, an toan.

- D6 dbc doc duweng i < 10%.

- D6 déc nén tirng khudn vién cong trinh dat i= 0,004 + 0,005 dé dam bao thoat
nwéc tw chay.

- Triét dé st dung ha tang ky thuat con dang s dung tot.

- Pam béo thoat nwéc tot cho dd thi. Dé xuat cac gidi phap hop ly, hai hoa vé nén
va thoat nwéc trong khu vire cai tao xay dwng.

- Mang lwéi thoat nwéc mwa phan bd déu trong khu vire, gan két mang lwéi chung
clia do thi.

c. Giai phap san nén xay dwng:

- Trén co s& dinh hwéng phan vung tiéu thoat nwéc ctia dd an quy hoach chung

thanh phé Long Khanh, dwa theo hwéng dbc va dia hinh hién trang, khu vuwc phwong

B&o Vinh c¢6 cao do nén xay dung thap nhét tai khu vwe phia Béng va khu vuce phia
B&c. Cao d6 nén xay dwng thap nhat: Hmin = +129,0m.

- Toan bd khu vwec Thanh ph(“') Long Khanh néi chung va khu virc phwong Bao Vinh
noi riéng nam trén nén dat cao, khdng bi dnh hwéng ngép lut, do vay gidi phap san nén
chd yéu tan dung dia hinh tw nhién, chi san 14p cuc bd tao mat bang xay dwng, gil lai
céac kénh rach hién trang thoat nwéc chinh trong Thanh phd.

- Cac khu vye da xay dwng: gitr nguyén dia hinh ty nhién, khi cai tao va xay dwng
cong trinh mai chi san 14p cuc bd, cao dd nén phai dam bao két ndi véi cao dd nén
xung quanh va khéng dwgc anh hwdng téi tiéu thoat nwéc chung.

- Nén xay dwng khéng ngap ung, du kién gitr cao do6 nhw nén hién co, dat go ddi
c6 thé xay truc tiép, dat rudng yéu can bdc, thay thé 16p dat hiru co nhdm én dinh nén
xay dyng.

d. Giai phap thoat nwéc mat:

- Hé théng thoat nwéc muwa: xay dwng hé thdng thoat nwéc rieng (nwéce thai va
nwéc mua dwoc thu gom theo hé thdng dwdng bng riéng).

- Hwéng thoat nwéc mat: Theo dia hinh ty nhién khu vwc phuwdng Bao Vinh co
hwéng thoat tir Nam 1én Béc va tir Tay sang Dong. Toan bd nwéc mwa dwoc thu gom
qua hé théng dwérng cbng va tiéu thoat ra hé thdng thoat nwdc sudi Cai, sudi Rét. Toan
bd khu vie lap quy hoach dwgc phan thanh 02 lwu viee chinh:
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+ Lwu viee 1 (Toan b khu viee trung tdm va phia Tay): Nwéc mwa dwoc thu gom
theo hé thdng duweng céng hodc tiéu thoat tw nhién theo dia hinh roi thoat vé hé théng
céac sudi tiéu thoat nuwéc, sau dé thoat ra sudi Cai.

+ Lwu v 2 (khu vuc phia Bong): Nwéc mua dwoc thu gom gom theo hé théng
duwong cdng hodc tiéu thoat tw nhién theo dia hinh roi thoat vé subi Rét giap ranh voi
huyén Xuan Loc.

- Tinh toan thay lwc ctia céng: Ap dung cong thirc TCVN 7957-2023
Q=q.CF (I/s)
C: Hé sb dong chay (trong dé thi hén hop lay gia tri trung binh) = 0,6
F: Dién tich lwu vwec 18,75 ha
g: Cuwdng dé muwa tinh toan (I/s.ha).
Cuwong dé muwa tinh toan duwgc xac dinh theo céng thirc:

_ A(1+C.IgP)
=G (I/s.ha)

P - Chu ky l&p lai trAn mwa tinh toan (chu ky tran céng), chon P = 5 nam.
t - Thoi gian dong chay mwa (10 phat).

A, C, b, n — Tham sb xac dinh theo diéu kién mwa cta dia phwong (lay theo
s6 thanh phé H6 Chi Minh)

A =7290 C=0,59 b=32 n=0,88
Két qua tinh toan kich thwéc da ghi trén ban v& Quy hoach chuén bj ky thuat.
e. Giai phap thiét ké mang Iwéi thodt nwéc muwa cho tirng khu vuc

- Mang lwéi thoat nwéc mwa st dung cdng tron BTCT va cdng hép BTCT duoc dé
xuét phu hop theo dac trung dia hinh cua tirng khu vire

- Mang lwéi thoat nwéc mua stir dung hé théng cdng tron BTCT tlr D800-D3000 va
hé théng céng hép BxH=2500x2500 dén BxH=3000x3000.

- Trong khu virc hién trang cai tao tai trung tdm xa, van s dung hé théng mwong
cbng hién trang, BxH tlr 600-1200 x1000-1800.

- Xay dwng cac bo ké doc theo cac song, suébi tiéu thoat nwéc chinh trong khu v
thanh phd dé chdng sat I& bd va hién twong 1an chiém séng sudi lam thu hep dién tich
dong chay han ché kha nang thoat nwéc.

f. Cdc céng tdc chuan bi ky thuat khac

- Subi Cai 1a tryc tiéu thoat nwéc cta khu viec phia BDéong Thanh phé, do dé can
dam bao hanh lang béo vé séng sudi theo quy dinh ctia UBND tinh, d& xuét cac giai
phap quy hoach ddm béo vé kha nang tiéu thoat cac sudi nhanh trong khu vuec.

- Can nao vét sudi thoat nwéc chinh trén dia ban, dé& ddm thoat nwéc nhanh chéng

74

Quy hoach phéan khu ty 1é 1/2.000 Phan khu 4 tai phuong Béo Vinh theo quy hoach chung thanh phé
Long Khénh



- Can xay dung cac hd chiva nwée, hd diéu hoa dé diéu tiét lwong nwéc trong mua
mua |G. C6 thé két hop hé chira nwéc véi cac hd canh quan trén dia ban.

- Thiét ké tiéu nang cho cac tuyén cdng c6 d6 déc doc >5% (trong giai doan quy
hoach chi tiét.

- Uu tién vén dé cai tao, stra chiva hé thdng thoat nwéc cii. Tang cwdng cong tac
duy tu, duy tri hé thdng thoat nwéc. Thudng xuyén thu gom bun rac tai cac hd ga, nao
vét bun I&ng trong long cbng, nao vét kénh, mwong, khoi thdng dong chay, giai téa cac
cong trinh 1an chiém trén céc truc tiéu (hé thdng thoat nudc sudi Cai...).

6.3 Quy hoach cap nwéc
a. Cosophaply:

- Quy chuan xay dung Viét nam QCXDVN 01:2021/BXD “Quy chuan ky thuat Quéc
gia vé Quy hoach Xay dwng’;

- Tiéu chuan Quéc gia TCVN 13606:2023 Cép nwdc — Mang lwédi dwong 6ng va
cong trinh yéu cau thiét ké;

_ Théong tw sé 04/2009/TTLT-BXD-BCA ngay 10/4/2010 gitra B Xay dung va Bo
Coéng an vé hwéng dan thyc hién cap nwéc phong chay, chira chay tai d6 thi va khu
céng nghiép;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 3/7/2024 ctia Tha twéng Chinh phi phé duyét
Quy hoach tinh Béng Nai thdi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

_ Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ciia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
phé duyét dé an diéu chinh tdng thé quy hoach chung xay dwng ty 1& 1/10.000 thanh
phé Long Khanh, tinh Béng Nai dén ndm 2040, tAm nhin dén ndm 2050;

- Cac tai liéu khac cé lién quan.

b. Tiéu chuan dung nwéc:
- Nuwdc sinh hoat clia dan cw: dén nam 2030 la 120 lit/ng.ngd; dén nam 2040 la 150
lit/ng.ngd.

- Nuwé&c cbng trinh cong céng, dich vu 10%Qsh.

- Nudc twdi cay, riva dwong: 8% Qsh.

- Nuwéc céng nghiép tap trung: 22 m3/ha/ngay dém cho 90% dién tich.
c. Nhu cau dung nwéc:

Bang 6: Dw bao nhu céu dung nuéc

A in x Nhu cau
Quy mé Tiéu chuan
R 2 (m3/ngd)
Thanh phan = P P =
TT . , Giai Giai .. .. Giai Giai
dung nwéc Giai doan Giai doan
doan | doan 2030 2040 doan doan
2030 2040 2030 2040
| :”’°’° sinh 3.274 | 4.779
oat
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A I 2 Nhu cau
Quy mo Tiéu chuan
Thanh phan — — (m3/ngd) _
1T N ph: Giai Giai - - Giai Giai
dung nwéc Giai doan Giai doan
9 : .
doan | doan 2030 2040 doan | doan
2030 | 2040 2030 2040
120 l/ng- 150 I/ng-
Nwoc sinh 23.120 | 27.000 ngd cho ngd cho
hoat Qsh nguoi | nguoi | 100%dan | 100%dan | 2774| 4050
sb sb
Nuwd&c cong
trinh cong 10%Qsh 10%Qsh 277 405
cbéng, dich vu
Nuwoc twdi
cay, rtra 8% Qsh 8% Qsh 222 324
dudng
22 22
A m3/ha/ngay | m3/ha/ngay
0| NN | 45ha | 45ha | démcho | dém cho 891| 891
ghiep 90% dién | 90% dién
tich tich
m | Nwocdw 15% (I+ll) | 15% (I+I) 625 851
phong ro ri
v t":\u’é:cn';gnméy 4% (1+1+11) | 4% (1+11+11) 192 261
V | Téng céng 4981 | 6.781
Hé s6 dung
VI | nwéc Ion 1,3 1,3 6.475| 8.816
nhéat
Lam tron 6.500 | 8.900

Nhu ciu dung nwéc khu vec nghién cru dw bado dén nam 2040 khoang 8.900
m3/ngd.

d. Nguén nuwérc:
Nwéc ngam:

- Nwée ngdm: ngudn nwéc ngam phong phu, phan bb khéong ddng déu, chat lwong
nwéc kha tét, cé thé khai thac sir dung cho sinh hoat va san xuét. Hién nay hé thdng
cap nwoc trén dia ban dang st dung mot sé tram bom giéng khoan khai thac nuéc
ngam véi cong suat vira va nho.

- Nwéc mat: hé théng subi, hd co triv lwong nwéc tbt vé chat lwong, cé thé dam
b&o moi nhu ciu dung nwéc cho thanh phd Long Khanh trong cac giai doan phat trién.

- Lwa chon nguén nwéc: giai doan ngan han tiép tuc st dung nguén nwéc ngam
ttr cac giéng khoan dang hoat déng. Giai doan dai han: Nguén nwdc cung cap cho
thanh phé sé dwoc 14y tlr ngudn nwéc thd tai cac hé Sudi Tre, H6 Cau Dau, HO Tri An.

e. Giai phap quy hoach cap nwérc :

e.1) Nguén nwéc:
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- Khu vue nghién clru dwoc cp nuéc tr Hé thdng cap nuéc thanh phd Long
Khanh, st dung ngudn nwéc ngdm. Dinh hwdng trong twong lai sé thay thé hoan toan
ngudn nwédc ngam bang ngudn nwéc mét 14y tir hé Tri An dan vé théng qua tuyén dng
dan nwéc thé D500.

- Coéng trinh dau méi: giai doan ngan han, khu vuc quy hoach tiép tuc st dung
ngudn nwdc cap tir hé théng cdp nwéc chung ciia Thanh phd Long Khanh. Giai doan
dai han theo dinh hwéng QHC Thanh phd Long Khanh, trong pham vi phan khu 4 xa
Bao Vinh cé quy hoach Nha may nwéc Long Khanh cong suat 30.000 m3/ng.d.

e.2) Mang lwéi dwéng dng:

- Mang lwéi cp nwdc duoc thiét ké theo mang vong két hop mang nhanh, cap
nwdc truc tiép tv mang lwdi dwéng ng phan phéi, dich vu dam bao an toan va lién tuc
dén ting cong trinh.

- Xay dyng tuyén 6ng truyén dan DN400 doc dwdng tinh 772 dan nuwéc tir hé thdng
cap nwdc Thanh phd Long Khanh vé.

- Xay dwng mang lwéi cap nwéc phan phdi chinh DN110 — DN200 doc cac tuyén
dwong quy hoach, dau nbi véi tuyén truyén dan dé cap nuéc téi tirng 6 dat trong khu
quy hoach va cap nwéc chiva chay.

- Ong cép nuéc duoc bd tri dwdi via hé véi dd sau chon 6ng tinh tir mat dat t&i
dinh éng v&i doan 6ng cé duwong kinh >DN110 thi d6 sau dat dng tir 1,0 - 1,2m, doan
dng c6 duwdrng kinh £DN110 thi d6 sau dat éng tir 0,7 - 1,0m. Toan bd duwoc dap cat co
dé chat k=90%-95%

f. Giai quyét khi c6 chdy:

- Lwu lwong nudc chiva chay: tinh véi 2 dam chay xay ra dong thoi véi luu lweng
chiva chay 15 I/s Ap dung QCVN 06:2022/BXD, v&i dan s6 khu vuc thiét ké 1a 22.700
ngudi. Lwu lwgng nwéce chiva chay: tinh véi 2 dam chay xay ra déng thdi vai luu lwong
chira chay 15 I/s. Lwu lwong chira chay can cho dé thi trong 3h lién tuc véi lwu lwong
la:

Q= 2x3x3.6x15=324 m3

- Lwu lwong nay khéng tinh vao tdng nhu cau cta khu vwe nghién clru da tinh &
trén.

- Dung phwong phap chira chay ap lwc thap. Khi c6 chay xe ctru hod dén lay nuéc
tai cac tru clru hoa, ap lwc coét nwée tw do luc nay khéng dwoc nhd hon 10m.

- B4 tri cac hong ctru hda dau ndi véi dworng 6ng cp nwdc phan phdi chinh voi
duwong kinh > DN110 va duwoc bd tri gan nga ba, nga tw hodc céac truc dwdng I&n thuan
loi cho cbng tac phong chay, chira chay. Khoang cach gilra cac hong ctru hda trén
mang lwéi theo quy chuan hién hanh.

- Tan dung nwéc cac ao hd, subi trén dia ban dé cdp nwéc chiva chay, cé duwéng
cho xe chiva chay t&i ldy nwéc. Chiéu sdu mat nwdc so véi mat dat tai vi tri bb tri 14y
nwéc chiva chay khéng Ién qua 4m va chiéu day 1&p nuwéc = 0,5m;

- Péi v&i cac cong trinh cao tang can thiét ké hé thdng chira chay cuc bd theo tiéu
chuan vé phong chay, chira chay trong tirng cong trinh.
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6.4 Quy hoach cap dién va chiéu sang doé thi
a. Coso'phap ly

- Quy hoach tinh Béng Nai thdi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Déng Nai dén nam 2040, tdm nhin
dén nam 2050;

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung.

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k§ thuat quéc gia vé cac céng trinh ha tang ky
thuat;

- TCXDVN 333: 2005 - Tiéu chuan xay dwng Viét Nam - Chiéu sang nhan tao bén
ngoai cac codng trinh cédng cdng va kj thuat ha tAng dé thi — Tiéu chuan thiét ké.

b. Chi tiéu cép dién

Béng 7: Chi tiéu cép dién

TT Tén ho st dung dién Pon vi tinh Chi tiéu
1 Sinh hoat W/nguoi 500

2 Dich vu céng cong Psh 35%

3 D4t cong nghiép Kw/ha 160 - 350

c. Tinh toan phu tai:

- Phu tai dién chi tiét dwoc tinh theo phwong phap truc tiép va trén co s& dw bao
vé : dan sb, str dung dat...
- Hé sbé tham gia : Tinh dén kha nang tham gia déng thdi ctia cac phu tai.
- Phu tai dién trong toan khu dan cw bao gém: Phu tai dién sinh hoat, phu tai dién
coéng cdng dich vu, tiéu thd céng nghiép.
Bang 8: Bang tinh toan phu tai

. . .. Phu tai dén 2030 Phu tai dén 2040
TT Tén loai phu tai
(Kw) (Kw)
1 | Sinh hoat 11.560 13.500
2 | Cbng cdng dich vu 4.046 4.725
3 | Cong nghiép, kho tang, bén bai 6.300 6.300
Téng 21.906 24.525

Tong phu tai yéu cau khu vire nghién ciru thiét ké dén nam 2030 khoang 21,9 MW (twong
dwong 25,8 MW); déen nam 2040 khoang 24,5 MW (twong duwong 28,9MVA).

d. Quy hoach cép dién

d.1) Nguén dién:

Theo quy hoach tinh Béng Nai thei ky 2021-2030, tdm nhin d&n nam 2050, thanh phd
Long Khanh nam trong vuing cép dién sb 3 cliia Tinh, dwoc cung cap dién t tram 220KV
Xuan Loc, tram 220KV Thong Nhat va tram 220KV Long Khanh.

- Pén ndm 2030 thanh phd Long Khanh dwoc clp dién tr cac tram 220kV sau:
tram 220kV Xuan Léc (2x250MVA), tram 220kV Théng Nhat 2x250MVA, tram 220kV
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Long Khanh 2x250MVA va cac tram 110kV sau: tram 110kV Long Khanh (2x63 MVA);
XDM tram 110kV KCN Long Khanh (2x63MVA), tram 110kV NC Long Khanh
(2x40MVA), KCN Hang Gon (63MVA), tram 110kV KCN Long Khanh 2 céng suét
2x63MVA va dwdng day dau néi.

- TAm nhin 2050 xay dung mai tram 110kV Long Khanh 2 cong suat 2x63MVA, 1ap
may T2 TBA 110kV KCN Hang Gon coéng suat 63MVA. cac tram nay sé dam béo cép
dién cho vung 3 cla tinh Béng Nai trong dé c6 thanh phé Long Khanh.

d.2) Lwdi dién:

- Lwoi dién cao thé: Can ddm bao hanh lang an toan dién cho cac tuyén 500KV,
220KV, 110KV chay ngang qua khu virc nghién ctru theo dung tiéu chuén, quy chuan
hién hanh.

- Cap nhat dinh hwéng tuyén 220KV theo dinh hwéng Quy hoach tinh Péng Nai
thi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050: Tuyén 220KV néi tr TBA 500KV Ddng Nai
2 vé TBA 220KV Dau Giay. Tuyén dwoc dinh hwéng di song song giap véi hanh lang
tuyén 500KV hién hiru.

- Céap nhat dinh huwéng tuyén 110kv ti tram bién ap 220kV NC Ddng Nai 2 ré duwong
day 110kV Xuan Loc - Théng Nhét.

- Lwéi dién trung thé:

+Tuyén dwdng day 22KV hién cé tr tram 110KV Long Khanh dén sé duoc cai
tao, nén tuyén cho phu hop véi giao théng quy hoach.

+Xay dwng méi tuyén duwérng day 22KV két ndi véi tuyén dwong day hién cé tao
thanh mach vong, dé cip ngudn cho cac tram bién ap khu vuec.

+Khu vie xay dwng mai thiét ké cac tuyén cap ngam 22KV di dwdi via hé dan
dién tlr cac 16 tuyén truyén tai.

+Heé théng lwéi dién trung ap di ngam s dung cap XLPE-3x240. Lwdi 22kV mai
cép dién cho khu vuc quy hoach dwoc thiét ké dang nira kin (binh thwdng van hanh
h&) v&i dw phong khodng 70%. Cac tuyén 22kV di ngam sé duwoc chon dwdi hao cap &
dd sau 0.8m, nhirng doan qua dwdng dwoc ludn trong dng thép chiu lwc.

- Lwéi ha thé:
+Ap dung hé thdng ha ap 220/380V ba pha 4 day trung tinh néi dat trwc tiép.

+Khu vre xay dwng méi: Pudng truc dung cap ngdm CU/XLPE/PVC/BSTA-W-
0,6/1KV. Buéng nhanh: véi tiét dién 4x150mm2; 4x185mm2; 4x240mm2.

+Khu vire hién hivru: dung cap van xoan véi tiét dién > 4x150mma2.
+Puwdng nhanh: dung cap van xoén voi tiét dién > 4x95mm2.
- Lw6i chiéu sang:
+Ngudn cép dién chiéu sang duoc lay ra tir 16 ra ha ap clia cac tram bién ap.

+Nhu cu va gidi phap chiéu sang giao thédng khu vire nghién clru dwoc xac dinh
cu thé nhw sau:

+Tuyén dwong c6 dai phan cach gitva bd tri dén déi chién sang, khodng cach
dén 30-40m/den.
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+Tuyén dwong chidu rong long dwong =12m bd tri chiéu sang so le 2 bén,
khoang cach den tir 40-50m.

+Céc tuyén dwong con lai bé tri chiéu sang 1 bén, khoadng cach giira cac dén tu
30-35m.

+Tai cac vj tri d&c biét nhw ngéa ba, nga tw thiét ké chiéu sang tang cuong.

+Céc théng sb ky thuat chinh xac nhw dé roi, dd chdi,... s& dwoc chun héa khi
thiét ké k¥ thuat va theo kiéu chéa dén cu thé & giai doan sau.

+Chiéu sang dwdng phé chi yéu st dung dén tiét kiém dién cong suét bong 150-
250W, lam ngudn sang dé chiéu sang dudng. Hé dwong, khu vre ngudi di bd co thé
s dung cac ngudn sang linh hoat nhw d&én MH 70W, LPS 55W CFL 42W, theo giai
phap cu thé,... Cot dén st dung loai cot thép ma kém nhung néng.

+Viéc diéu khién déng cat dén duwoc thuc hién béi cac td diéu khién chiéu sang
tw dong theo ché do: Budi t6i bat toan bo dén, dém khuya tat bot 1/3 dén 2/3 sb den
trén tuyén sé& cho phép tiét kiem dwoc nhiéu kinh phi van hanh (tién dién) va kinh phi
duy tu bao dwéng (thdi gian s&r dung den tang Ién).

+Toan bd tuyén chiéu sang duwoc dung cap cach dién XLPE boc thép 0,6kV di
trong réanh.

+Dbi v&i khu vre bdn hoa, cdng vién cay xanh hinh thirc chiéu sang dung dén
chum dén ndm, dén cau cong suét < 100W.

d.3) Tram ha thé:

- B4 tri thiét ké cac tram bién ap 22/0,4kv quy hoach m&i v&i ban kinh cip dién
300-500m du dap tng nhu cau phu tai khéng xay ra tinh trang quéa tai cho cac may
bién ap lwoi.

- Pé dam bao my quan dé thi, cac tram bién ap 22/0,4kV dwng tram xay, hodc tram
kios hop bd (c6 ti RMU tir 3-4 khdi chirc ndng). Cac tram bién ap dwng gam may
320kVA dén 1000kVA cap dién cho khu vue quy hoach.

- Khu vire cdng nghiép duoc xac dinh cu thé & giai doan 1ap d6 an quy hoach riéng.

d.4) Tram sac

- Viéc str dung xe dién nham huwéng t¢i muc tiéu bao vé mai trudng, han ché khoi
bui, bao vé strc khée nguwdi dan doé thi.

- Dy kién bé tri cac vi tri tram sac xe dién trong khuén vién cac 6 dat bai dé xe,
cong vién cay xanh va cac khu viwe dinh hwéng quy hoach cao tang.
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6.5 Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh méi trwong
6.5.1. Quy hoach thoat nwérc thai:

a. Tiéu chuan thai nwéc

- Tiéu chuan thoat nwéc thai lay bang tiéu chuan cap nuwéc

- Nuwéc sinh hoat clia dan cw: dén nam 2030 [a 120 lit/ng.ngd; dén nam 2040 la 150
lit/ng.ngd.

- Nuwéc cbng trinh cong céng, dich vu 10%Qsh.
- Nuwéc céng nghiép tap trung: 22 m3/ha/ngay dém.

Béang 9: Bang tinh khéi luong nuwéc théi

Quy mé Tiéu chuan Nhu cau
. 2 (m3/ngd)
Thanh phan — — - o
TT N . Giai Giai .. .. Giai Giai
dung nwéc Giai doan Giai doan
doan | doan 2030 2040 doan doan
2030 | 2040 2030 2040
| | Nwoce sinh 2.925 | 4.455
hoat
120 I/ng- 150 I/ng-
Nwadc sinh ngd cho ngd cho
hoat Qsh 23.120 | 27.000 100% dan 100% dan 2.659 | 4.050
sO sO
Nuwd&c cong
trinh céng o o
cong, dich 10%Qsh 10%Qsh 266 405
vu
22 22
A m3/ha/ngay | m3/ha/ngay
n | NHOCCONS | 45ha| 45ha| demcho | démcho 801| 891
ghiep 90% dién | 90% dién
tich tich
Il | Téng coéng 3.816 | 5.346

Lwong nuwéc thai sinh hoat dén ndm 2030 |4 2.925 m3/ngd, dén ndm 2040 la 4.455
m3/ngd.

b. Nguyén tac chung:

- Nwére thai thu gom theo nguyén tac tw chay theo cac tuyén céng dworng phd vé
tram x& ly tAp trung ctia khu virc. Chiéu sau chén cbng tbi thiéu 14 0,55m, tbi da 1a 4,5
m tinh t&i dinh cdng. Tai cac vi tri cé dd sau chén cdng 1&n >4,5 m dat tram bom chuyén
tiép.

- Hé théng dwdng cdng thoat nwéc bao gdm cac ¢& dudng kinh tir D300 bang
BTCT, do dbc téi thiéu i = 1/d.

- Hé théng cbng chinh bb tri doc theo cac tuyén phd dé thuan tién cho quan ly va
bao dwdng.

- Dbi v&i cac tuyén dwong c6 hé 1m va khdng cé hé, chiéu rong long dudng <7m,
chi bé tri tuyén éng chay 1 bén dwdng theo huwéng thuan chiéu nwéc chay.
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- Pbi v&i cac tuyén chiéu rong long duweng =7m, bd tri tuyén cdng chay 2 bén
duwong.

c. Giai phap vé mang lwéi thoat nwérc thai:

- Quy hoach xay dwng hé thdng thoat nwéc riéng. Nudc thai va nwéc mua duoc
thu gom theo 2 hé théng riéng biét.

- Hé théng thoat nwéc thai dy kién theo so dd nhu sau:

- Bé tw hoai — cbng thu nwéc thai — tram bom nwéc thai — Tram x& ly nwéde thai
— bé ngdm lwu tri» (dé tai s dung nwdc thai sau khi da xr ly vao muc dich nhu twdi
cay, rira dwong, ...).

*

% *) Giai phap quy hoach thoat nwérc thai:

- Theo dinh huwéng Diéu chinh Quy hoach chung Thanh phd Long Khanh dén ndm
2040, xay dwng Tram x& ly nwéc thai sinh hoat thu gom va x& ly nwéc thai cho xa Bao
Vinh va 1 phan xa Bdo Quang. Cong suét tram x& ly dén nam 2030 dw kién khoang
3.000 m3/ng.d va dén ndm 2040 dy kién khoang 5.000 m3/ng.d. Nuéc thai duwoc thu
gom dan vé tram x& ly nwéc thai trong khu quy hoach. Giai phap xay dwng tram XLNT
duoc cu thé hoa vao giai doan sau, tiy thudc vao cong nghé xi ly.

- Nwére thai phat sinh trong khu viee dwoc thu gom bang mang lwéi céng c6 dudng
kinh D300 — D500mm chay doc cac tuyén dworng giao théng, réi dan vé tram x& ly nwéde
thai dé xt ly dat tiéu chuan moi trudng.

- Nwéc thai sinh hoat phai dwoc x& ly dat gi¢i han B cla tiéu chudn QCVN14-
2008/BTNMT, TCVN 7222-2002 trwéc khi xa ra ngudn tiép nhan (xa ra hé théng thoat
nwdc mwa, hodc xay bé ngam lwu trir phuc vu nwéc tudi cay rira dwdng,...).

d. Giai phap xt ly nwéc thai sinh hoat:

- Do diéu kién kinh té va tién dd xay dwng, hé thdng thu gom va tram x& ly nuwéc
thai khong thé xay dung hoan chinh ngay, nén giai doan dau can xay dwng hé théng thu
gom va xt ly phan tan bang cac bé xt ly nwéc thai quy mé nhé cé cac vach ngdn mong
dong hwédng 1&n va ngan loc ki khi ( bé BASTAF).

Hinh 56: M6 hinh hoat déng ctia bé xtr ly nuoc thai quy mé nhd c¢6 vach ngén
mong dong hwéng Ién va ngan loc ki khi (bé BASTAF)

- Bé& Bastaf c6 cac wu diém ndi trdi nhu:

+XW ly nwéc thai sinh hoat cho phép dat hiéu suat tét, 6n dinh: Hiéu suat xt ly
theo can lo Itrng SS dat 70-80%, theo COD, BOD dat 70-80%
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+Cdng suét linh hoat: tr 0.5 — 500m3/ngd, dé dang hop khbi dé nang coéng suét
X ly.

+Nguyén ly thiét k&, thi cdng, quan ly van hanh va bao dwéng don gian.

+C6 thé xay dwng ngam, tan dung khu dét cong dong, phia trén bé st dung cho
cac muc dich khac.

+BASTAF khéng phai dung cac thiét bi, may méc, khéng tén dién ndng hda chét.
Dinh ky 2-3 nam bun trong bé dwoc hat qua cac éng hat bun. Nap bé dwoc day bang
cac tAm dan nén cho phép tiép can va bao dwédng sira chira mdt cach don gian khi céd
sw cd.

+C6 thé dwoc xay dwng, st dung hoan toan bang cac vat liéu dia phwong. Ngoai
ra, co thé ché tao hang loat cac bé theo kiéu mé dun, bang chat déo, dé ap dung dai
tra.

+Co6ng nghé co thé dé dang chuyén giao cho céng déng, do cong déng quan ly
mot cach bén virng.

- Céac dy an trién khai trén dia ban, khi xay dwng phwong an thu gom va xt ly nuéc

thai can tuan tha quy hoach vé hwéng thoat nuwéc, chon vi tri khu x ly nwéc thai (XLNT),

cao dd diém xa thai phu hop dé thuan tién cho viéc d4u nbi véi hé théng chung sau nay.
- Khi dén giai doan dau tw, cac khu vwc nay sé xay dwng bd sung mang lwéi cong

thoat nwdc va tram bom, dwa nwéc thai vé tram XLNT gan nhat theo quy hoach dé xo

ly. Cac tram XLNT ciing sé& dwoc xay dwng bd sung cac don nguyén d& dam bao coéng

suat xur ly.

e. Nwéc thai cong nghiép:

- Khu c6ng nghiép tap trung bao gém nhiéu loai hinh céng nghiép, thanh phan va
tinh chat nwdc thai rat khac nhau, nwéc thai can dwoc lam sach theo hai buéc.

+T4t ca cac nha may phai cé cong trinh XLNT cuc b trong nha may dé lam sach
nwéc thai tdi gioi han C theo QCVN 40-2011/BTNMT rdi méi dwoc xa ra hé théng cong
cua khu cdng nghiép.

+Lam sach Ian 2 tai tram XLNT tap trung cla khu céng nghiép dat t&i gi¢i han B
theo QCVN 40-2011/BTNMT trwéc khi xa ra mdi treeo'ng bén ngoai.

+Nuwéce thai tiéu thd cdng nghiép, cac xi nghiép phan tan phai xr ly so bd dat tiéu
chuén C theo QCVN 40-2011/BTNMT trwéc khi ddu ndi vao hé théng thoat nwéc chung.
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6.5.1. Quy hoach thu gom va xtr ly chat thai ran:
a. Tiéu chuan va nhu cau thu gom xt ly chat thai ran:
- Tiéu chuan va dv bao khéi lwong chét thai rén:
+Chét thai rén sinh hoat: 1,0 kg/ngudi/ngay dém.
+Chét thai rén céng codng,dich vu: 10% CTR sinh hoat.
+Chét thai r&n cong nghiép: 0,3 tAn/ha.
Béang 10: Dw béo khdi luong chét thai rén phét sinh

R ‘a 2 Lwong CTR phat
TT | Hang muc Quy mo Tieu chuan sinh (Tan/ngay)
2030 2040 2030 2040 2030 2040
Chat thai ran
1 | sinh hoat 254 | 297
sinh hoat 23.120 1 27.000 |~ 1,0 10 231 | 27,0
nguoi ngwoi | kag/ng.ngd | kg/ng.ngd
Céng cbng, 10% CTR | 10% CTR 23 27
dich vu ] sinh hoat | sinh hoat ’ ’
g |Chatthairan | ;o\ | 45ha | 03tAnha | O 13,5 13,5
coéng nghiép tan/ha
Tong 38,9 43,2

Tbng lwong chat thai ran dén ndm 2040: 43,2 tAn/ngd.
b. Thu gom:

- Thu gom 100% lwong CTR, phan loai tai nguén, trén pham vi toan dé thi. Co ban
phan thanh 2 loai chinh:
+Chét thai rdn v6 co gdbm kim loai, gidy, bao bi thuy tinh v.v.. dwoc dinh ki thu
gom

+Chét thai rén hiru co (4 cay, rau, qua, ci v.v.) dwgc thu gom hang ngay.

- Gidm lwong thai - Tang tai ché - Tai sv dung CTR. Chi chén l1ap CTR khéng thé
tai ché, gidm nhu ciu dat danh cho xtr ly CTR.

- Trang bi déng bd phwong tién, nhan Iwc thu gom, van chuyén, x& ly CTR sau
phan loai.

- Tuyén truyén, h tro kinh té cho hoat déng phan loai CTR tai ngudn phat sinh.

c. Xt ly CTR:

- Réac thai sinh hoat dwoc tap trung trong cac thung rac dat tai cac géc dwdng trong
khu dan cw, khu thwong mai, dich vu,... réi thu gom va dwa vé khu xt ly chat thai rén xa
Quang Trung, huyén Théng Nhat dé xi ly.

- Chét thai rén céng nghiép dwoc phan loai ngay tai nguén, trong khu céng nghiép
hinh thanh mét khu xr ly CTR cuc bd, khu xt ly ndy cé chirc ndng phan loai, tai ché, tai
st dung... Chét thai rdn cdng nghiép thdng thuwéng sau phan loai dwoc dwa di xt ly cling
CTR sinh hoat, chét thai rdn nguy hai dwoc xt ly riéng tai khu xt& ly chat thai rén xa
Quang Trung, huyén Théng Nhat.
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6.5.3. Quy hoach nghia trang:

- Tiéu chuan nghia trang: 0,04 ha/1.000 ngwdi dan. Nhu ciu dét nghia trang khu
viwrc nghién cru khoang 1,1 ha.

Béang 11: D bdo nhu cau dat nghia trang

R Dién tich nghia
Quy mo trang (ha)

TT Hang muc Tiéu chuan

2030 2040 2030 2040

Nhu cau dat nghia 0,04 ha/1000 23.120 | 27.000 09 11
trang nguoi nguoi nguaoi ’ ’

- Theo quy hoach chung Thanh phé Long Khanh da dwoc phé duyét, trong twong
lai khu virc nghién ctru st dung nghia trang quy mé 70ha tai xa Hang Gon.
- Khuyén khich str dung hinh thirc hod tang theo chi trwong chung clia Nha nwéc.

6.6 Quy hoach hé théng théng tin lién lac
a. Co s& thiét ké va dw bdo nhu cau
*) Nguon tai liéu va co’ s& thiét ké
- Quy hoach tinh Béng Nai thdi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050;
- Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh BDdng Nai dén ndm 2040, tdm nhin
dén nam 2050;
- Khao sat hién trang hé théng théng tin lién lac khu vye quy hoach;
- Cac tai liéu dw an co lién quan.
- Céc tiéu chuan, quy pham cta nganh; quy chuan xay dwng va TCVN;
*) Dw bao nhu cau mang
Mang théng tin lién lac cho khu vc nghién clru sé gom:

- Mang dién thoai: cung cap nhirng dich vu vién théng co ban.
- Mang internet bang théng réng.
- Mang khéng day.
- Mang truyén hinh cép.
Chi tiéu thué bao: Chi tiéu thué bao (tin hiéu thoai, tin hiéu truyén hinh va internet)

cho khu vic quy hoach.
Bang 12: Chi tiéu thué bao

1T Hang muc Chi tiéu
1 Thué bao sinh hoat 01 may/2 ngudi
2 Céng cdng, dich vu 20% sinh hoat

Bang 14: Dw bao nhu cau bao théng tin lién lac khu vyec:
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. Quy md Tiéu chuan Nhu cau (m3/ngd)
Thanh phan Giai Giai . . Giai Giai
TT . )
dung nwéc doan doan Glazloggan G';'Oigan doan doan
2030 2040 2030 2040
’ ;l;hué bao sinh 23.1%0 27.0(?(? 01 mé}y/Z 01 mé‘y_/2 11.560 13.500
oat nguwoi | ngwoi nguoi nguoi
2 | ©0ng cong, dieh 20%Qsh | 20%Qsh 2312| 2700
Toéng cong 13.872 | 16.200
Bang 13: Chi tiéu tram BTS
TT Hang muc Theo ban kinh phuc vu

1 | Tram BTS (tram thu phat séng di ddng) 150-200m/tram

b. Giai phdp cap tin hiéu théng tin lién lac
*) Chuyén mach:

- Khu viee quy hoach hién nay ndm trong hé théng vién thong khu vwe Long Khanh.
Theo dinh hwéng phat trién bwu chinh vién théng tinh Déng Nai, hé théng tram chuyén
mach dwoc nang cip va mé rong. Chinh vi vay, khu vuec thiét ké ludn dwoc dam bao vé
nhu cau thué bao trong nhirng nam tiép theo.

*) Truyén dan:

- Sr dung sb lwong cap quang tr Host trung tam tai thanh phé Long Khanh, déng
thdi cai tao va tang dung lwong cap quang gitra cac tram chuyén mach va tram vé tinh
trong pham vi nghién ctru.

*) Mang ngoai vi:

- Mang cép chinh: Mang cap chinh st dung cac tuyén cap quang truyén tin hiéu
t&i cac mang cap thué bao.

- Mang céap phdi (cap thué bao): Mang cap phdi st dung cap quang hodc cap déng
c6 dung lwong tir 10 dén 200 doi day.

- Toan bd mang cap chinh ha ngdm xudng céng bé va ha ngdm mang cap phéi khi
c6 diéu kién. Trén dwong ndi bd cd mét cat nhd, cé thé choén trye tiép dng nhwa xudng
mat dwéng, dé dam bao chét lwong théng tin va my quan dé thi.

- Xay dwng hé thdng céng bé theo nguyén tac té chirc mang ngoai vi va c6 kha
nang cho cac nha cung cap dich vu vién théng khac str dung cdng bé dé phat trién dich
vu nham tiét kiém chi phi thi cong.

- Céac cbng bé cap va nap bé da duwoc chuan hoa vé kich thwéce ciing nhw kiéu
dang - theo quy chuan cla nganh.

- Céc t0, hop céap dung loai vé ndi phién ngoai, bé tri tai cac nga ba, nga tw nham
thuan loi cho viéc 1ap dat va quan ly.

*) Mang di déng
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- Dich vu dién thoai di ddng sé& dwoc cung cap béi mang di ddng riéng ctia cac nha
mang. Cac nha cung cap dich vu nay sé& s dung nhitng diém thu phat séng cii, dong
thdi bbd sung 2-4 tram theo cdng nghé méi trong khu vwc nghién clru. Tram thu phéat
sdng mai sé dwoc dat tai vi tri trung tdm thué bao, c6 ban kinh 1-1,5km. Cac nha cung
cap dich vu nén st dung chung ha tang dé tiét kiém chi phi dau tuw.

*) Mang Internet

- Céac nha cung cép dich vu sé trién khai mang Internet tbc d6 cao bang cap quang
dén tan thué bao (FTTH). Dé&c biét, nhitng khu thwong mai, dich vu, du lich c6 thé trién
khai hé théng mang internet khéng day (Wifi, Wimax...) cdng cong.

*) Mang truyén hinh cap

- Nha cung cép dich vu truyén hinh sé trién khai mang cta ho t&i nhirtng don vi co
nhu cau qua mang cap truyén hinh, mang internet hodc Anten thu séng.
- Mang cap truyén hinh sé di trong hé thdng, cdng bé cap clia mang ngoai vi.

VII. Giai phap bao vé méi trerong
7.1 Cac muc tiéu bao vé méi trwwong, thich rng véi BDKH:

- Giam thiéu 6 nhiém bui min, dac biét tai cac khu dan cw déng duc va truc dwdng
chinh d6 thj d& bao vé strc khde ngudi dan;

- Kiém soat chat ché chat thai, nuwéc thai sinh hoat, céng nghiép, néng nghiép;

- Gia tdng khéng gian xanh-mat nwéc, ha tng xanh tich hop véi cac mé hinh khu
dan cw, nha vuon, ddy manh hoat ddng nghi dwédng, du lich-sinh thai miét vwdn phat
thai thap;

7.2 Cac nhom giai phap giam thiéu tac dong:
7.2.1 Giam thiéu 6 nhiém bui thai, tiéng 6n doi véi méi trieorng khéng khi

- Phan ludng, diéu huwéng giao théng tét hon tai cac khu vire cd mat dd phuong
tién cao nhw quanh KCN va québc 16 1.

- Giam sat chat ché cac ngudn & nhiém khéng khi va tiéng 6n tir giao théng va xay
dwng;

- Thue hién céc bién phap kiém soat bui, tiéng 6n va khi thai tr cac hoat dong xay
dwng.

7.2.2 Kiém sodt chat thai

- Tang cwdng quan ly chat thai tai ngudn, thu gom nwéc thai va x ly dat quy chuan
hién hanh trwdc khi xa ra nguén tiép nhan. Dbi véi khu vee xay dwng méi, yéu cau tuan
th nghiém ngat cac yéu cau vé xt ly nuwdc thai;

- Pau tw xay dwng hé théng thu gom nwéc mua riéng, wu tién cac hé théng thAm
nuwdc tich hop via hé sinh hoc, hanh lang xanh, gidm thiéu dong chay bé mat, chéng
ngap ung;

- P&y manh viéc st dung ngudn nwéc cap tap trung va déng cac giéng khéng con
st dung dung ky thuat nham ngén chdn ngudn & nhiém xam nhap vao tdng nuwé'c ngam:;
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- Tang cwéng tuyén truyén va thwe hién phan loai rac tai nguén. BDam bao hé théng
thu gom va x@ ly chét thai hiéu qua.

7.2.3 Phét trién bén vieng, thich irng BDKH

- P4y manh dau tw xay dwng hé théng ha tang cp, thoat nwéc, gitr gin vé sinh moi
trwong dé thi;

- Bao vé cac khong gian xanh hién cé va cac khu viyc ndng nghiép theo phwong
an quy hoach dwoc phé duyét. Bao vé cac vwdn cay an trai va khuyén khich cac hoat
doéng du lich sinh thai bén virng. Tich hop co s& ha tAng xanh vao cac ké hoach phat
trién do thi;

- Phat trién néng nghiép bén virng va ap dung cac phwong phap canh tac VietGAP
va hiru co;

- Khuyén khich s dung tiét kiém nwdc, ddc biét trong phuc vu twdi tiéu; tang
cwong tri nwéc mwa dé sir dung cho sinh hoat trong mua kho.
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VIIl. CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CHINH DAT BU'OC CUA DO AN
Béng 14: Céc chi tiéu kinh té - ky thuat dat duoc cda db an

Quy hoach phén khu ty I1é 1/2.000 Phan khu 4 tai phuong Béo Vinh theo quy hoach chung thanh phé

Long Khénh

Hang muc Pon vi Chihtoizt;t?uy

Dan sé

Dan sb trong khu vuc thiét ké nguoi 27.000

Chi tiéu st dung dat

Cobng trinh dich vu - cdng cong don vj & m2/nguoi 9,6

Cay xanh cbng cong don vij & m2/nguoi 13

Ha tdng x3a hoi

Nha tré, mau giao chau/1000dan 50
m2 dat/chd hoc 30

Trwdng tiéu hoc hs/1000dan 65
m2 dat/chd hoc 19

Trwdng THCS hs/1000dan 55
m2 d4at/chd hoc 16

Ha tang ky thuat dé thi

tTh)I/ |& d4t giao théng trén dat xay dwng do6 o 206

Chi tiéu bai do xe m2/ngudi 4,2

Cép nuéc sinh hoat l/Ing-ngd 120-150

Cép nwéc codng trinh cdng cong % Qsh 10

Thoat nwéc sinh hoat % cap nuwdc 100

Chét thai rén sinh hoat kg/ng-ngd 1,0

Chét thai rén coéng cong dich vu %CTR sinh hoat 10

Cép dién sinh hoat W/inguoi 500

Cép dién cong trinh cong cong, dich vu %Psh 35

Cép dién cong nghiép — tiéu cdng nghiép kW/ha 160 - 350
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IX. CAC CONG TRINH, DU’ AN U'U TIEN DAU TU'
9.1. Giai doan thwc hién quy hoach

Giai doan dén 2030: Phat trién hé théng ha tang khung, giao théng déng luc, trong
diém, mé rong khong gian dé thi, tao quy dat thu hit dau tw cac dw an chién lwoc phat
trién Khu viee Phan khu 4 tré thanh d6 thi bén virng, 1a khu chirc ndng dé thj ctia TP
Long Khanh; phat trién va hoan thanh cac dw an trong diém nhuw: M& rong dwéorng Vanh
dai 2, dwdng tinh 772 va cac tuyén giao thong d6 thij trén dia ban phuweong Béo Vinh;.
Giai doan 2030 - 2040: Tiép tuc hoan thién ddng bé cac dw an gan véi quy hoach nhw
dw an vé db thj; giao théng; ha tang dau mdi; céng nghiép, thwong mai dich vu; dao
tao.

Két ndi cac khu vwe huyén thi 1an can vé ha tang, khéng gian dé thi, va hoat dong tao
nén mdi trwrng phat trién mé, tap trung, chat lwong cao, phat trién bén virng vé dai
han.

Phat trién hé théng cac dw an tao dong lwc, diém nhén, thuc day sw phat trién cta do
thi.

9.2. Chwong trinh, dw an wu tién dau tw

Xay dung hé théng ha tang ky thuat khung toan d6 thi; Tai cau truc khu
trung tdm thi x3 theo dinh hudng phat trién téng thé vé khéng gian va chuang
trinh phat trién dé thi.

Bang: Du an uu tién dau tu trén dia ban Phan khu 4

T Tén du an DPia di€ém Nguon
von
I | Linh vuc Quy hoach - xay dung
Lap quy hoach chi tiét mét s6 khu cong| Phudng Bao
1| c8ng, thudng mai, dich vu, khu db thi,... Vinh NS, XHH
Lang van hoa dong bao dan toc Chau Ro | Phudng Bao
2 |Gp2 Vinh NS, XHH
3 X?_y dAl_J‘ng_ mo‘t sO cong trinh ha tang xa Phu’dng Bao NS, XHH
hoi tren dia ban. Vinh
II | Cd sd ha tang
1 | Ha tang giao thong
1.1 | Xay dung Budng tinh BT.772 Trén dia ban TP NS
12 Xay dUn&g ducng Vanh dai 2 va ham Trén dia ban TP NS
dudng sat
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01 Tén du an Pia diém Nf,’;":“
13 Xay dung cac tuyén dudng lién khu | Phudng Bao NS
: vuc, dudng khu vuc Vinh
Xay dung mdi, cai tao cac tuyén dudng . )
1.4 | ndi bd va ngd hém véi bé rong t6i thiéu Phus?nghBao NS + XHH
7m
2 | Ha tang chuén bi ky thuat
Xay dung Mang Iudi thoat nudc mua . .
2.1 | s dung cong tron BTCT va c6ng hop C?ni]dng Bao NS
BTCT
Xay dung cac bd ké doc theo cac song, . .
2.2 | sudi tiéu thoat nudc chinh thudc sudi PI_']erng Bao NS
¥ Vinh
Cai
3 | Ha tang cap dién
31 Xay dung mdéi cac tuyén dudng day | Phudng Bao | Vén nganh
"7 | trung thé 22kv Vinh dién
32 Xay mdi tram cac tram bién &ap| PhudGng Bao | Vén nganh
" 1 22/0.4KV va hé théng dudng day ha ap Vinh dién
4 | Ha tang cap nudc
Xay dung Nha may nudc Long Khanh | Phudng Bao
411 cong suat 30.000 m3/ng.d Vinh NS + XHH
4 Xay dung hé thong dudng 6ng cap nuéc | Phudng Bao NS + XHH
"= | truyén tai, phan phdi Vinh
5 | Ha tang thoat nudc thai
Xay dung hé thong thu gom va tram xur . ,
5.1 | ly nudc thai sinh hoat, cong suat du PhusinnghBao NS + XHH
ki€n 5.000 m3/ngd.
6 | Cac du an khac
6.1 | Cac du an Khu db thi méi Phuong Bac | s, XHH
6.2 | Dau tu xay dung cac khu tai dinh cu PhuS?nghBao NS, XHH
6.3 | Cac du 4n Nha & x3 héi (néu c6) Ph”S?nghBao NS, XHH
Chu thich: V6n ngén sach (NS), Vén x& héi héa (XHH)
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X. KET LUAN VA KIEN NGH]

Db an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Phan khu 4 tai phwdng Bao Vinh theo quy
hoach chung thanh phé Long Khanh da nghién ctru va dé xuét cac giai phap quy hoach
dam bao phat trién mét khu sinh thai ddc dao vé du lich, van héa va gidi tri cho thanh phd
Long Khanh va khu viec ctra ngd phia Nam cuda tinh ddng b, hién dai, két nbi tét véi cac
khu vire 1an can.

Viéc dau tw phat trién khu vie la mét trong nhivng ndi dung quan trong, gép phan
thwe hién ndi dung d6 an Quy hoach chung thanh phé Long Khanh da dwoc phé duyét,
thwe hién Chuwong tinh phat trién dé thi thanh phé Long Khanh, ddng thdi dam bao dap
(ng cac yéu cau va co hdi phat trién d6 thi va kinh té - xa hdi ctia khu vue 1ap quy hoach.

Kinh dé& nghj Uy ban nhan dan thanh phé Long Khanh phé duyét dé an dé lam co
s& quan ly quy hoach va xay dwng theo quy hoach.
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XI. PHAN PHU LUC

Phu luc: Théng ké quy hoach str dung cac khu chirc nang

n Mat do x
. e - Din xay dwng Tangcao | ., o4
STT Loai dat Ky hiéu tich PO toi da cho .
(ha) toi c’Ia cho phép (ting) (ngwi)

phép (%)
1.1 Pat nhém nha & hién
trang

HT- 01 0,24 80 6 59
HT- 02 0,69 80 6 151
HT- 03 0,63 80 6 150
HT- 04 1,53 80 6 272
HT- 05 0,97 80 6 216
HT- 06 0,14 80 6 34
HT- 07 0,74 80 6 134
HT- 08 1,10 80 6 192
HT- 84 0,87 80 6 128
HT- 85 0,16 80 6 39
HT- 86 1,02 80 6 173
HT- 87 0,38 80 6 96
HT- 09 0,82 60 6 245
HT- 10 1,32 85 6 365
HT- 12 1,05 80 6 280
HT- 13 1,92 80 6 600
HT- 14 1,56 80 6 450
HT- 15 0,70 80 6 140
HT- 17 2,40 80 6 510
HT- 21 1,28 80 6 400
HT- 82 1,67 80 6 630
HT- 101 0,85 80 6 10
HT- 102 5,48 85 6 50
HT- 103 17,05 85 6 160
HT- 104 6,15 85 6 60
HT- 105 7,82 85 6 70
HT- 106 1,72 80 6 20
HT- 107 8,16 85 6 80
HT- 108 1,08 80 6 10
HT- 109 8,16 60 6 80
HT- 11 1,07 80 6 10
HT- 16 3,90 80 6 40
HT- 18 0,20 80 6 4
HT- 19 2,80 80 6 30
HT- 20 4,18 80 6 40
HT- 22 1,25 80 6 10
HT- 23 0,43 80 6 4
HT- 24 1,60 80 6 20
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Mat do

. e - Dién xay dwng Tangcao | s, o4
STT Loai dat Ky hiéu tich PO toi da cho .
(ha) toi c’Ia cho phép (ting) (ngwi)

phép (%)
HT- 25 0,37 80 6 4
HT- 26 0,51 80 6 5
HT- 27 0,84 80 6 10
HT- 28 0,39 80 6 4
HT- 29 2,97 80 6 30
HT- 30 1,52 80 6 10
HT- 31 0,17 80 6 4
HT- 32 0,96 80 6 10
HT- 33 1,72 80 6 20
HT- 34 4,28 80 6 40
HT- 35 5,54 80 6 50
HT- 36 6,88 80 6 70
HT- 37 6,89 80 6 70
HT- 38 1,27 80 6 10
HT- 39 2,66 80 6 30
HT- 40 2,42 80 6 20
HT- 41 2,45 80 6 20
HT- 42 0,81 80 6 10
HT- 43 8,21 80 6 80
HT- 44 7,09 80 6 70
HT- 45 0,67 80 6 10
HT- 46 5,37 80 6 50
HT- 47 2,90 80 6 30
HT- 48 7,29 80 6 70
HT- 49 8,70 80 6 80
HT- 50 5,52 80 6 50
HT- 51 17,5 80 6 170
HT- 53 4,67 80 6 40
HT- 54 3,78 80 6 40
HT- 55 4,63 80 6 40
HT- 56 3,95 80 6 40
HT- 57 3,98 80 6 40
HT- 58 4,29 80 6 40
HT- 59 3,49 80 6 30
HT- 60 4,91 80 6 50
HT- 61 0,9 80 6 10
HT- 62 5,32 80 6 50
HT- 63 3,87 80 6 40
HT- 64 7,61 80 6 70
HT- 65 2,22 80 6 20
HT- 66 1,99 80 6 20
HT- 67 4,21 80 6 40
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Dién Mat do Tang cao A %
STT Loai dat Ky hiéu | tich t"fy dwng | (i ga cho | 24N SO
(ha) (o]] c’Ia cho phép (ting) (ngwi)
phép (%)
HT- 68 11,48 80 6 110
HT- 69 3,06 80 6 30
HT- 70 2,91 80 6 30
HT- 71 3,57 80 6 30
HT- 72 1,58 80 6 20
HT- 73 1,58 80 6 20
HT- 74 3,83 80 6 40
HT- 75 0,52 80 6 5
HT- 76 0,40 80 6 4
HT- 77 1,41 80 6 10
HT- 78 2,23 80 6 20
HT- 79 2,65 80 6 30
HT- 80 2,29 80 6 20
HT- 81 0,36 80 6 3
HT- 83 0,45 80 6 4
HT- 88 2,49 80 6 20
HT- 89 0,08 80 6 4
HT- 90 0,93 80 6 10
HT- 91 0,77 80 6 10
HT- 92 2,40 80 6 20
HT- 93 0,86 80 6 288
HT- 94 4,96 80 6 1.256
HT- 110 0,79 40 15 658
HT- 111 0,98 80 6 288
HT- 112 2,59 80 6 728
HT- 113 0,76 40 15 630
HT- 114 0,28 80 6 80
HT- 115 1,02 80 6 272
HT- 95 6,15 80 6 59
HT- 96 9,82 80 6 94
HT- 97 0,04 80 6 4
HT- 98 4,33 80 6 41
HT- 99 0,51 80 6 S
1.2 P4t nhém nha & quy
hoach
OM- 01 4,56 60 15 1.820
OM- 02 1,92 60 9 1.730
OM- 03 3,73 60 6 100
OM- 04 5,06 60 6 130
OM- 05 1,48 60 6 40
OM- 06 0,62 60 6 20
OM- 07 3,43 60 6 90
OM- 08 2,51 60 6 70
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Mat do

. e - Dién xay dwng Tangcao | s, o4
STT Loai dat Ky hiéu tich téi da cho t0|' da gho (ngudi)

(ha) : phép (tang)

phép (%)

OM- 09 6,47 40 6 170
OM- 10 1,80 40 6 50
OM- 11 4,89 40 6 130
OM- 12 7,77 40 6 200
OM- 13 1,84 40 6 50
OM- 14 2,94 40 6 80
OM- 15 2,67 40 6 70
OM- 16 3,91 40 6 100
OM- 17 7,85 40 6 200
OM- 18 2,13 60 6 60
OM- 19 2,00 60 6 50
OM- 20 8,22 40 6 210
OM- 21 2,41 40 6 60
OM- 22 0,97 60 6 30
OM- 23 0,56 60 6 10
OM- 24 2,57 60 6 70
OM- 25 1,68 60 6 40
OM- 26 1,50 60 6 40
OM- 27 1,74 60 6 50
OM- 28 3,71 60 6 100
OM- 29 1,64 60 6 40
OM- 30 0,74 60 6 20
OM- 31 242 60 6 60
OM- 32 10,51 60 6 270
OM- 33 4,91 60 6 130
OM- 34 5,06 40 6 130
OM- 35 7,58 40 6 200
OM- 36 5,72 40 6 150
OM- 38 12,35 40 6 320
OM- 39 1,88 40 6 50
OM- 40 1,74 40 6 50
OM- 41 1,77 60 6 50
OM- 42 1,89 60 6 50
OM- 43 2,73 60 6 70
OM- 44 4,98 60 6 130
OM- 45 1,23 60 6 30
OM- 46 1,92 60 6 50
OM- 47 2,08 60 6 50
OM- 48 1,68 60 6 40
OM- 49 2,15 60 6 60
OM- 50 4,44 60 6 120
OM- 51 1,40 60 6 40
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Mat do

. e - Dién xay dwng Tangcao | s, o4
STT Loai dat Ky hiéu tich PO toi da cho .
(ha) toi c’Ia cho phép (ting) (ngwi)
phép (%)
OM- 52 8,99 60 6 230
OM- 53 7,00 60 6 180
OM- 54 2,06 60 6 50
OM- 55 3,2 60 6 80
OM- 56 8,09 60 6 210
OM- 57 6,15 60 6 160
OM- 58 4,69 60 6 120
OM- 59 10,82 60 6 280
OM- 60 3,79 60 6 100
OM- 61 1,86 60 6 50
OM- 62 3,69 60 6 100
OM- 63 2,31 60 6 60
OM- 64 2,66 60 6 70
OM- 65 3,88 60 6 100
OM- 66 3,46 60 6 90
OM- 68 3,31 60 6 90
OM- 69 8,70 40 6 230
OM- 70 5,92 60 6 150
OM- 71 3,98 60 6 100
OM- 72 0,61 60 6 20
OM- 73 2,42 60 6 60
OM- 74 2,56 60 6 70
OM- 75 1,57 60 6 40
OM- 76 6,49 60 6 170
OM- 77 1,32 60 6 30
OM- 78 14,77 60 6 380
OM- 79 4,25 40 6 110
OM- 80 6,59 40 6 170
OM- 81 4,34 40 6 110
OM- 82 2,58 40 6 70
OM- 83 0,98 60 6 30
OM- 84 7,13 40 6 190
D4t hén hop nhém nha
2 A
& va dich vu
HH- 03 1,86 40 15 90
HH- 04 3,56 40 15 170
HH- 05 7,19 40 15 340
HH- 06 4,08 40 15 190
HH- 07 0,95 40 15 1.597
HH- 09 0,46 40 15 20
HH- 10 0,60 40 15 30
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Mat do

. e - Dién xay dwng Tangcao | s, o4
STT Loai dat Ky hiéu tich téi da cho t0|' da gho (ngudi)
(ha) : phép (tang)
phép (%)
Dat dan cw lang x6m
3 | dan xen phat trién
néng nghiép
DC- 01 13,99 30 3 60
DC- 02 24,99 30 3 100
DC- 03 5,56 30 3 20
DC- 04 3,24 30 3 10
DC- 05 5,68 30 3 20
DC- 06 8,56 30 3 30
DC- 07 15,33 30 3 60
DC- 08 14,52 30 3 60
DC- 09 11,51 30 3 50
DC-10 4,19 30 3 20
4 | Pat Giao duc
4.1 | Mdm non
MN- 01 0,33 40 4 300
MN- 02 0,07 40 4 100
MN- 03 0,15 40 4 100
MN- 04 0,51 40 4 400
MN- 05 0,36 40 4 300
MN- 06 0,17 40 4 100
MN- 07 1,31 40 4 1.100
MN- 08 0,91 40 4 800
MN- 09 0,30 40 3
4.2 | Tiéu hoc
TH- 01 0,58 40 S 600
TH- 02 0,76 40 5 800
TH- 03 0,39 40 5 400
TH- 04 0,88 40 5 900
TH- 05 0,74 40 5 700
4.3 | THCS
CS- 01 0,85 40 4 900
CS- 02 1,50 40 5 1.500
4.4 | Trwong lién cap
PT - 01 1,15 40 5 1.200
5 |PatYté
YT- 01 0,18 40 5
YT- 02 1,20 40 25
YT- 03 0,19 40 6
YT- 04 0,67 40 7
YT- 05 0,63 40 7
YT- 06 0,45 40 7
YT- 07 0,17 40 7
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Mat do

. e - Dién xay dwng Tangcao | s, o4
STT Loai dat Ky hiéu tich téi da cho to[da gho (ngudi)
(ha) ; phép (tang)
phép (%)
YT- 08 0,06 40 7
6 | Patvin hoa
VH- 01 0,13 40 5
VH- 02 0,05 40 7
VH- 03 0,21 40 7
7 | Dét thé duc thé thao
TT-01 1,15 40 S
TT- 02 0,99 40 S
TT- 03 0,41 40 S
TT- 04 0,97 40 S
TT-05 2,81 40 S
8 Pat cay xanh sir dung
coéng cong don vij &
CC-01 3,48 S 1
CC-02 1,42 5 1
CC-03 0,78 S 1
CC-04 1,38 5 1
CC-05 1,73 S 1
CC- 06 2,15 5 1
CC-07 1,47 5 1
CC-08 0,27 S 1
CC-12 1,46 5 1
CC-13 1,58 S 1
CC-14 0,82 5 1
CC- 15 2,35 5 1
CC- 16 3,47 5 1
CcC-17 2,56 5 1
CC- 18 0,10 S 1
CC-19 0,30 S 1
CC-33 0,75 5 1
CC- 34 1,42 5 1
CC-42 1,07 5 1
CC-43 0,71 5 1
CC-44 1,36 5 1
CC-45 0,25 S 1
CC- 46 0,43 5 1
CC-48 0,13 S 1
CC-49 1,20 5 1
CC-50 0,19 5 1
CC- 51 0,78 5 1
CC-52 0,41 S 1
Dat cay xanh st dung
9 coéng cdng do thi
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Mat do

. e - Dién xay dwng Tangcao | s, o4
STT Loai dat Ky hiéu tich téi da cho t0|' da gho (ngudi)
(ha) : phép (tang)
phép (%)
DT- 01 4,40 5 1
DT- 02 0,30 S 1
DT- 03 1,67 5 1
10 | Cay xanh chuyén dung
CD- 01 2,21
CD- 02 0,88
CD- 03 0,91
CD- 04 1,25
CD- 05 3,07
CD- 06 0,39
CD- 07 3,92
CD- 08 2,12
CD- 09 0,45
CD- 10 0,95
CD- 11 1,55
CD- 12 4,70
CD- 13 2,25
CD- 14 13,62
CD- 15 2,33
CD- 16 0,35
CD- 17 0,99
CD- 18 3,64
CD- 19 2,05
CD- 20 5,86
CD- 21 0,33
CD- 22 1,00
CD- 23 0,51
CD- 24 1,49
CD- 25 1,00
CD- 26 0,45
CD- 27 0,54
CD- 28 0,58
CD- 29 0,75
CD- 30 0,71
CD- 31 0,27
CD- 32 1,09
CD- 33 1,19
CD- 34 0,32
CD- 35 4,20
CD- 36 3,22
CD- 37 0,19
CD- 38 4,59
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Dign | MA® | rangeao | .
STT Loai dét Ky higu | tich | X2 9¥N9 | 45igacho | D3N 5O
(ha) | toidacho | (tAng) | ("9¥O1)
phép (%)
CD- 39 0,09
CD- 40 7,98
CD- 41 1,05
CD-42 2,02
CD- 43 1,54
CD-44 0,57
CD- 45 1,89
CD- 46 3,25
CD- 47 0,15
CD- 48 0,20
CD- 49 3,01
CD- 50 1,11
CD- 51 0,08
CD- 52 0,55
11 | Pétsan xuat cong
nghiép kho bai
CN- 01 1,85
CN- 02 20,4
CN- 03 14,08
12 | Pat co quan, tru s&
CQ-01 0,24 40 7
CQ-02 0,18 40 7
13 | Khu dich vu
Dich vu cap dé thj
DV- 01 0,70 | 40 10
DV- 03 0,18 40 10
DV- 04 1,09 40 10
DV- 05 0,62 60 15
DV- 06 0,57 40 10
DV- 08 1,30 40 15
DV- 09 0,07 40 10
DV-10 1,76 40 15
Dich vu cép don vi &
DV- 02 1,34 40 5
DV- 07 0,89 40 5
DV- 11 2,25 40 15
DV-12 0,09 40 5
14 | DAt tén gido
TG- 01 0,06
TG- 02 1,00
TG- 03 0,07
TG- 04 0,01
TG- 05 0,15
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Dign | MA® | rangeao | .
STT Loai dét Ky higu | tich | X2 9¥N9 | 45igacho | D3N 5O
(ha) | toidacho | (tAng) | ("9¥O1)
phép (%)
TG- 06 0,01
TG- 07 0,03
TG-09 0,43
TG- 10 0,96
TG- 11 0,51
TG- 12 3,13
15 | P4t an ninh
AN - 01 0,10
AN - 02 0,05
16 | Dat qudc phong
QP -01 0,05
QP -02 0,13
17 | DAt bai dé xe
P- 01 0,80
P- 02 0,63
P- 03 1,74
P- 04 0,36
P- 05 0,70
P- 06 0,33
P- 07 1,38
P- 08 0,84
P- 09 0,34
P-10 1,19
P-11 0,89
P-12 1,20
P- 13 0,43
_ P- 14 0,49
18 bat ha tang ky thuat
khac
KT- 01 2,12
KT- 02 1,02
KT- 03 0,15
KT- 04 0,03
19 | P4t nghia trang
NT- 01 2,11
NT- 02 0,52
NT- 03 0,22
NT- 04 0,11
NT- 05 3,36
NT- 06 2,87
NT- 07 1,83
Il | B4t khac
1 | Dt néng nghiép
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Mat do

. e - Dién xay dwng Tangcao | s, o4
STT Loai dat Ky hiéu tich PO toi da cho .
(ha) toi c’Ia cho phép (ting) (ngwi)
phép (%)
NN- 01 0,85
NN- 02 6,92
NN- 03 1,06
NN- 04 4,68
NN- 05 8,24
NN- 06 3,59
NN- 07 5,22
NN- 08 31,33
NN- 09 9,08
NN- 10 0,27
NN- 11 3,77
NN- 12 3,27
NN- 13 0,14
NN- 14 8,94
NN- 15 1,07
NN- 16 2,53
NN- 17 47 47
NN- 18 6,83
NN- 19 40,05
NN- 21 19,59
NN- 23 0,20
NN- 24 25,58
NN- 25 18,30
NN- 26 5,96
NN- 27 14,97
NN- 28 22,09
2 | Pat dw triv
DP- 01 17,15
DP- 02 5,27
DP- 03 3,62
3 | S6ng sudi, kénh, rach
SS- 02 1,36
SS- 03 1,27
SS- 04 0,39
SS- 05 7,71
SS- 06 3,11
SS- 07 1,45
SS- 08 0,79
SS-09 1,11
SS-10 2,30
SS- 11 1,18
SS-12 0,55
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Mat do

. e - Dién xay dwng Tangcao | s, o4
STT Loai dat Ky hiéu tich téi da cho t0|' da gho (ngudi)
(ha) ; phép (tang)
phép (%)
SS-15 0,98
SS- 16 0,92
SS-20 5,33
SS- 21 1,09
SS- 22 0,64
SS-24 0,49
SS- 25 2,64
SS- 26 0,31
SS- 27 0,59
SS- 28 1,09
SS-30 0,06
SS- 31 1,19
Ghi chu:

Buoc phép hoan ddi quy mé dan sé gitra cac & phd trong pham vi tirng dw an nhwng phai
dam bao chi tiéu vé tdng quy mé dan s6 QHPK da phan bé.
Puoc phép hoan dbi chirc nang s dung dat gitra cac 6 phé trong pham vi tirng dy an
dam bao chi tiéu vé dién tich dat QHPK phan bd va cac quy dinh hién hanh.
Dbi voi cac 6 dat/khu dat da c6 QHCT da duoc phé duyét: cac chi tiéu st dung dat va

dan sé tuan thi theo cac phap ly da co.
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