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1. PHAN MO DAU

1.1. Ly do va sw cin thiét 1ap quy hoach

Thanh phd Long Khanh nam & phia Pong tinh Pong Nai c6 dién tich ty nhién
191,75 km2, dan sé thuong trui khoang 154.768 ngudi, dugc thanh 1ap ngay
02/01/2004 theo Nghi dinh s6 97/2003/ND-CP ngay 21/8/2003 cua Chinh phu gom 6
phuong va 9 x4, ddc biét ngay 01/06/2019 thanh phé Long Khanh duogc thanh 1ap theo
Nghi quyét so 673/NQ- QBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi véi dia giol
hanh chinh gdm 4 x@ va 11 phuong; la ctra ngd phia Pong cua tinh DPong Nai, dong
thoi 1a cira ngd tlep giap vung kinh té chlen luge Bong Nam B¢ voi vung cao nguyén
va m1en Trung, nam trén quoc 19 1A, qudc 10 56 va tuyén dudng sit qudc gia 1 cac
tuyén giao thong huyét mach quéc gia: cach TP.HCM 80 km, cach Bién Hoa 50km va
cach Dau Gidy khoang 15km theo QL1A.

Thot gian qua, Chinh phu da phé duyét nhiéu quy hoach mang tam chlen lugce
ctia qubc gia va vung nhu quy hoach dinh huéng phat trlen hé thong d6 thi quéc gia
dén nam 2030 va tam nhin 2050, quy hoach ving kinh té trong diém phia Nam, quy
hoach viung TP.H6 Chi Minh dén nam 2020 va tam nhin 2050, Quy hoach vung tinh
Pong Nai vv....Cac dinh hudng chién lugc nay c6 tic dong 16n dén dinh huéng phat
trién ctia tinh Pong Nai néi chung va thanh phd Long Khanh néi riéng. Véi vi tri chién
luge va loi thé phat trién Long Khanh dugc xac dinh s& tré thanh do thi loai II vao nam
2030, dong mot vai tro quan trong trong vung tinh Dong Nai, vung kinh té trong diém
phia Nam ciing nhu ving TP. H6 Chi Minh va hé thong do thi quoc gia. Piéu nay dit
ra nhitng co hdi va thach thiic cho giai doan phat trién méi ciia thanh phé Long Khanh,
doi hoi c6 mét quy hoach xay dung phu hop, dam bao cho thanh pho Long Khanh phat
trién bén viing trong bdi canh canh tranh d6 thi khu vuc va qudc té.

Theo Piéu chinh quy hoach chung Thanh phd Long Khanh d3 duogc 1ap va phé
duyét (Quyét dinh so 5100/Qb-UBND ngay 17/12/2021 cia UBND tinh Pong Nai),
trong cac dinh hudng phat trién khong gian ciia d6 4n Quy hoach chung thanh phd
Long Khanh, dinh huéng phan khu 10 13 phan khu trong diém san xuat nong nghiép.
Bén canh d6 phan khu 10 1a trung tdm hanh chinh cong cdng, thuong mai dich vu cua
x3 Bao Quang. L4 ctra ngd phia Bic cta thanh ph6 Long Khanh.

Theo d4nh gia tinh hinh phat trién kinh té xa hoi cta thanh phé Long Khanh
hién nay, dé hién thuc hoa quy hoach cin c6 cac ngudn luc dau tu. Tai giai doan quy
hoach chung, do tinh chat quy hoach dinh huéng nén cac minh hoa phat trién cu thé
chua duoc 1ap, vi vy sttc thu hit dau tu con chua cao. Vi vay, can thuc hién bude quy
hoach phan khu dé xac dinh cu thé hinh anh twong lai ctia khu quy hoach dé nang cao
sttc thu hut dau tw nham sém phat trién khu vuc d6 thi trung tdm ctia thanh pho.

Véi yéu cau thyc té néu trén, UBND tinh Pdong Nai di c6 quyét dinh sb
1581/Qb-UBND ngay 04/7/2023 phé duy¢t Nhi€ém vu Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Phan khu 10 tai x4 Bao Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khénh,
tinh Pong Nai. Viéc 1ap “Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 10 tai xa Bao
Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khéanh, tinh Péng Nai” 1a can thiét,
nhim cu thé hoa cac dinh huéng cua Quy hoach chung, khai thac hiéu qua tiém ning
canh quan sinh thai, dat dai tai khu vue de phat trién kinh té xa hoi, phat trién cac chirc
nang hd trg cho nhu cau phat trién Thanh phd Long Khanh néi riéng va tinh Dong Nai
no61 chung. Quy hoach phan khu dugc 1ap theo cac quy dinh phép luat hién hanh Ia co
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sO phap 1y quan trong trong cong tic quan 1y hoat dong dau tu xay dung trén dia ban,
trién khai cac du an dau tu.

1.2.

Co sé 1ap quy hoach:
1.2.1. Heé théng vin ban phap luit:

Céc Luat, Nghi dinh, Nghi quyét, Thong tu, Chi thi va c@c van ban phap ly, van
ban chi dao c6 lién quan to1 cong tac quy hoach phat trién d6 thi va quy hoach
phat trién thanh pho Long Khanh;

Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Vin ban hop nhét sd
16/VBHN-VPQH ngay 13/11/2020 cua Vin phong Quéc hoi vé Luat Quy
hoach d6 thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 26/7/2011 cta Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Vin ban hop nhét sd
06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ctia Bo Xay dung vé Nghi dinh quy dinh vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do6 thi;

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luit stra ddi, bo sung mot
sd diéu cua Luat xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Vin ban hop nhét
s6 02/VBHN- -VPQH ngay 15/7/2020 cua Van phong Quéc hoi vé Luat Xay
dung; Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s ndi dung vé Quy hoach xay dung; Van ban hop nhat sd
07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cta B§ Xay dung vé Nghi dinh quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé Quy hoach xay dung;

Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira doi; bo sung mot sb diéu cua
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2020 v& lap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Luat Kién trac; Nghi dinh sO 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Kién truc;

Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt sira doi, b sung mot
sO diéu cua 37 Luat cd lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018;

Luat Pé diéu s6 79/2006/QH11 ngay 29/11/2006;

Luat phong chdng thién tai s6 33/2013/QH13 ngay 19/6/2013;

Luat Bao vé moi truong sd 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; va cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh;

Luét dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 di€u cua Luét
dat dai;

Luat Tai nguyén nudc s 28/2023/QH15 ngdy 27/11/2023; Nghi dinh so
53/2024/ND-CP ngay 16/05/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
sO di€u cua Luat tai nguyén nuoc;

Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017 va cac Nghi dinh hudng
dan thi hanh; Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cua Luat Lam nghi¢p; Nghi dinh
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83/2020/ND-CP ngy 15/7/2020 sira doi bo sung mét so diéu cua Nghi dinh
156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 hudng dan thi hanh Luat Lam nghiép;

- Luét Du lich s6 09/2017/QH14 ngay 19/6/2017;

- Luat Thuy loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017;

- Luét Thay san s6 18/2017/QH14 ngay 21/11/2017;

- Luét Trong trot s6 31/2018/QH14 ngay 19/11/2018;

- Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phi vé quan 1y dau
tu phat trién do thi;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung Quy dinh vé
hé so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung li€n huyén, quy
hoach d6 thi, quy hoach khu chttc ndng va quy hoach nong thon;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B xay dung hudng dan noi
dung thiet k& d6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B
xay dung vé viéc Stra doi, bo sung mot so dicu cua Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua B¢ trudng Bo Xay dung;

- Quyét dinh sb 950/Qb-TTg ngay 01/8/2018 cua Thu tudéng Chinh phu phé

duyét Dé an phat trién do thi thong minh bén viing Viét nam giai doan 2018-
2025 va dinh huéng dén nam 2030;

- Quyét dinh 749/Qb-TTg ngay 03/6/2020 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét
Chuong trinh chuyén ddi s6 qubc gia dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030;

- Baocao tong hop quy hoach ving Pong Nam B¢ thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

- Quy hoach hé thong giao thong van tai tinh Pong Nai dén nim 2020 va dinh
huéng dén nam 2030;

- Q}lyét dinh s6 1440/QD-UBND ngay 03/9/2013 cia UBND thj xi Long Khanh
vé€ viéc phé duyét Quy hoach xay dung nong thon mdi xa Bao Quang, thi xa
Long Khanh;

- Quyet dinh sd 1460/QD-UBND ngay 23/5/2014 ciia Uy ban nhan dan tinh

Pong Nai vé viéc phé duyét Quy hoach xiy dung ving tinh Pong Nai dén nam
2020, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh pho Long Khanh;

- Quyét dinh s6 1581/QD-UBND ngay 04/7/2023 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duy¢t Nhi€ém vu Quy hoach phéan lghu ty 1¢ 1/2000 phén‘ khu 10 tai xa
Bé4o Quang theo Quy hoach chung thanh pho Long Khanh, tinh BDong Nai;

- Quyét dinh s0 586/QD-UBND ngay 03/7/2024 ciia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh s6 2254/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh Dong Nai Vé

viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/10.000
thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050.
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1.2.2. Co sé vé quy chuin, tiéu chuén

- Quy chuén k thudt qudc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN 01:2021/BXD
(Ban hanh kém theo thong tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021);

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN
07:2023/BXD (Ban hanh kém theo thong tu so 15/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023);

- Céc tiéu chuin xay dung khéc co lién quan;
1.2.3. Co sé s0 liéu, tai liéu, ban dd

- Nién giam, s6 liéu théng ké, cac tai liéu do cac co quan ban nganh tinh Déng
Nai, thanh pho Long Khanh, cac don vi hanh chinh xa, phuong thudc khu vuc
nghién clru cung cap;

- Céc tai lidu va s0 liéu khao sat diéu tra hién trang c6 lién quan;

- Ho so cac quy hoach, du an phat trién d6 thi, ha ting k¥ thuét c6 lién quan trén
dia ban;

- Céac tai liéu, s6 liéu kinh té x3 hoi cua thanh phd Long Khéanh va nganh cé lién
quan.

1.3.  Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa tinh chét, chic ning va cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé st
dung dat, ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat va cac dinh hudng phat trién do thi,...
theo Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 caa UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét Piéu chinh téng thé Quy hoach chung thanh phd Long
Khanh va cac quy hoach cua tinh Pong Nai lién quan toi khu vue quy hoach;

- Quy hoach tong mat bang st dung dét cac chirc ning, xac dinh cac chi tiéu quy
hoach kién trac, ha tang k¥ thuat cho tung khu vyc cai tao chinh trang, khu xay
dung méi (mat do xay dung, ting cao,...).

- Xac dinh khung két ciu ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat dong bo, khép ndi hé
thong ha tang k¥ thuat cua cac du an trén dia ban. B¢ xuat cac hang muc uu tién
dau tu va nguon luc thuc hién.

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian kién triic canh quan cho céac
khu chtrc nang, cac truc duong chinh, cac tryc khong gian canh quan, khu trung
tam,... 1am co s to chire 1ap quy hoach chi tiét, dy an dau tu trong khu vuc.

- Dé xuat quy dinh quan ly xay dung theo d6 an quy hoach phan khu, lam co so
1ap quy ché quan 1y quy hoach, klen trac, cac quy hoach chi tiét va du an dau tu
theo quy dinh, lam co s¢ dé cac cap chinh quyén dia phuong va co quan quan 1y
dau tu xay dung theo quy hoach duogc duyét.

- Phat trién kinh té bénq viing trong sy cong sinh v4i moi trudng sinh thai: Bao
ton, cdi tao va phat trién moi trudng sinh thai va nhd d6 1am tai nguyén thu hut,
phat trién du lich, thu hat dau tu cho dia phuong.

- Xay dyng hinh anh khu d6 thi Bao Quang huéng t6i phat trién toan dién véi

trong tam la néng nghiép cong ngh¢ cao, cai thién ha tang k¥ thuat va xa hoi,
ting cuong két ndi giao thong, chinh trang khu dan cu hién hiru va hinh thanh
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khu dan cu méi, phét trién kinh té néng thon gan voi bao ton canh quan nong
nghi¢p va gié tri truyén thong, thich ing véi bién doi khi hau va thuc day mo
hinh phat trién bén viing.

1.4. Vi tri, pham vi ranh gi6i va dién tich 1ap quy hoach
- Theo Quyét dinh sb 1581/QD-UBND ngay 04/7/2023 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét Nhi€ém vu Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 phén khu 10 tai xa
Bdo Quang theo Quy hoach chung thanh ph6 Long Khanh, tinh Dong Nai. Xac dinh
pham vi, quy md va céc yéu cau ndi dung nghién ctru 1ap quy hoach nhu sau:

TR LS T4 OO W

SO DO SU DYNG DAT SAU KHI DIEU CHINH

a. Pham vi, ranh gi6i1 lap quy hoach:

Khu vie nghién ctru thude pham vi xa Bao Quang theo d6 an diéu chinh tong thé
quy hoach chung thanh ph6 Long Khanh; gi61 han khu dat nhu sau:

- Phia Bong giap huyén Xuan Loc;

- Phia Tay giap phan khu 9 tai xa Binh Ldc;

- Phia Nam giép phéan khu 4 tai phuong Bao Vinh;

- Phia Bic giap huyén Xuan Loc.

b. Quy mo khao sat, dién tich 1ap quy hoach:

- Hién trang khoang 13.700 ngudi (dir liéu dan sb thuong tra theo cong van sO
1528/CATP—QLHC ngay 27/11/2024 cua Cong an thanh pho Long Khanh v/v ra soat,
thong ké quy md dan so trén dia ban);

- Quy hoach khoang 15.000 nguoi (bao gdbm déan s quy doi).

c. Thoi han quy hoach: Theo thoi han Diéu chinh tong thé Quy hoach chung
thanh pho Long Khanh dén ndm 2040, tam nhin dén nam 2050 da dugc UBND tinh
phé duyét.
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2. HIEN TRANG KHU VU'C QUY HOACH

2.1.  Pic diém tw nhién
2.1.1. Pia hinh
Dia hinh thanh phé Long Khanh 12 mién trung du, khong bi ngap. Cao do binh
quan khoang 141 - 204 m. Khu trung tim thanh phd dia hinh bang phang cac khu vuc
con lai dat c6 do déc TB: 0.009, dat chiu luc tot, cuong do chiu nén binh quan vao
khoang 1,5 - 1,7 Kg/cm2.
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Céng trinh da xay dung
Matnuge BiBdRia-VongTau  — Ranh gi6i phat trién dé thi

(Quy hoach nam 2007)
Hinh 2.1 So do phdn ving dia hinh thanh pho Long Khdnh

Khu vyc nghién ctru c6 dia hinh tuong d6i bang phang, khong bi ngap lut. Cao
dd binh quan khodng 95 - 146 m, huéng doc dia hinh tr Tay sang Dong.
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Hinh 3: So do6 phan ving dia hinh khu viec nghién ciiu

2.1.2. Pia chit cong trinh:

Qua khao sat thyc té, trén co sé thanh phan hat, trang thai vat 1y, tinh chét co ly
va cac tap chat khac 1an vao cac 16p dat, chung t6i phan chia trong pham vi dién tich
va d6 sau khao sat 15,0m lam 5 16p chinh va dugc danh so theo tht tu tir trén xudng
dudi nhu sau:

L6p 1 - Lop dat phu, dat 1ap, dat hitu co.

Loép 2 - Cat hat nho - min mau xam vang, xam nau, xam den. Lan vo so hén
Trang thai x6p - chit vira. Am - b30 hoa nuéc.

Lép 3 - Cat hat nhd - min mau xam den, xanh den 1an Véy Mica. Trang thai chat
vura. Bdo hoa nudc.

Lop 4 - Sét pha mau xam nau, xam xanh, xdm ghi, xdm vang, phdt do. Trang
thai déo ctg - déo mém.

Lép 5 - Sét pha mau xdm vang, xam ghi, xam nau, xam xanh, phdt do. Trang
thai déo cung.

Gia tri stc chiu tai qui udc Ro tinh véi h =b =1 m va modun tong bién dang Eo
dugc xéac dinh theo TCVN 9362:2012 va TCVN 9351:2012.

Két luan: Cau triic nén dét twong ddi dong nhat. Cat c6 cudng do chiu tai trung
binh dén t4t, tinh nén Iin nho so voi quy mo cong trinh. Vi thé khi thiét ké mong cong
trinh nén can nhac giai phap méng cho thich hop.

2.1.3. Pic diém khi hju:

Khu vyc nghién ciru quy hoach thudc thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai ¢
khi hau c6 2 mua 1 rét: mia mua tir thang 5 dén thang 11, mua kho tir thang 12 dén
thang 4 nim sau. Khu vuc c6 nhiét do trung binh khoang 26,4°C, luong mua trung
binh hang nam 2.174mm, d6 4m trung binh 85%. Nhin chung, khi hau khu vuc thiét ké
c6 tinh on dinh cao (nhitng bién dong khi hau tir nam niy qua nam khac khong nhiéu).
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Khu vyc hau nhu khong bi anh huong thién tai do thoi tiét qua khic nghiét, khong qua
lanh (thap nhat khong dudi 19°C) va khong qua néng (cao nhat khong qua 40°C), it
truong hop luong mua qua 16n (lwong mua ngay khong qua 200mm) va hau nhu
khong c6 béo.

Theo cuc thdng ké tinh Dong Nai trong nhitng ndm qua khi hau khu vuc nghién
ctru c6 nhitng dac trung sau:

- Nhiét do khong khi: C6 nhiét do 6n dinh quanh nam do nam trong khu vyc
nhiét d6i gié mua. Nhiét 46 khong khi trung binh nim 26,4°C. Nhiét do6 khong khi
trung binh cao nhat vao thang 4 va thang 5 (trung binh 28.3-28,45°C, cao nhit tuyét
doi 1a 29-29,3°C).

Nhiét d6 khong khi trung binh thip nhét 13 thang 12 va thang 1 (trung binh 24-
25,7°C , thap nhét tuyét ddi 1a 23,1-24,5°C). Nhiét do cao nhat 34-35°C. Nhiét do thap
nhat 19-20°C(thang 12-1985). Po am khong khi trung binh 85%, mua kho 75-80%.

D¢ 4m khong khi trung binh 85%, mua kho 75-80%.

- Ché d6 mua: Luong mua trung binh hang nim 2.174mm, trong mua mua tir
thang 5-11, lwgng muwa chiém t6i 90% so vé6i ca nam. Pic biét mua tap trung cao vao
cac thang 7,8,9,10 c6 thé gay bét loi cho san xuat, lam giam tién do dau tu xdy dung
co ban, tang chi phi cong trinh.

- Nang: C6 thoi gian chiéu sang dai, tong sé gid nang trung binh nim 1a 2500
gio.

- Po am khong khi: o am twong d6i trung binh nam : 85%. Vao mua kho do am
. 75-80%

- Gi6: C6 2 huong gio chu yéu 1a gi6 mua Pong Bic vao mua kho va gio mua
Tay Nam viao mua mua. Téc do gio trung binh 13 2-3m/s. Thanh phd 13 ving duoc
thién nhién vu dai, khong bi anh hudong boi thién tai, 1 lut nghiém trong, khong cé gio
bao 16n.

- Luong bdc hoi: Lugng bdc hoi trung binh: 1100-1200 mm/nam. Cac thang c6
lugng bdc hoi cao nhat thudng vao mua kho (tir 104,4 mm dén 88,4 mm/thang)
Luong bdc hoi tap trung cao vio cac thang mua kho 1am cho tinh hinh khan hiém nudc
trong mua kho tré nén nghiém trong. Viéc nghién ctru giai quyét nhu cdu nude cho san
xudt va sinh hoat trong mua kho 1a van dé buc xtc cho ca giai doan trudc mat va lau
dai.

- Nhan xét chung vé diéu kién khi hau: Khi hau khu vuc thiét ké ¢ tinh 6n dinh
cao (nhitng bién dong khi hau tir nim nay qua nam khac khong nhiéu). Khu vuc hau
nhu khong bi anh hudng thién tai do thoi tiét qua khic nghiét, khong qua lanh (thdp
nhat khong dudi 19°C) va khong qua nong (cao nhat khong qua 40°C), it truong hop
luong mua qua 16n (lwgng mua ngay khong qua 200mm) va hau nhu khong co bio.
Khi hau hang nim c6 2 mua rd rét : mia mua tir thang 5 dén thang 11 va mua khé tir
thang 12 dén thang 4 nim sau.

2.1.4. Thuy van:

Bao Quang c6 mang ludi subi nho day déc, la nhiing doan déu ngudn ciia hé
thong thity van d6 vao song La Nga va tiép ndi dén ho Tri An. Cac sudi phan bd tuong
d6i déu trén toan xi (tap trung nhiéu & phia Pong), cung cap nude tudi cho dat nong
nghiép (cay an qua, lua, hoa mau), va mac du day dac nhung khong gay chia cit 1anh
thod hodc can tr¢ giao thong ty nhién. Nudc mua dugce ti€u thoat chu yéu theo dia hinh

dbc vé hai luu vuc chinh: ving phia tiy bac (phia tdy duong Bao Quang — Xuan Bic)
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thoat nudc ra sudi Chon rdi song La Nga, ~con vung phia dong bic (phia dong dudng
Bao Quang — Xuan Bic) thoat qua cac sudi P4, Rét, Cai trude khi nhap vao song La
Nga. Tai khu trung tdm va cic cum dan cu d3 co hé thong muong, cong thoat nudc
mua tu chay dan nuéde ra cac sudi néu trén; cac khu vuc khac nudc mua tu chay theo
kénh rach, khe tu thuy vao mang ludi sudi tu nhién, nhd d6 nhin chung thoat nudc
thuan loi va it x4y ra ngp tng dang ké.
2.1.5. Cac ngudn tai nguyén

Xa Bao Quang co téng dién tich 3.508,31 ha, trong do dat nong nghiép chiém
3.088,71 ha (88%) gdm dién tich trong la tap trung, vudn cdy an qua chiém dién tich
chu dao (mit, siu riéng, chom chém), hoa mau va trang trai ndm phan b rai rac, dic
biét tap trung ¢ phia Dong; xen k& 1a dién tich rung tre, tric va ring cay cong nghiép;
dat mat nudc (ao, hd, dam) rong 63,91 ha (1,8%) cung mang lugi kénh rach, sudi nho
phan bd déng déu, chu yéu phia Dong, dong vai tré ngudn cap nudc tudi tiéu quan
trong. H¢ thuy van bao gém cac dong sudi dan vao Song La Nga va Hb Tri An, dam
bao cap nudc cho cdy an qua, lda va hoa mau nhung tiém 4n nguy co 6 nhiém tir phan
bon, thude bao vé thuc vat va nude thai sinh hoat.

2.1.6. Panh gia diéu kién ty nhién va méi treong

Bao Quang c6 dia hinh twong ddi bang phang véi cao do nén dao dong tir 94 —
146 m, chia thanh hai luu vuc thoat nudce chinh, nudc mua ty nhién chay theo cac kénh
muong va sudi nho do vé sudi Chon va song La Nga, ndi dén hd Tri An, dam bao cung
cap nudc cho cay an trai, lua va hoa mau nhung dé chiu tac dong 6 nhiém tir hoat dong
ndng nghiép quy mo l6n va nudc thai sinh hoat khong kiém soét; canh quan cdy xanh
cha yéu 13 vuon cdy an trai chiém dién tich 16n, canh dong lda rong va ruong rau hoa
mau phan bé chi yéu o phia Pong, véi mot vai ring tre, trdc nho & dong bac xa; hé
thong thoat nudc hién trang gom kénh ho va rinh néng khong di kha niang thoat mua
I6n, can nang cap khi chirc ning dat thay ddi; cong thém, xa chua c6 hé théng thu gom
va xir Iy nudc thai tap trung, nudc thai ho gia dinh va 6 nhiém ndng nghiép tu thai ra
vung triing, kénh muong gy 0 nhiém cuc b9, rac thai sinh hoat, nong nghiép dugc a6t
hoac chén 1ap tai chd, hai nghla dia nho le (khoang 1,5 ha) chua c6 ha tang xu ly, 1am
suy giam vé sinh mai truong va tiém an nguy co 6 nhiém dat, nudc.

2.2.  Hién trang kinh té xa hi
2.2.1. Hién trang kinh té xi hdi thanh phé Long Khanh
a. Thuong mai dich vu:

Téng muc ban 1¢ hang héa dich vu udc tinh thyc hién 112.254,7 ty déng, dat
100,02% ké hoach va ting 26% so cung ky nam 2022. Nhin chung, tong mirc ban 1é
hang hoa va doanh thu dich vu ti€u dung ndm 2023 c6 tang so voi cung ky. Tuy nhién,
do anh huong chung cua tinh hinh kinh té, do d6 nhu cau mua sam khong cao, chu yéu
cac mit hang thiét yéu phuc vu cho nhu cau ngudi dan. Cac doanh nghiép va co so
thuong mai - dich vu - trén dia ban thanh phé tiép tuc phat trién, On dinh vé quy mo va
gia ting vé s lugng. Bén canh d6, nhiéu doanh nghiép ban 1¢ da dua hang loat cac
phuong thtrc kich cdu mua sim méi nhim duy tri va gia ting strc mua, tiéu dung cua
nguoi dan.

b. San xuat céng nghiép:
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Gia tri san xuat cong nghi€p ude tinh thyc hién nam 18.538,6 ty dong (gia so
sanh 2010), dat 100,04% ké hoach nam va ting 17,6% so cung ky. Chiu anh huong
ctia nén kinh té thé gidi va cudc xung dot ciia Nga - Ukraine tac dong dén nén kinh te
Viét Nam néi chung cuia tinh va thanh phd néi riéng, anh huéng dén tinh hinh san xuat
kinh doanh cua cic doanh nghiép do don dit hang giam hau hét cac mat hang nhu may
gia cong, giay da..., hoat dong cAm chung; trong nhiing thang cudi nam tinh hinh san
Xuat cong nghiép tren dia ban thanh phb dang dan khoi phyc, mot sO doanh nghiép
dang tuyén dung trd lai, cac doanh nghiép dang nd lue tim kiém don hang. Tinh hinh
hoat dong tai cac Khu cong nghiép tlep tuc phat trién, hién nay 02 Khu cong nghiép
Long Khanh va Sudi Tre c6 62 nha dau tu, tong dién tich cho thué 267,9 ha. T6 chure
Ho1 nghi gap g& cac doanh nghi¢p, hop tac xa trén dia ban nam 2023. Tiép tuc trién
khai thuc hién Ké hoach khuyén cong nim 2023.

c. San xuit nong nghiép:

Gié tri san xuét nong nghiép udc thyc hién nam 1.964,8 ty déng gia so sanh
2010, dat 100,04% ké hoach nim va ting 4,6% so cung ky; trong d6: trong trot 1.073,5
ty dong, ting 8,5 % so cung ky; chian nudi 830,7 ty dong, dat 99,6% so cung ky; dich
vu ndéng nghiép 60,5 ty dong, ting 9,7% so cung ky.

. Trdng trot: Dién tich gieo trong cay hang nim nim 2023 dat 4.417,4 ha,
dat 100,3% so vé&i ké hoach va 98,2% so cung ky; cu thé Pong Xuan 2022 -
2023 dat 1.107,9 ha, dat 100,8% so ké hoach va giam 1,2% so cung ky; Hé Thu
nam 2023 dat 1.532,6 ha, dat 100,1% va giam 3,4% so cung Ky; vu mua 2023
dat 1.776,9 ha, dat 100,1% so ké hoach, giam 3,4% so cing ky; két qua ning
suat cay hang nam vu Pong Xuan, He thu, vu mua nam 2023 déu dat va vuot so
ké hoach, so cling ky nam 2022. Cay lau ndm: Dién tich cay ca pheé, cay tiéu,
cay diéu dang giam dan, hguyén nhan do gia ban cac san pham cay cong nghiép
lau nam thap, hiéu qua kinh té khong cao nén nong dan chuyén d6i sang trong
cdy an qua, nhat 1a dién tich cay sau rleng Thuc hién c6 hiéu qua cobng tac
khuyen ndng, trong trot va bao vé thyuc vat; to chirc 19 16p tap huan ky thuat san
Xuat ndng nghiép voi 757 lugt nong dan tham dy; tiép tuc theo déi, nhan rong
02 m6 hinh tréng sau riéng theo hudng an toan nam 2022 va thyc hién 13 md
hinh néng nghiép nam 2023 nhu sau riéng, dua ludi, lua, budi, nudi dé, ga...;
huéng dan, hd tro ndng dan ap dung hiéu qua khoa hoc ki thuat vao san xuit,
thuc hién cac bién phap phong dich bénh trén cay trong vat nubi; trién khai xay
dung lién két san xuat va tiéu thy san pham buai, nam tai xa Binh Loc, Bao

Quang.

. Chan nudi - Thu y: Tong dan lon 58.500 con, giam 23,5% so cung ky;
tong dan gia cam 686.735 con, ting 8,9% so cung ky; tong dan bo 2. 270 con,
tang 0,9% so cung ky. Trién khai cong tac quan ly dan gia suc, gia cam va
thdng tin dich bénh bang phan mém TeFood; ting cudng cong tac kiém tra vé
sinh thd y, dich t&, phun xit tiéu doc khir tring. Xay dung Ké hoach trién khai
quy dinh, chinh séch tai Nghi quyét s6 03/2021/NQ-HPND ciia HPND tinh va
thuc hién chim dut, di doi co s¢ chin nudi nam trong khu vuce khong duoc phép
chan nuéi; to chirc kiém tra viéc ky cam két cham dat, di doi co sé chian nudi
nam trong khu vuic khong dugc phép chin nudi.

d. Chuong trinh néng thon méi:
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- Xay dyng Ké hoach thyc hién Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dyng néng
thdn maéi nam 2023; Ké hoach tap huin, bdi dudng can bd xay dung nong thén méi
nam 2023, K& hoach thuc hién Nghi quyét sé6 19-NQ/TW, ngay 16/6/2022, Hoi nghi
lan thtr 5, cua Ban Chap hanh Trung wong Pang (khda XIII) vé ndng nghiép, nng
dan, néng thon dén nim 2030, tam nhin dén nim 2045. Trién khai cac nhiém vy, noi
dung thudc Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung ndng thdn méi, cac huéng dan
thuc hign mot s6 chi tiéu, tiéu chi ndng thon moi dén ndm 2025 trén dia ban. Két qua
dén nay:

+ Xa Hang Gon thuc hién dat 16/19 tiéu chi va 53/60 chi tiéu x& néng thén mai
theo B¢ tiéu chi néng thon mai giai doan 2021 — 2025; Thuc hién dat 12/19 tiéu chi va
63/76 chi tiéu xa ndng thdn méi nang cao theo Bo tiéu chi nbng thén mai nang cao
giai doan 2021-2025. Pat 03/6 tiéu chi v&i 06 chi tidu x& ndng thdn méi kiéu mau theo
Bo tiéu chi ndng thdn méi kiéu mau giai doan 2021-2025; trong d6 linh vuc Y té dat
04/04 chi tiéu.

+ Khu dén cu Tho An, ap Tho An, x& Bao Quang: Pat 5/7 tiéu chi v6i 13/15 chi
tiéu. UBND thanh pho da ban hanh 10 Quy¢t dinh cong nhén dat cac tiéu chi trong xay
dyng Khu dan cu kiéu mau doi véi khu dan cu Tho An.

+ Khu déan cu t0 9, 10, 18 4p Bau Tram, x& Bau Tram: Thyc hién dat 5/7 tiéu
chi véi 12/15 chi tieu. UBND thanh pho da ban hanh 04 Quyét dinh cong nhan dat cac
tiéu chi trong xay dung Khu dan cu kiéu mau d6i voi Khu dan cu t6 9, 10, 18, ap Bau
Tram.

- Xay dyng Ké hoach thyc hién Chuong trinh OCOP niam 2023; trién khai
Quyét dinh s6 148/QD-TTg ngay 24/02/2023 cua Thu twéng Chinh phu vé viéc ban
hanh Bo tiéu chi va quy trinh dénh gia, phan hang san pham Chuong trinh mdi x4 mot
san pham. T6 chuc Hoi dong danh gia, phan hang san pham thanh phé Long Khéanh
dot 01/2023 vai 05 san pham va di ban hanh Quyét dinh cong nhan 05 san pham dat
chang nhan OCOP 3 sao gom sau riéng ciia Hop tac xa Nong nghiép - Thuong mai -
Dich vu Xuan Lap, Mat ong cta co sé Minh Dao, Nam Péng trang Ha thao cua Co s6
Phuong Linh, Ndm Péng tring Ha thao Cordyceps Minh Khéi cua Co sé Minh Puc,
Mit sdy cta Chi nhanh Cong ty Hung Phat.

e. Thu - chi ngén sach:

‘ - Tong thu ngan sach Nha nudc wdc thuc hién nim 2023 1 1.568 ty 041 triéu
dong, dat 141,74% dy toan tinh giao, giam 11,92% so cung ky; thu trong can doi 461
ty dong, dat 100% du toan nam, giam 21,16% so cung Ky.

- Tong chi ngan sach Nha nuéc wéc thuc hién nam 2023 1a 957 ty 168 triéu
dong, dat 103,83% du toan tinh giao, giam 10,55% so cing ky; chi trong can d6i 773
ty 691 triéu dong, dat 100% du toan tinh, giam 3,46% so cing ky. Thuc hién tién do
giai ngan von xay dyng co ban va can dbi chi phuc vu cac hoat 'dong thuong xuyén cua
cac co quan, don vi, phuong, X3, bao dam dung muc dich, ché do tai chinh hién hanh
va thyc hién tiét kiém chi theo quy dinh.

- Hoat dong Kho bac Nha nuéc dap tng nhu cau chi thudng xuyén cho cac co
quan, don vi; kiém soat va chi tra cho cac co quan, don vi, phudng, xa dam bao theo
du toan; kiém tra, don ddc cac co quan, don vi thanh todn cac khoan tam ung. Tap
trung kieém tra vigc thanh todn von dau tu xay dung co ban kip thoi va khang c6 ho so
ton dong.
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2.2.2. Hién trang kinh té xa hdi khu vuc 1ap quy hoach

V& kinh té x3 hoi: hoat dong kinh té x3 hoi tai khu vue chu yéu 1a san xuét nong
nghiép, san xuat kinh doanh con lai la budn ban nho I¢é, diéu kién kinh té xa hoi cua
cac ho dan trong khu vuc twong doi on dinh.

2.3.  Hién trang dén s, lao dong
Theo théng ké dén cudi nam 2024, x& Bao Quang c6 dan s6 thuong trii 1 3.220
ho (13.689 nhan khau); dan so tam tru la 338 ho (834 nhan khau) (Nguon: Cong vén so
1528/CATP-QLHC, ngay 27/11/2024 cua Cbng an thanh pho Long Khanh).

Lao dong trong khu vuc chi yéu tham giasan XUat ndng nghiép, c6 mot sb it ho
tham gia dich vu thwong mai phuc vu nhu cau thiét yéu cua nguoi dan trong khu vuc
nghién cuu.

2.4. Hién trang Sir dung dat

Tong dat nghién ctru khu quy hoach theo nhiém vu phé duyét c6 dién tich khoang
3.508,31 ha (Bao gom toan b dia gidi hanh chinh xa Bao Quang).

- Dét xdy dung khoéng 354,14 ha chiém 10,09% bao gom: Dét lang x6m hién trang
278,61 ha, dat y t€ 0,06 l}a, dat Vép hoa 0,23 ha, dét, khu dich vu khoang 0,27 ha, dé}t
truong trung hoc co so, ti€u hoc, mdm non 3,35 ha, dat giao thong khoang 58,20 ha, dat
co quan 0,4}5 ha, dat an ninh: 0,04 ha, dat q}léc ph(‘)r}g: 0,22 ha, dat di tich, ton gido 3,10
ha, dat ha tang k¥ thuat khoang 0,12 ha va dat san xuat kho bai 9,5ha.

Dét khac lghoéng 3}54,17 ha chiém 89,91% bao gém: Mit nuée 63,91 ha, dat nghia
trang 1,55 ha, dat san xuat nong nghi¢p 3088,71 ha.

Khu vyc nghién ctru phan 16n 1a dat néng nghiép khai thac trong trot.

Bdng 01: Tong hop hién trang sir dung dat

TT [Hang muc dat D“g;]lat)l ch rl;g;:f
Tong khu quy hoach 3.508,3 100
1  [Pat lang xom hién trang 278,61 7,94
2 |patyté 0,06 0,00
3  [Pat vin hoa 0,23 0,01
4 |pat truong trung hoc co so, tiéu hoc, mam non 3,35 0,10
5 [Pt co quan 0,45 0,01
6 [Pat khu dich vu 0,27 0,01
7 |Pat di tich, ton gido 3,10 0,09
8 [Pat an ninh 0,04 0,00
9 |pat quéc phong 0,22 0,01
10 [Pat nghia trang 1,55 0,04
11 [Pt cong trinh ha tang k¥ thuat khac 0,12 0,00
12  [Pat san xuat néng nghiép 3088,71 88,04
13  |Pat san xuat, kho bii 9,50 0,27
14 [Mat nude (ho, ao,...) 63,91 1,82
15 [Pat giao thong 58,20 1,66
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2.5. Hién trang kién tric canh quan

Khu vuc nghién cau lap quy hoach thudc ranh gigi hanh chinh cua xa Bao
Quang, thanh phé Long Khéanh vaéi mat d¢o dan s thap, chiém khoang 7,9% st dung
dat cua khu vuc. Cong trinh nha & moc Ién tu phét doc tuyén duong tao nén bo mat
kién tric néng thdn khd khan. Qua qué trinh céng nghiép ho4, hién dai hoa ndng than,
viéc bé tong hoa lang xd d3 anh hudng khéng it dén canh quan sinh thai

2.5.1. Hién trang kién tric cong trinh

Hién trang khu vuc nghién ctu tap trung cac cong trinh cong cong nhu: UBND
x4 Bao Quang, tram y té, trudng THCS, truong tiéu hoc, trudng mam non, nha vin
hoa céac 4p duoc xay dyng kién cd nhung véi quy md nho va hinh thic kién trac don
gian.

Nha ¢ tai xa Bao Quang da phan thudc loai nha kién cb cap 3 vai tuong gach,
mai ngO| hogc tén va nén mong bé téng chac chan, bén canh mot s6 it nha & truyén
théng bang gd lop ngdi (nha ba gian) va hau nhu khong con nha tam do cac cin nha
tranh vach dat tam bo di duoc thay thé bang nha xay tuong kién cé.

Phong cach kién triic tai day kha da dang: nhiéu ngdi nha xay moi mang déng
dap hién dai (hinh khéi don gian, tién nghi) trong khi mot s6 nha lau doi van gitr nét
truyén théng (mai ngO| thap, hién rong, két cau gd), dong thoi cling xuét hién nhing
ngoi nha cdi tao két hop yéu té co truyén véi vat liéu va tién ich hién dai. Viéc bd tri
nha cira gan lién vai dia hinh ndng thén: cac cum dan cu phan bd doc theo truc dudng
chinh va trén ving dit cao rao, xen lan giira nhitng vuon cdy an trai xanh tét, tao nén
khong gian & thoang dang hai hoa vai dia hinh. Vé yéu t6 van hoa, xa Bao Quang ¢
cong dong Cong gido dang ké, ba con giao dan dong 1ong gop phan xay dung qué
huong khang trang, van minh; khu vyc quanh nha tho va cac x6m dao thuong sach
dep, co treo cac bleu tuong tin ngudng, trong khi nhing thiét ché truyen thong nhu
dinh, miéu (vidu miéu Than Hoang) ciing hién dién, gop phan tao diém nhan kién tric
cho cong dong. 'Khoéng gian dan cu ¢ trung tam xa tap trung twong d6i day véi nhiéu
ngdi nha kién ¢ nam san sat (mot s6 nha vira ¢ vira kinh doanh nho), con tai cac ving
ven xa trung tam vai cay sé (nhu khu vuc 4p Tho An cach trung tm xap xi 6km) thi
dan cu thua hon, chu yéu gan bé san xuat ndng nghiép, nha ctra nam trong nhing khu
vuon rong réi va gitr dugc nét moc mac dac trung nong thon.

2.5.2. Canh quan sinh thai ty nhién

Khu vyc 1ap quy hoach c6 dia hinh bang phang, thuan loi cho xay (dung phat
trién do thi, vdi quy dat rong phan 16n 1a dién tich canh d¢ong ndng nghiép nam gitra va
bao boc cac khu lang xém, dang dan bi d6 thi héa. Gia tri canh quan khu vic nay bao
gom:

- Canh quan ndng nghiép gitr vai tro chi dao, bao gdm 3 hinh thizc ndng nghiép
chinh 13 : vuon ciy an trai, trong la, va canh tac hoa mau. Trong d6 phan I6n dién tich
canh tac trong cdy an trai (theo mo hinh nha vuon, canh tac quy mé trén dién rong...)
Vi cac loai trai cdy dac san nhu: Chom chom, sau riéng, mang cut, mit... Ruong trong
rau mau nam rai rac, phan 16n tap trung & phia Pong. Khu vyc trdng lua tap trung voi
dién tich 16n, khong gian canh quan mé, dugc bao xung quanh la tham cay an trai.
Khu vyc trong rau mau, nam, phan b rai rac va tap trung nhiéu o phia Pong cua Xa.

- M6t vai rung tre tric nho, phan bb ¢ phia Pong Bic x4 Bao Quang.
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- Canh quan sinh thai néng nghiép: vai dién tich 3.088,71ha chiém ty ¢ khoang
88,04% tong dién tich khu vic nghién cau lap quy hoach va bao boc béi cac khu lang
xém hién hiru.

- Canh quan lang x6m: bén canh khdéng gian ndng nghiép, mat nudc, cay xanh
sinh thai... cdu tric lang xom ciing 1a mot trong nhitng yéu t6 tao nén su hip dan cua
khu vuc nay. Khu vuc lang x6m phan bé tap trung thanh 2 cum véi mat do xay dung
thap, khéng glan & dan xen v6i cay xanh sinh thai ndng nghlep khdng nhirng tao nén
mdi trudng séng tot ma con tao dung duoc mot khdng gian séng than thién voi thién
nhién.

Nhan‘xét chung: Khu vuc nghién ctru co6 do dbc kha thuan lgi cho viéc xay
dung vai phan 16n dién tich ¢6 @6 doc dudi 5%.
, Diém han ché cua canh quan: Duéi tac dong cua qua trinh do thi ho‘é, dién tigh
dat ndng nghiép quy gia c6 nguy co bi mat dan. Nhirng “khoang trong” trong IUa can
duoc gitr gin, bao vé cho canh quan chung caa khu vuc

2.6. Hién trang ha ting xi hji

Hién trang ha tang x& hoi trong khu vuc quy hoach bao gom: UBND x& Bao
Quang, cong an xa, tram y té, truong THCS, truong tiéu hoc, truong mam non, nha
van hod cac ap. Cac cong trinh tap trung chu yéu & 4p Bau Cdi va 4p 18 Gia Pinh. Co
s& ha tang han ché dugc xay dung thip ting véi tinh d6 thi hoa thap.

Hinh 4: Hién trang cac cong trinh ha tang xa héi trén dia ban
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2.6.1. Vin hoéa, thé duc thé thao

Hién tai trong khu vuc x3 Béo Quang c6 cic nha vin hoa phan bd tai cac 4p: Bau
Co1, Lac Chi€u, 18 Gia Pinh, Tho An va Rudng Tre va 1 trung tm van hda cua xa nam
tai ap 18 Gia Dinh.

Céc cong trinh chu yéu déu la kién tric ki€n cb voi hinh thic truyén thong, c6 mai
ngoi do hodc nau va tang cao khoang 1-2 tang, bén ngoai c6 san rong lat gach hoac bé
tong va bo tri cac khu vuc san vuon tao bong mat.

2.6.2. Céc co sé giao duc

Trudng mam non: 4 truong. Tang cao 1-2 tAng kién cd.

Trudng tiéu hoc: 6 trudng (gém céc phan hiéu). Tang cao 2-3 tang kién cb.

Trudng trung hoc co so: 1 trudng. Tang cao 4 tang kién cb.

- Céc codng trinh gido duc hién trang déu co két cAu bé tong cdt thép, xay dung thap
tang.
2.6.3. Ditich, ton gido

Xa Bao Quang c6 kha nhiéu cac cong trinh ton gido gan lién v6i qué trinh hinh
thanh va phat trién ciia xa. Pay 1a nét vin hoéa can dugc bao ton va tring tu va phat trién,
nhiing cong trinh ton gido nhu:

- Chuia Huyén Trang: c6 vi tri sat trung tim 4p Bau C4i, phia TAy dudng sudi Chon
c6 dién tich khoang 0,79 ha. Chua dugc xay dung tir nam 2008, dugc Gido hdi Phat gido
Viét Nam cong nhan nam 2013.

- Gi#o xir Bau C6i: Gido xt ¢6 vi trf ndm trén tuyén duong chinh Sudi Chon — Bau
Co1, miéu nay co dién tich khoang 0,43ha.

- Chua Tam Phap: Chua cé vi tri tai ép Rudng Tre, xa Bao Quang vai dién tich
khoéang 0,18ha.

Ngoai ra khu vuc con ¢c6 Chua Quang Hanh, chtia Phudc Quang, chua Liéu Khong,
gido xtr Bao Quang, ....

Ngoai cac cong trinh t6n gido c6 quy mé 16n phuc vu chung cho cong dong con cb
mot sO cong trinh t6n gido nho trong khudn vién cac gia dinh, thuong la cac micu nho, cac
nha tho tw. Cac cong trinh ton gido, tin ngudng thuong xay dung 1 ting nhung kién cd.

Céc cong trinh ton gido voi quy mo va dién tich duoc liét ké trong bang sau:

Bdng 2: Danh muc cdc cong trinh ton gido trén dia ban xa

TT Tén di tich Dién tich (ha)
1 Chua Huyén Trang 0,79
2 | Gido xtr Bau Coi 0,41
3 Chua Quang Hanh 0,31
4 Chua Liéu Khong 0,20
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TT Tén di tich Dién tich (ha)
5 Gido x1r Bao Quang 0,52
6 Chua Phudéc Quang 0,24
7 Chua Tam Phép 0,18
2.6.4. Nha ¢

- Khu vue dan cu chu yeu 1a cong trinh cap IV, xdy dung theo kién tric nha & nong
thon truyén théng ban kién b tir 1-3 tang.

Hlnh 6: Nha 6 khu viee trung tdm ap Bau Coi nhin vé phia Tady

Cong trinh nha ¢ ¢6 hinh thai kién trac tuong d6i don gian, phan b theo hai hinh
thire: (1) Nha ¢ phat trlen tur phat doc theo tuyén duong lién x3 hay cac tuyén duong
lién thén... Tai cac tuyén duong hen Xd tap trung cac cong trinh nha ¢ dang 16 phé, cao
tir 1-2 tAng, dién tich tir 100 - 150m?, véi phong cach kién trac lai tap. (2) Phin con lai
13 dan cu lang x6m hién hiru l4u doi. Khu vire lang x0m chu yéu 14 nha kién ¢6 va mot
phan ban kién cb c¢6 vuon tao nén quan thé dan cu nong thon truyén thong, khu vuc
chua c6 quy hoach phén khu va quy hoach chi tiét va huéng dan xay dung cia chinh
quyén nén viéc xay dung con phan tan, khong dong bo, chua tao dugc bo mat do thi.
Viéc quan 1y kién trac d6 thi tai cac khu vue nay con han ché nén nhin tong quat canh
quan chua dep.
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2.6.5. Dich vu thwong mai

Hién trong khu vuc nghién ctru quy hoach c6 02 cay xing phuc vu nhu cau san
xuat va sinh hoat cua nguoi dan, bén canh do6 cling c6 01 cho tai ap Bau Coi. Con lai
chu yéu la cic cong trinh dich vu ty phat cua nguoi dan dé phuc vu viéc mua ban thiét
yéu hang ngay.

2.7. Hién trang ha ting k¥ thuit va méi truong

2.7.1. Hién trang giao thong

a. Giao thong dbi ngoai

* Puong bo

Nam ¢ phia Bac Thanh phé Long Khanh, khu vuc quy hoach c6 diéu kién tiép
can thuan loi dén cac ving xung quanh nhd hé thdng giao thong dudng bd méi duge
dau tu xay dyng nhu cac tuyén duong Sudi Chon - Bau Cdi, Bao Quang - Xuan Bic,
Rudng Tre - Xuan Bic... nho ddy khu vuc tiép can duoc cac truc giao thong quan
trong nhu Xuan Loc- Long Khanh, BPuong tinh 763. Khu vyc quy hoach 1a khu vuc
trong diém san xuat nong nghiép, trong nhitng nim gan day di dugc dau tu hé thong
giao thong dang ké dé van chuyén nong san va phuc vu nhu cau di lai ciia ngudi dan.

* Puong bo:

Puong Binh Loc - Bao Quang: nam giap ranh giéi phia Tay khu vuc quy hoach,
két ndi tr X3 Xuan Loc di doc ranh giéi phia Ty Khu vuc quy hoach dén ngi ba
duong Binh Loc- Ap 3, v6i quy mo dudng cap IV, nén dudng rong 6,5-7,5m, bé rong
mit dudng 5-7 m két cdu mit duong lang nhuya.

Puong Subi Chon - Bau Cbi: két ndi tir theo hudng Bic-Nam di qua chg Bau
Cdi tiép can vé6i trung tdm Tp Long Khanh qua dudng Nguyén Trung Tryc, doan di
qua khu vuc quy hoach khoang 5,2 km v&i quy mo dudng cap IV, 2 1an xe co gidi, nén
duong rong 10,5-15,5m, bé rong mat duong 6,5-7,5m két cAu mat duong BTN.

Puong Bao Quang- Xuan Bic: 13 tuyén dudng di qua trung tdim khu vuc quy
hoach két n6i theo huéng Béc- Nam, doan di qua khu vuc quy hoach khoang 5,8 km
v6i quy mo duong cap IV, 2 1an xe co gidi, bé rong mit duong 5-7m két ciu mit
duong lang nhya

Puong Rudng Tre- Xuan Bic: c6 hudng tuyén song song véi duong Bao Quang
— Xuan Bic, doan di qua khu vuc quy hoach khoang 6,3 km véi quy mé dudng cap IV,
2 lan xe co gioi, bé rong mat duong 5-7m két cAu mat duong lang nhya.

b. Giao thong noi bo

- Khu vyc quy hoach c¢6 dia hinh twvong ddi bang phang, véi mat do dan cu thap.
Trong nhitng nim gan ddy mang luéi duong giao thong noéng thon da duoc dau tu
nang cip dang ké, gbp phan nang cao doi sdng ngudi dan, ndng cao hiéu qua hoat
dong san xuat trong khu vue.
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- Cac tuyén duong lién xa da duoc rai nhya, c6 bé rong nén dudng 6-10m, céc
tuyén duong truc x4, lién thon co ban duge cling hoa bang bé tong xi ming c6 bé rong
mat dudng 5-7 m, mot s6 tuyén duong di c6 dén chiéu sang 2 bén.

- C4c tuyén dudng nodi dong, duong dat phuc vy nhu cau van chuyén hang hoa,

ndng san va san xuat nong nghiép cling dugc phat trién véi bé rong duong 3-6m, dam
bao xe co gidi hoat dong.

Hinh 7: Duong hién trang PK 10 Long Khanh.
* Panh gia chung:

Hé théng giao thong khu vuc phét trién co ban theo huéng Bac — Nam chinh,
két ndi ngang Dong- Ty chua phat trién, cac tuyén dudng phat trién theo hién trang
chua mach lac va thun tién. Mang ludi dudng da duoc ddu tu méi bude dau dap ung
nhu cau phét trién Nong thon méi nhung chua phat trién dong bd véi hé thong giao
thong quy hoach chung ciia thanh phé Long Khanh. Can mé rong, ning cip cac tuyén
duong giao thong tao dong luc phét trién cho khu vire. Xay dung thém cac cong trinh
dau mbi giao thong nhu bén, bai dd xe,... hé thong ha tang k¥ thuat theo tuyén, dam
bao duoc cac chi tiéu tinh chat k¥ thuat dudng do thi.

2.7.2. Hién trang cao dd nén

Khu vuc nghién ctru c6 dia hinh dong bang, xen k& dai thap triing ven suoi:
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Céc cong trinh xdy dyng hién trang phan 16n 1a nha ban kién cb, nha kién cb
cung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi nhu dudng giao thong, truong
hoc... nam rai rac trong khu vuc 1ap quy hoach. Cao d¢ cac khu vuc da xay dung giao
dong tir 160,0-110,0m khong bi ngap lut.

Vung thip triing bao gdm cac 4p Tho An, Phu Tuc, cho Bau Cdi... ¢6 cao do tir
130-100m bao gom cac khu dan cu xa, xay dung nha ban kién c6 va kién co, 1 s6 nha
tam.

Khu vuc ven sudi c6 cao do tir 93-97m va thuong ngap vao mua mua, 13 ngudn
cung cap nudc phuc vu san xuat cho nguoi dan.

Thoat ra H& Trj An

PN !
/ \ ! Sudi Chon

Hinh 8: So do déanh gid cao dg nén khu viec 1dp quy hoach

2.7.3. Hién trang thoat nwd'c mat:

Khu vie dan cu lang x6m hién hiru hé théng thoat nudc chu yéu 1 cac muong
ranh xay ho, nhiéu tuyén duong khong co hé thong thoat nudc. Nudc mua chay tran
trén bé mit sau d6 tap trung vé cac muong nho, thoat ra sudi Tre, subi D4, sudi Rét.,
sudi Cai va ra song La Nga.

Céc truc duong giao thong chinh dugc hinh theo theo phuong Tay Nam sang
bong Bac, kha thuan theo hudng chay tu nhién ctia cac song suoi, khong gay can trd
cho viéc thoat nude chung.
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Hinh 9: Thoat nuoc tu nhién theo dia hinh Hinh 10: Muong xdy ho thodt nuéc mua

khi chuwa thay déi vé mat phui va thay doi hién trang. Co tiét dién nhé, can cdi tao

chike nang sir dung dat hai bén dwong khi thay doi chirc ning dé dam bdo ning
luc thoat nuwoc

2.7.4. Panh gia diéu kién hién trang cao dd nén va thoat nwéc ciia khu vue

- Thuan loi:

+ Khu vyc nghién ctru c6 vi tri, quy dat xay dung, dac diém diéu kién tu nhién,
dia hinh thuan lg¢i rat phu hop dé xay dung phat trién do6 thi. Khong phai san gat 16n.

+ Khu vuc nghién ctru c6 mat do song sudi trung binh t&i thap, huoéng dbc toa
ra cac phia kha thuan lgi cho thoat nuéec.

- Han ché:
+ Do dia hinh béng phang, do dbc nho, lugng nudc mat cling han ché, viéc
thoat nudc cham, van toc dong chay yéu, khong cd nguén nude 6n dinh bén virng.

+ Khu vuc xay dung méi chir yéu nam tai vung cdy xanh, nhu cau dung nude
mit ciing 16n dé cai tao canh quan cay trong, cac subi chay theo tu nhién va chua co
ranh gidi rd rang gy that thoat va khé quan 1y. Can dau tu kinh phi khoi thong mo
rong dong chay don va luu trit nude mat.

2.7.5. Hién trang cip dién

- Ngudn dién: Nguén dién chinh cap cho khu vue Xa nghién ctru dugce cap
nguon tir dién ludi quoc gia qua cac tuyén day trung thé 22kV tir tram 110 KV Long
Khanh — (2x40)MVA cach khu vuc nghién ciru khoang 9km vé phia tay.

- Ludi dién cao thé: Tuyén dién 500KV Vinh Tan — Séng May mach 1+2 hién
c6 di qua khu vuc nghién ctru.

- Ludi dién trung thé phan phdi cap ngudn hién nay van hanh cap dién ap 22kV,
chu yeu la duong day ndi, tru bé tong ly tim. Hé théng cap ngam trung thé trong khu
vuc chiém ti 1¢ thap.

- Lu6i chiéu sang: chu }{éu la chiéu sang tu phat, cac tuyén chiéu sang treo trén
cot, di cung voi ludi di¢n ha thé gdy mat my quan va an toan ludi dién.
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Danh gia hién trang cap dién: Hién nay trén dia ban xd 100% ho dan duoc sur
dung di¢n luoi quoc gia, tuy nhién chit luong dién ap mot sé khu vuc chua dam bao
do h¢ thng day din nguoi dan ty cau moc su dung chua dat chua}n va co kha nang gay
mat an toan dién. Do d6 can quy hoach va phan b6 nguon lyc dau tu nang cap duong
day trung thé 1 pha 1€n 3 pha va nang cap duong day ha thé dat chuan theo quy dinh.

2.7.6. Hién trang thong tin lién lac

a. Vién thong

Nguon tin higu: tin hi¢u cp cho khu vyc nghién ciu tir tong dai Host Long
Khanh cach khu vuc nghién ciru khoang 4km vé phia nam.

Mang cép: sir dung cép treo trén cot di chung véi hé thong ludi dién ha thé cap
cho khu vuec.

b. Buu chinh:

Khu vuc nghién ciu hién dang duoc cung cap céc dich vu buu chinh thong qua
buu cyc Long Khanh khoang cach khu vuc nghién cau khoang 4km veé phia nam. Bap
mg dugc cac dich vu v€ Buu chinh chuyén phat, cac dich vu tai chinh buu chinh nhu
tiet kiém buu dién, chuyén tién, dich vu thu ho chi ho, dich vu dai 1y (dai ly bao hiém
nhén tho, phi nhéan tho, dai 1y vé dién tur va cac dich vu dai ly khac)...

2.7.7. Hién trang cip nudéc

a. Hién trang cip nudc TP Long Khéanh

+ Ngudn nudc khai thac sir dung cap nudce 1a ngudn nudc dudi dat 100% tir cc
Giéng khoan trén dia ban thanh phd.

+ Cong trinh dau mbi:

Tong lwu lwong/
STT Tén cong trinh Vi tri Cong suat hién
trang (m3/ngd)

Nh , , G 4 kh o
O cat WICNE KMOAN ™ | 4 phudng Xuan Hoa,

dm 11 gié ligt 2 e :
Gom 11 giéng dugc lié Xuéan An, Xuan Trung, Xuén

1 | ké tén tir Giéng 01 dé 7.
CtenuwrGieng Ol den | 1o ", o0 Binh, Pha Binh, 000
Giéng 12 (khong co Bio Vinh
Giéng 05)
, ApNui T hue i
2 | Giéng Nii Tung p Nui Trung, phuong Suor 800
Tre

3 Nhom Giéng KCN Long | Khu cong nghiép Long 2 800
Khanh (03 giéng) Khénh '

4 Nhom Giéng Bénh vién | Bénh vién Long Khanh, 800

Long Khéanh (02 giéng) QL1, phuong Sudi Tre
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Tong lwu lrong/
STT Tén cong trinh Vi tri Cong suit hién
trang (m3/ngd)

, ‘ Khu Vuon Diéu, ap Ta
5 | Giéng Vuon Pidu o ywon e, ap T4
Phong, phuong Xuan Tan

980
, q L1, Khu 9, Ap Cam T4
6 | Giéng Khu9-Cam Tan | 201 Khu 9, Ap Cam Tan,
phuong Xuan Tan
Tram Y té phudng Xuan
7 | Giéng Ap Tan Phong Tan, Ap Tan Phong, phuong 450
Xuén Tan
Tong 12.830

Mang luéi cap nude di duoc dau tu xay dung mang ludi duong ong tuy nhién
chua hoan thién, dac biét ¢ cac khu vuc ngoai 6, nong thon, ngudi dan chu yéu tu khai
thac giéng chua qua xtr 1y. Do khai thac tu phéat va chua qua xt Iy ¢ nhiéu noi nén chat
luong nudc khong dam bao, van dé nudc sach rat cip thiét.

b. Hién trang cip nudc khu vuc quy hoach

Khu vuc quy hoach thudc x3 Bao Quang nam & phia Pong Bic thanh phd Long
Khanh, 1a khu vuc ngoai thi ctia thanh phé. Khu vuc hién chua c6 hé théng cép nudc
tap trung, nguoén nudc cap chinh déu 1a ngudn nude ty phat do dan ty dao giéng khoan
14y nudc phuc vu sinh hoat hang ngay.

Mot phan dién tich nho phia Ty Nam cua khu quy hoach duoc cap nudc tir hé
théng cdp nudc tip trung, ngudn tir Giéng 10 (cong sudt hién trang: 74m3/h) tai
phuong Bao Vinh (phia Nam khu quy hoach) qua tuyén 6ng D160mm va D110mm.

2.7.8. Hién trang thu gom va xir ly nwdc thai

~ Khu vyc nghién ciru chua c6 hé thong thu gom va xir ly nuéc thai dat tiéu
chuan. Nudc thai sinh hpat mot phan da duogc xu ly cuc bo bang xi tu hoai tai cac ho
dan cu sau do xa ra ao ho triing hoac hé thong kénh muong hién co.

2.7.9. Hién trang thu gom va xir Iy chit thai rin

Rac thai sinh hoat dugc thu gom tur cac tram trung chuyén tai cac x4, phuong va
dugc van chuyen Ve Trung tdm xir 1y chét thai rin vio tat ca cac ngdy trong tuan ké ca
céc ngay nghi, 18, tét. Ty 1¢ thu gom xir 1y rac thai d6 thi dat 93%, ty 1¢ thu gom xir Iy
rac thai nong thon dat 65%, ty 18 chat thai y t& duoc thu gom xtr Iy dat 100%. Tir ngay
1/4/2021, CTR khu vuc Bao Quang cii phai van chuyén vé khu xir Iy CTR Khe Giang
dé xur 1y.

Khu vuc nghién ctru dan cu thua tht nam rai rac xen k& dat nong nghiép, do do
rac thai méi dugce thu gom mot phan cho cac hd dan gan truc giao thong chinh, mot
phan dugc ngudi dan ty xir Iy bang cach dot hodc chon 1ap trong vudn nha.
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2.7.10. Hién trang nghia trang

Khu vyc hién cé nhiéu nghia dia, nghia trang nho 1é, rai ric véi tong quy md
khoang gan 2 ha, déu chua dugc dau tu vé ha tAng. Mot sé nghia trang, nghia dija tip
trung nhu nghia trang cong gido, nghia dia 4p Rudng Tre, nghia dia 4p Tho An, ngoai
ra la cac nghia dia ty phat.

2.8. Pinh gia cic chuwong trinh, du an diu tw phat trién dang trién khai
thue hién trén dia ban

2.8.1. Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin dén nim
2050:

Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin 2050 da duoc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh so 586/QDb-TTg ngay 03/7/2024. Trong do,
dinh hudng quy hoach thanh pho Long Khanh véi néi dung nhu sau:

- Nam trong Vung phia Doéng (nam phia Nam h6 Tri An va song La Nga, phia
Tay Vanh dai 4, bao gém thanh phé Long Khanh, cac huyén Cam My, Xuan Loc,
Thong Nhit va 05 x3 Sudi Nho, Pha Tuc, Tuc Trung, Phi Cuong, La Nga cua huyén
Pinh Quan) 12 ving dong luc phat trién cong nghiép - néng nghiép - dich vu véi thanh
phd Long Khanh 1am hat nhan trung tam.

- Pinh hudng phat trién: phat trién néng nghiép gan véi do thi hda quy mo vira
va nhé lam phuong hudng chu dao; phat trién cdc nganh cong nghiép gan véi thé
mManh dia ban, trng budc hinh thanh cac trung tam do thi, dich vy, thwong mai.

2.8.2. Piéu chinh :[(Z)ng thé Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050

_ biéu chinh tong thé Quy hoach chung xay dung thanh pho Long Khénh, tinh
Dong Nai dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 da dugc Uy ban nhan dan tinh Bong
Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 5100/Qb-UBND ngay 17/12/2021.

Quy hoach chung bé tri trong diém d6 thi ndng nghiép tai Binh Loc, Bao Vinh,
Bao Quang, Bau Tram. Bé tri cac chic nang san xuat, du lich néng nghiép trong khu
vuc dat nong nghiép. Tang cuong lien két trong diém d6 thi ndng nghiép voi khu vuc
san xuit va tang cudng lién két voi do thi trung tam dé hop tac phat trién.

San xuét
néng nghiép

Trong
diém do
thi néng
nghiép

Lién két
nganh khac

Khu vuc san xuét
néng nghiép

Chrc nang cla trong diém do thi Chtrc nang ctia khu vuc san xuat nong nghiép

- Cung cap ha tang ky thuat, ha tang xa hoi - San xuat, cung cap néng san cho do thi

- Nghién c(tu phat trién, cung cap ky thuat - Phat huy thién nhién, canh quan néng nghiép vao
mdi phat trién du lich

- Cung cap ndi g, la thi trudng tiéu thu - Lién két vdi cac nganh khac dé tao gia tri mdi (gido

duc néng nghiép, nghién clru ky thuat mdi)
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Khu vyc d@é thi
@ Khu vyc cong nghiép

Khu vuc néng thén, néng
- lam nghiép, cay xanh

FY Trung tdm Hanh chinh
. Trung tdm TMDV

Trung tdm TDTT

Trung tdm Du lich
£7) Trung tém vén héa, lich sir

Tram dimng

Trong diém ndéng, 1dm nghiép
§3 Trung tdm gido duc dao tao
Trung t&m béo ton thién nhién
@ Trung tdm céng nghiép

; Trung tdm Logistic

2.9.

PSCT duv kién

Hinh 11: Binh huong Quy hoach chung TP Long Khanh

Danh gia hién trang

2.9.1. Panh gia quy dat xay dung:

Panh gia cao d6 nén: Panh gid qua cac yéu td cao do nén dia hinh I6n hon
+98,5m khéng bi Ung; Khu vuc ¢6 dia hinh thuan lgi chiém khoang gan 60% tong dién

tich.
TT Phan loai Dién tich (ha) | Chiém ty 18 (%)
1 | Dét hién trang da xay dung 323,5 9,2
2 ﬁ)r?é thuan loi xay dung, khong bi ngéap 20648 58.9
3 | Pat it thuan loi do ngap <Im 840,0 23,9
4 Da:[ khong ‘Ehuan lgi cho xay dung do 260.0 7.4
ngép, H ngap >Im
5 Mat mrroc,~ khu vuc cam xay dung (sat 20,0 0.6
16, thoat Ia...)
Tong 3508.3 100,0

2.9.2. Panh gia tong hop hién trang (SWOT)

a. Diém manh

- Vi tri chién lugc ctia xa do nam tai giao 19 cua cac huyén khac nhau.

- Gan cac tuyén giao thong chinh, bao gdbm Qudc 16 1A, 20, 56 va tuyén cao tdc
Ho Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay.
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- Gan San bay Quéc té Long Thanh s& di vao hoat dong trong twong lai, mang
lai tiém nang phat trién 1au dai cho xa.

- Pia hinh phang va tuong d6i dong nhat, pht hop cho viéc xay dung.
- Quy dét con doi dao cho ca phat trién d6 thi va nong nghiép.
b. Diém yéu

- Mang lué6i dudng giao thong chua du phat trién dé két ndi xa véi thanh phd
Long Khanh va cac huyén lan cén;

- Thiéu két ndi truc tlep v6i cac tuyén giao thong chinh (quoc 10, tinh 10 va cao
tdc), lam giam kha ning két ndi v6i cac trung tAm cua tinh Dong Nai va khu vuc lan
can;

- Co s6 ha tang xa hoi, thuong mai, gido duc, van hoa va y t€ con han che;
- Khu vuc dich vu chua phat trién;

- Khu vue cong nghiép chua phat trién, khong c6 cac khu cong nghiép dé hd tro
su phat trién kinh té va thu hat vn dau tu.

c. Co hoi

- Co hoi phat trién nong nghiép 13 kha thi nho vao truyén théng n6ng nghiép va
néng thon vimg manh cua dia phuong, cting v6i ké hoach cua thanh phd Long Khanh
dinh hudng cho Bao Quang thanh trung tdim nong nghiép cong nghé¢ cao. Ngoai ra, quy
dat doi dao va dia hinh pht hop ciia xa lam cho Bao Quang tré thanh khu vuc 1y tudong
cho phat trién nong nghiép.

- Viéc xay dyng cac hanh lang giao thong mai, nhu Tinh 1§ 770B, mé ra trién
vong phat trién mdi, dac biét 1a trong viéc cai thién két noi va giao thuong vaoi céc
trung tdm khac, bao gom cac do thi 16n va San bay Long Thanh dang xay dung.

- Quy dat ddi dao cua Béao Quang giup xd co thé huong loi tir qué trinh do thi
hoa va c()ng nghi¢p hoda cua thanh phd Long Khéanh, dac biét 1a voi viée hinh th?lllh cac
khu san xuat nébng nghiép va khu d6 thi méi theo hudng dong bac cia thanh pho.

- Cac thé manh nhu canh quan thién nhién, nong thén va nong nghiép ciia x4,
cung voi cac truyén thong cong dong, van hoa va ton gido, mang lai co hdi phat trién
du lich, dac biét 1a du lich sinh thai va du lich van héa ton gido.

d. Thach thuc

- Bao Quang van 1a mot khu vuc nong thon va ngoai vi trong khong gian thanh
pho Long Khanh va trong khong gian tinh Dong Nai, tao ra nhiing thach thtrc 16n cho
su phat trién va da dang hoa kinh té.

- Chinh sach ctua Nha nudc tap trung vao viéc thiic day nong nghiép cong nghé
cao ¢ B4ao Quang hién van chua cu thé va ro rang.

- Vi vai trd 14 khu vuc giao 16 néi cac huyén cia Pong Nai, Bio Quang co thé
phai canh tranh voi cac khu vuc lan can, ddc biét trong cac linh vuc nhu giao thong,
phat trién khu cong nghiép va san xuat nong nghiép.

2.9.3. Cic vén dé can giai quyét

Phan tich danh gid hi¢n trang phat trién do thi tai khu vue, tinh hinh trién khai
cac du an dau tu xdy dung trén dia ban, doi chi€u voi dinh hudéng cia Quy hoach
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chung, x4c dinh cac van dé hién trang can giai quyét trong cong tac 1ap Quy hoach
phan khu nhu sau:

- Lwa chon dugc chirc nang va hudng khai thac phat trién phu hop voi tiém
nang va loi thé tai khu vuc, dé khai thac t6i wu loi thé tai nguyén dat dai, canh quan
sinh thai hién c6.

- Can c6 bién phap hai hoa giira phat trién cac chirc ning méi gin véi cai tao
chinh trang lang x6m hién hiru dé phu hop vo1 hién trang nguén luc kinh t& x3 hoi tai
dia phuong.

- Dé xuit bién phap tng xt phu hop véi hé thdng néng nghiép hién trang, dam
bao hi¢u qua khai thac sir dung, chuyén doi h¢ thong cac khu vuc khai thadc ndng suat
thap sang chirc nang dich vu do thi.

- D& xuét bién phap voi hé thong cac nghia trang, nghia dia hién trang, cac ngdi
mo phan tan trai khap trén dia ban xa.
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3. DU BAO PHAT TRIEN

3.1. Cac dinh hwéng phat trién theo dd 4n Quy hoach chung thanh phé
Long Khanh
, Db 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén nam 2040, tim nhin
dén nam 2050 dinh hudng phat trién phan thanh 10 phan khu. Trong d6 khu vuc quy
hoach thudc phan khu 10.

- Tinh chét, chirc ning: La phan khu trong diém san xuit néng nghiép va trung tim
hanh chinh, cong cOng, thuong mai dich vu cta xa Bao Quang.

- Dién tich: 3.497,5 ha. Bao gém toan bo ranh giéi hanh chinh x3 Bao Quang.

- Dinh huéng phat trién khong gian theo hudng cai tao, ning cip trung tAm hanh
c}linh, cong cong, thuong mai dich vu ctia xa Bao Quang; bo sung hoan thi¢n h¢ thong ha
tang xa hoi va ky thuat; chinh trang cac khu c}én cu hién hiru; Xay dung cac khu dan cu
doc theo céc tuyén dudng giao thong lién xa két nodi véi trung tam do thi.

Ghi chii
s Ranh gi¢i phan khu
mmmm Ranh gidi ndi thi
wmmm Ranh gidi giai doan 1
wmm Ranh gidi quy hoach

Hinh 12: Vi tri khi vuc ldp quy hoach trong Quy hoach chung TP Long Khanh

3.2.  Tinh chat chirc niing:

Phén khu 10 bao gém toan bd ranh giGi hanh chinh cua xa Bao Quang c6 chic
nang la trong di€m san xuat ndng nghiép, phat trién nong nghiép cong nghé cao.

Quy hoach phat trién theo dinh hudng céi tao, nang cép trung tdm hanh chinh,
cong cong, thuong mai dich vu cia xa Bdo Quang; bo sung hoan thién h¢ thong ha
tang xa hoi va k¥ thuat; chinh trang cac khu dan cu hién hiru.

Céc khu dan cu duge t6 chirc doc theo cac tuyén duong giao thong lién xa két
noi voi trung tdm do thi. Cac khu vuc phat trién d6 thi bo tri tap trung trén co so cac
nhém & hién hitu, ddm bao muc tiéu chinh trang va hoan thi¢n co s¢ ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi; 1am co s& phat trién dai han két noi ha tang tong thé xudng phia Nam
v6i khu vuc trung tdm thanh pho.

Phan khu 10 1a co s& phéap 1y cho viéc 1ap quy hoach chi tiét, cac du an dau tu
xay dung, quan 1y xay dung va kiém soat phét trién do thi theo quy hoach dugc duyét.
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3.3.

Trong

Du b4o dén s6 lao dong

3.3.1. Co s& du bao:

Dinh huéng du béo dan s6 khu vuc 1ap quy hoach trong d6 &n Quy hoach chung
thanh pho Long Khanh dén nam 2040 da dugc phé duyét;

Qua trinh phan bd dan cu va xu thé d6 thi hoa trén dia ban thanh phé Long
Khanh va cac dia phuong khac trong tinh.

Quy luat ting truong dan sb tai cac phuong, xa trén dia ban toan thanh phé
Long Khanh va toan tinh.

Dan s tam trt quy ddi: khach du lich, lao dong thai vu,...

Kha nang dung nap dan s caa do thi.

3.3.2. Du bso phat trién dén sé:

b.1. Dén s6 hién trang ndm 2023 khoang 12.647 nguoi

b.2. Phuong phap du bao: Ap dung mé hinh du bao dén so tong quat:

do:

. 0.

Pr=Po(1+as+ ap)"
. P
. Po:

. 0Olg.

Dan sb khu quy hoach phat trién du bao dén nam n;
Dan sd hién trang khu quy hoach nam géc;

Ty I¢ tang ty nhién binh quan (%/nam);

Ty 1é ting dan s6 co hoc binh quéan (%/nam).

3.3.3. Du bao phat trién dan sb:

Trén co sé dinh hudng ciia d6 4n Quy hoach chung thanh ph6 Long Khéanh dén
nam 2040; xac dinh cu thé quy mé dan s0, lao dong va quy dinh vé€ co cau su dung dat
do6i véi khu vuc 1ap quy hoach.

Pé xuét cac y tuong phat trién khai thac, phat huy loi thé khu vuc quy hoach,
phéi hop voi tong thé phét trién ciia huyén, dé xuat cac dy an chién luoc co tinh kha
thi, hap din nha dau tu va tao dong luc cho phat trién khu vue.

So bo du bao quy md phat trién cta khu vuc nhu sau:

- Hién trang khoang 13.700 nguoi (dit liéu dan s6 thuong trii theo cong van s6
1528/CATP-QLHC ngay 27/11/2024 cua Cong an thanh pho Long Khanh v/v ra soat,
thong ké quy mé dan so trén dia ban);

- Quy hoach khoang 15.000 ngudi (bao gom dan sé quy doi).

Bang 04: D b4o dan sé khu viee Idp quy hoach
(Lwa chon kich ban phat trién thap)

Don vi Hién Phl::)l’lnégpz)ln 1 Phwong an 2
vi N
TT Hang muc tinh trang - PA chon (trung binh)
2024 2030 | 2040 | 2030 | 2040
Din s Ngwoi | 13.689 | 13.900 | 15.000 | 16.000 | 18.000
1.1 | Dan s6 ting tu nhién Nguoi 14.400 | 15.000 | 14.400 | 17.200
1.2 | Dan s6 ting co hoc Nguoi -500 0| 1.600 800
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Don vi Hién Phl;’glnégpz)m 1 Phwong an 2
TT Hang muc tinh trang - PA chon (trung binh)
2024 2030 | 2040 | 2030 | 2040
Ty 16 tang ddn s trung binh | %/ndm 3,84 0,26 0,76 2,63 1,18
Ty I¢ tang tw nhién %/nam 1,00 0,80 0,75 0,80 0,75
Ty I¢ tang co hoc %/nam 2,84 | -054 0,01 1,83 0,43
3.4. Duw b4o nhu ciu sir dung dat dai

+ Dién tich dat tir nhién khoang 3.508,31 ha;
+ Dat xay dung dén nim 2040 khoang 500 — 600 ha. (Pdt xdy dung bao gom: dat

ddn dung va dat ngoai dan dung).

3.5.

Ap dung chi tiéu dbi véi do thi loai II, c6 xét t&i yéu td dic thu cuia xd Bao Quang

Cic chi tiéu kinh té k§ thuét chinh

1a khu vyc ngoai thi cua thanh phd, phu hop dinh hudéng diéu chinh quy hoach chung
thanh ph6 Long Khanh dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050 va tuan thu Quy chuan
QCXDVN 01:2021/BXD — Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé quy hoach xay dung, cu thé

nhu sau:
Bang 05: Dir kién cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh
TT Hang muc Don vi (Q:lll_ll Ig;“
| | Chi tiéu sir dung dat
- it cay xanh st dung cong cong do thi mz/ngu’(‘ri > 6
- it cay xanh st dung cong cong don vi & mz/ngu’c‘ri >2
Il | Chi tiéu ting cao — mit dd xdy dung

2.1 | Tang cao xay dung
- Nhom nha ¢ méi tang 1-5
- Pat hon hop nhom nha & va dich vu tang 3-9
- Cong trinh trudong hoc tang 1-3
- Cong trinh van hod tang 1-3
- Cong trinh dich vu don vi & tang 1-3
- Céng trinh dich vu d6 thi tang 3-5

2.2 | Mat do xay dung
- Nhom nha & méi % 50-80
- D4t hdn hop nhom nha & va dich vu % 30 - 60
- Cong trinh trudng hoc % 40
- Cong trinh van hoa % 40
- Cong trinh dich vu don vi & % 40
- Cong trinh dich vu do6 thi % 40

I11 | Ha tang xa hoi
Céng trinh dich vu - cong cong cip don vi 6

3.1 | Nha tré, mau gido chau/1000 50

nguoi
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TT Hang muc Don vi CQIII_II ;1‘e<u
m? /chau >12
R hs/1000 dan 65
3.2 | Trudng ti€u hoc 2 /hoc sinh ~10
. hs/1000 dan 55
3.3 | Truong THCS m? /hoc sinh 10
3.4 | Cong trinhy té m?/tram 500
3.5| Cho m?/cong trinh 2000
3.6 | Vian héa — thé duc thé thao
- | San luyén tap mz/ngu:(‘)\’i 05
T ha/cdng trinh 0,3
| San choi nhém nha Ben ann
m?/ngudi 0,8
- | Trung tAm vin hoa — thé thao m?/cong trinh 5000
Cong trinh dich vu - cong cong cip do thi
3.7 | Gido duc
hs/1000 40
Truong THPT nguoi
mz/h(_)c sinh >12
IV | Ha tang Ky thuat
4.1 | Giao thdng
Ty 1& dat giao thong %(i;tl;(ay >18
Mat d0 mang lu6i duong km/km? 4-6
4.2 | Céap nudc
Sinh hoat I/ng.ngd 120-150
Dich vu, cong cong m3/ha.ngd 10-20
Ty 1é cap nudc % 100
4.3 | Cap dién
Sinh hoat w/nguoi 500
CTCC, dich vu % sinh hoat 30-40
4.4 | Thoat nudc thai
Sinh hoat ot e >80
4.5 | Chat thai rin
Sinh hoat kg/ng/ngay éé?n(I(L)otg/]oL;
4.6 | Thong tin lién lac Nguoi/ Lines 0,5

Ghi chii: Céc chi tiéu kinh té ky thudt chinh sé dwoc diéu chinh, cdn doi trong qud
trinh lap quy hoach chi tiét, phu hop, tuan thu Quy chuan xdy dung Viét Nam, tiéu
chuan thiét ké chuyén nganh.
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4. TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN

4.1. Nguyén tic, yéu ciu vé to chirc khong gian, kién triic, cinh quan
4.1.1. Nguyén tic thiét ké:

Tuan tha Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phé Long Khanh dén
nam 2040 di duoc Thu tudéng Chinh phii phé duyét va cic dd an quy hoach chi tiét,
cac dy an dd dugc phé duyét trong pham vi quy hoach. Hoan thién va khép ndi cac du
an da va dang trién khai trong pham vi lién ké& vé khong gian kién trac cling nhu ha
tang k¥ thut, ddm bao khai thac quy dat hiéu qua nhit dé phat trién cac khu chirc ning
dap Gng nhu cau phat trién.

DPam bao tinh tong thé va kha ning phat trién ciia co cdu quy hoach thong nhat
trong ting giai doan. Khai thac c6 hiéu qua cac gia tri tiém ning canh quan tu nhién,
tao 1ap khong gian cho khu vyc, tao dong luc thuc day phat trién kinh té xa hoi, gop
phan cho su phat trién cua Thanh phd Long Khanh.Khong gian quy hoach kién trac
phai dat dugc cac yéu cau vé to chirc khong gian, dam bao moéi truong song va lam
viéc hién dai, tién nghi cao dap ing nhu cau phat trién dai han. Bao dam tinh hop 1y
ctia t6 chirc khong gian cac khu chiic ning ciing nhu dam bao tinh bén ving cua moi
tru:ong va canh quan thién nhién. Xac dinh cac giai phap quy hoach cu thé dinh hudng
Cho cac du an phat trién m&i, phat trién mo rong, dong thoi dinh hudng cai tao cho cac
van dé ton tai cia khu vuc hién trang cai tao.Mot trong nhiing yéu td then chdt cho
viéc phat trién chién lugc cta du 4n 13 phat trién nong thon xanh. M6 hinh phat trién
nong nghiép do thi s€ tao hé sinh thai va tiéu chi xanh cho chinh d6 thi ven do6, con ban
than d6 thi ven d6 cling trd thanh 181 xanh ty than bao boc xung quanh d6 thi 16i. Nong
nghiép d6 thi duoc chi trong phat trién & ca ndi do, ven do va cac ving nong thon xen
ké... cling chinh 1 khai thac, phat huy kinh nghiém canh tac nong nghiép truyén thong
“nhit canh Tri — nhi canh Vién — tam canh Dién”, trén co s& khai thac 1gi thé tir Tho,
Thuy va Thao méc. Hudng di nay cling phu hop vaéi yéu céu da dang ctia cac san pham
nong, lam, ngu nghiép la chuong trinh phat trién kinh té khu vuc nong thon.Mé hinh
phat trién ndéng nghiép khu vuc dugc xac dinh 1a thanh phan khéng thé tach roi trong
hé thong khong gian xanh lién ving, vira dam bao tiéu chi xanh cho khu ven d, vira
dong vai tro 161 sinh thai bao quanh trung tam; huéng dén muc tiéu khai thac tdi da gia
tri moi truong, canh quan va kinh té tir chudi Tho—Thuy—Thao moc két hop kinh
nghiém nhat canh tri — nhi canh vién — tam canh dién, dong thoi da dang hoa nong —
lam — thily san, nang cao ngudn cung thyc pham sach va dich vu sinh thai, cai thién
thu nhap, chét luong song.

Nim yéu to tong hop chu dao tao thanh don vi cong sinh trong hanh lang xanh:
yeu t ty nhién, yéu t nong nghiép, yéu tb tap trung cong nghiép, yéu té lang x3, yéu
t6 di san.

Nguyén tic phat trién kinh té dira trén khung thiét ké phan b chire niang dat:

- Bit dau tir hai ngudn doanh thu chinh 1a doanh thu co s& (1a ngudn tir san xuét
ndéng nghiép, doanh thu nay déng vai trd nén tang dam bao sy 6n dinh va phat trién
ctia h¢ thong. Thir hai 1a doanh thu phy trg (12 hoat dong ché bién, thuong mai, du lich,
tao ra nguén thu nhap b0 sung) Cac ngudn thu nay khong chi hd tro nong nghiép ma
con thic day su phat trién clia cic nganh lién quan, tir d6 tao nén chudi gia tri khép
kin.

Sau chién lugc phat trién chinh ctia quy hoach phan khu xa Bao Quang:
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- Phat trién trung tAm d6i m&i nong nghiép;
- Tién phong phét trién ha ting xanh;

- Nong nghi€p do6 thi va dich vu sinh thai;

- Du lich két hop cong nghiép van hoa;

- Trung tdm dich vu logistic cdp ving;

- Chién lugc nuée.

4.1.2. Cac yéu cau:

Khong gian quy hoach kién tric phai dat dugc cic yéu cau vé td chirc khong
gian, ddm bao moi truong song va lam viéc hién dai, tién nghi cao dap tng nhu cau
phat trién dai han.

- P6i v6i khong gian do thi: Két hop diéu kién dia hinh, hé thong cdy xanh, mat
nuéc, hé théng giao thong hién c6 tao ra khong gian ndi két lién thong trong do thi,
thong gio6 tu nhién, cai thi€én moi truong do thi. Khai thac hop ly canh quan thién nhién
nham tao ra gia tri thAm my, gin vai tién nghi, ndng cao hiéu qua str dung khong gian
va bao v€ mdi truong do thi.

- Pbi voi canh quan d6 thi: Han ché ti da viéc xdy dung, cai tao, chinh trang
cac cong trinh kién tric 1am thay doi dia hinh va bao dam su phat trién bén vitng cla
mdi truong tu nhién. D6i véi nhitg khu vue ¢ canh quan gan véi di tich lich sir - van
hoa, danh lam théng canh, khu vuc bao ton, phai can cur Luat Di san van hoa va cac
quy dinh hién hanh dé t6 chtc nghién ctru, danh gia vé gia tri trudc khi dé xuat giai
phap bao ton va khai thac phu hop.

4.2. To chirc khong gian tong thé
4.2.1. Pinh hwéng khong gian tong thé:

Dé xuét 2 phuong 4n phat trién 1a: mo hinh mét truc da tuyén va phuong an mo
hinh mot vanh dai da tuyén.

Ca 2 y tuong chinh hudng toi muyc tiéu tao sy lién két giao théng thuan tién,
nhung phan tich 16 rang gitta h¢ thong giao thong di chuyén trong ndi bo khu déan cu
va phan giao thong lién két cac trung tim san xuat nong san. Y tudng chinh 1a tao ra
cac hanh lang xanh dé tao duoc su phéan tach rd rang cac chuc nang, tranh tinh trang
nhap nhang giita pham vi dan cu va sy phét trién tip trung chin nudi, san xuit nong
san,.... Dong thoi nhu mot ving dém canh quan cho khu vuc 15i ciia xd Bao Quang
han ché su d6 thi hoa va xay dyung thiéu tap trung.

a. Phwong dn sé 1 “Mé hinh mét truc da tuyén”

Quy hoach nhan manh vao sy két hop giita ha tang giao thong, canh quan tu
nhién va cac khu chirc nang. Phuong an nay 1a mot hé thong giao thong hoan chinh
tuan theo hé thong giao thong dinh hudng trong quy hoach chung.

Y tuéng canh quan: thiét ké cac ho diéu hoa, duong dan kénh nudc méi theo nhur
khung thiét ké canh quan chinh, mgt ¥ tuwdng chién luge nudc gia tang kha nang thu
thoat nudc, bdo v¢ moi truong va thic day phat trién ndng nghiép.
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Két hop véi nuéc 1a hanh lang xanh néng thon méi, bao boc theo voi dong nude
va phan 161 phia nam la cac vung triing ndng nghi€p dugc bao ton, dong thoi tao nén
cac mang xanh cay trong lién két sinh thai dén thanh phd Long Khanh.

Y tuwéng chirc ning, cac trung tim cong cong véi ban kinh phu hop, trung tdm
san xudt, tap trung chin nudi, két hop logistic duoc bd tri ddng déu, va su phat trién
dan cu 1a mot tién trinh phu hop véi kha ning lién két giao thong va toc do do thi hoa
trong tuong lai.

U'u diém:

- I§é thira va phat trién ban quy hoach chung thanh phé Long Khanh, bd sung va
phat trién thém cac chirc nang phu trg moi, phu hop voi tién trinh d6 thi hoa trong
tuong lai, ban quy hoach danh cho tién trinh quy hoach dai han.

- D& xuit lai dung vi tri khu vue san xuét tap trung (chin nudi, san xuit nong
san,...) o vi tri phi hop dé két nbi hon véi cac khu vuc trang trai nAm (mot loai hinh
maoi phat trién ctia xa Bao Quang).

- CAu tric khong gian dinh hinh 16 khu vuc 161 do thi phat trién ctua x3 Béo
Quang nhung van xen cai vao do cac churc nang trung tam dich vu ddm bao ding ban
kinh phuc vu nhom 6.

- Bé cuc do6 thi moi liy tuyén duong chinh DT763B la tuyén truc xuong song
hinh thanh céc diém trung tdm chinh. Phan phat trién manh nhat tap trung doc truc
duong tinh nay

- Cac ném xanh len 161 tir bén trong nhom ¢ moi va chuyén tiép qua cac hinh thai
ndéng nghiép khac nhau theo chiéu doc chuyén tiép dan tir bén trong 18i va ndi tiép vao
mang xanh cta trung tim thanh ph6 Long Khanh.

- Tang cudng va phan phdi nang luc hap thu dong déu hon trén cac khu vuc dugc
xac dinh.

Nhuwoc diém:

- Tuyén dudng DT763B cat ngang do thi tir Pong sang Tay, c6 thé gdy nén sy
chia cat v€ canh quan.

- Can giai quyét van dé phat trién hanh lang xanh theo hudng biac nam dé lién két
dugc ndng nghi¢p tr bén trong xa lién két dén khu vyc trung tam thanh pho Long
Khéanh.

-Théch thirc vé viéc quan ly va thi cong ha tang cac khu vuc ho diéu hoa va kiém
soat mach nudc va canh quan cua khu vuc

- Thach thire 16n vé tién trinh quan 1y san xuit nong nghiép tir nho 1€ 101 rac sang
hinh thtrc san xuét tip trung két hop céng nghé cao va tan dung ngudn ning lugng
sach

- Tién trinh quy hoach va quan Iy quy hoach can hoan thién trong giai doan dai
han
- Cac chire ning c6 sy thay doi v6i ban quy hoach chung duoc phé duyét, mic du
day 1a mot phuong an quy hoach gép phan gia tang sy phat trién manh cho d6 thi trong
tuong lai.
b. Phwong dn 2 “Mé hinh mét vanh dai da tuyén” (Phwong dn chon)
Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Phan khu 10 tai xd Bdo Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Péng Nai 41




U'u diém:

- Cac chirc nang dat hau nhu phan bd gidng hét quy hoach dit ctua quy hoach
chung thanh ph6 Long Khanh da dugc phé duyét.

- Phan chia lam céc khu vuc dan cu 1 rang véi trung tam d6 thi & hudéng nam dé
dang tiép can vao trung tdm thanh phdé Long Khanh.

- Céc trung tim phat trién cha yéu dua trén hién trang trung tdm cii (trung tim
Bau C61 va xung quanh khu vuc Uy ban nhan dan xa Bao Quang).

- Hinh thanh hai trung tam chan nuo6i, tap trung ndng nghiép theo dung quy dinh
cua quy hoach chung, nam ngoai vanh dai hanh lang xanh va tiép can dé dang boi 2
tuyén duong chinh vao xi. Tuyén van chuyén nong san logistic tir 2 diém tap trung
nay, tach biét hoan toan voi tuyén duong vanh dai vao khu vuc dan cu, nhung van dam
bao két ndi vao cao tdc Dau Gidy-Da Lat va tuyén Dau Gidy- Phan Thiét.

- Pinh hinh hé théng vanh dai rd rang, véi tuyén vanh dai trong danh cho khu
vuc dan cu, va tuyén vanh dai ngoai danh cho cac hoat dong van chuyén hang hoa
nong nghiép logistic.

Nhuwge diém:

- Dan cu tip trung vé mot hudng phia tdy va nam. Hat nhan phat trién don vé
mot phia theo hudng trung tam thanh pho Long Khéanh.

- Su phat !:rién dan cu theo dai dai bam theo duong giao thong va chua thuc su
phéan b6 dong déu.

- Khong that sy tan dung dugc g1 thé cua tuyén duong mo1 DT763B

Nhu vay, Phuong an 1 ¢ tinh linh hoat trong quy hoach dé dap tng cac bién
dong dan so6 va nhu cau su dung dat trong tuwong lai. Nhung phuong an 2 ¢6 mirc d6
phu hop cao voi quy hoach chung, trong khi van dam bao mét phan cac dinh huéng
dam bdo muc ti€u phat trién v€ dai han cho khu vuc.

4.2.2. Cac khu chirc ning

Cu thé héa dinh huéng cia Quy hoach chung, Phan khu 10 xa Bao Quang duoc
phén thanh 5 khu chtc nang gan voi dic dlem dia hinh ty nhién va dinh hudéng phat
trién khong gian, hoat dong tai khu vuc. Bao gom cac khu chirc nang sau:
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EFRP

Hinh 13: So do dinh hwéng 05 phén khu chire nang khu viee

a. Khu veec trung tam Bau Céi

Duy tri cac hoat dong trong cdy hoa mau va trong lua cta cu dan, dong thoi co
thé xay dung xen cay cac cong trinh dich vu coéng cong moi két hop ¢ doc tuyén
duong truc Sudi Chon- Bau Coi. Du khach s& duoc trai nghiém trong khong gian sinh
hoat cung nguoi dan ban dia va nhitng moén an dac san ctua dia phuong. Du lich cong
dong khong chi gitip ngudi dan duy tri canh quan moi truong sinh thai, ma con bao ton
va phat huy nhitng nét van hoa doc dao trong sinh hoat - san xuét, gop phan lam phong
phu thém cac san pham du lich cta dia phuong. Phat trién khu vyc nha ¢ cai tao moi
thanh cum gan khu vyc trung tdm chg hié¢n hiru, dé day manh phat trién trung tam chg
Bau Cdi. Trong phén khu sO 1 cta so d6 quy hoach téng thé, thiét ké kién trac duoc
dinh hudng phat trién theo mo hinh khu dan cu hon hop gan voi khong gian canh quan
sinh thai. Khu vye nay c6 vi tri tiép giap truc tiép véi cac tuyén giao thong chinh, dong
vai tro la cura ngd két ndi khu quy hoach vai vung d6 thi hién hiru, nén kién trac tai
day duogc thiét ké vira mang tinh hi¢n dai, vira gan két véi moi truong tu nhién xung
quanh.

Kién trac trong khu dan cu chu yéu 13 nha lién ké thip tang, biét thy vuon, dat
hdn hop nha & va dich vu xen cay voi cac cong trinh cong cong nhu trudng hoc, tram y
té, trung tAm sinh hoat cong dong. Cac diy nha lién ké duoc to chirc thanh cum, c6 16i
di bd noi bo, cay xanh rop bong, san choi nho va khu sinh hoat cong ddng dit ¢ trung
tam mdi cum, tao nén sur két ndi gitra cu dan. Biét thy vuon bd tri tai cac khu vye ¢d
dia hinh dep, gan hd nudc hodc khong gian xanh mo, véi thiét ké chi trong yéu t6
riéng tu, théng thoang va giao hoa vai thién nhién. Cac cong trinh thap-trung tang véi
chtrc ning hén hop quy mé nhod (3-5 ting) dugc bd tri tai cac truc dudng chinh, co
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téng trét su dung lam thuong mai dich vy, téng trén 1a can ho, duoc thiét ké theo
huéng t6i wu hoa 4nh sang tu nhién va théng gié chéo.

V& vt liéu, cong trinh uu tién sir dung gach khong nung, kinh cuong lyc, gd
nhan tao, mai tén lanh hodc mai ngéi dé dam béo tinh bén ving va tiét kiém nang
lwrong. Mau sic cong trinh dong bd theo bang mau trung tinh nhu tring, xam, be va
xanh 14 nhat nhdm tao cam giac nhe nhang, dé chiu va hai hoa véi thién nhién. Khu
vuc san xuat kho bii (co sé san xuét kinh doanh, trung tdm logistic va san xuat nong
san) phia Bic phan khu duoc quy hoach tach biét rd rang, c6 hanh lang cay xanh cach
ly v6i khu dén cu, dam bao khong gay anh huong dén chat luong khong khi va tleng
on. Cac nha xuong san xuat nong san, kinh doanh,... c6 thiét ké kién trac hién dai, tiét
kiém nang luong, sir dung mai vom 1on, ket hop h¢ thong thong gid va thu nang lugng
mit troi. Bb cuc téng thé cua phan khu s 1 1a su két hop hai hoa gitra chirec nang o,
thuong mai, canh quan xanh, tao nén mot khong gian song nang dong, tién nghi va
phat trién bén ving.

b. Khu vac trung tdm hanh chinh mgi

Doc tuyén duong tinh DT763B, hinh thanh cum trung tim hanh chinh méi, ting
kha ning két ndi ciia khu vuc trung tam chinh va nam & vi tri chién luoc ciia xa Bao
Quang, ting hiéu qua st dung dat. Phan khu chirc ning rd rang hon, ciing 1a vi tri
trung tam cua phan 16i noi d6 ctia x4. B6 cuc khong gian theo hu:crng hién dai, tao diém
nhan d6 thi va phat huy loi thé canh ‘quan. Day cling 13 vi tri d& dang tiép can 1a vi tri
trung tam cong cong mai giup két ndi nguoi dan khu vuc, dic biét s& hinh thanh diém
giao luu cho cong déng cong gido trong Xa.

Phén khu s6 hai dugc bé tri tai trung tAm vang quy hoach, tiép ndi truc tiép truc
giao thong chinh tir dudng tinh DT763B vao khu vuc md rong; tong dién tich dugc
chia thanh bén chirc ning chinh gém hanh chinh — dich vu cong, gido duc — y té,
thuong mai — dich vu; khu hanh chinh tip trung quanh nut giao chinh dé t6i wu kha
nang tiép cin, bao quanh 1a khéi thwong mai — dich vu gén lién véi truc phd chinh,
trong khi cac khéi gido duc va y té dugce dit vé phia nam phan khu dé huong loi tir
huéng gi6 va tAm nhin thong thoang; mang ludi duong bd ndi khu két ndi chit ché véi
hé thdng xe buyt va 16i di bo, dong thoi xen k& cac quang truong, cong vién nho, san
choi va hanh lang xanh doc theo truc canh quan; chi tiéu st dung dat va mat do xay
dung dugc kiém soat chat phi hop véi dinh huéng quy hoach chung

c. Khuvwe din cw sinh thdai Rugng Tre

T6 chie diém dan cu moi doc 2 tuyén dudng 13 tuyén Rudng Tre-Xuan Bic va
tuyén Rudng Tre-Tho An, véi cau trac khu dan cu mo ra cac khong gian ndng nghiép
khac nhau: phan 16i néng nghiép trong lta v6i hd canh quan trit nude, canh quan trong
cay an tréi..., khu vyc 1a noi dién ra cac hoat dong day da ctia mot do thi binh thuong
va ciing dong thoi 1a mot khu vyuc dan cu cira ngd hudéng Pong Nam két ndi vao thanh
phé Long Khanh.

Phan khu s6 3 nam & phia Nam, 1a ving dan cu sinh thai gin két khu vuc nong
nghiép trai dai theo huéng Pong-Tay; cac cum nha & sinh thai thip ting dugc bd tri
ven truc dudng phu va kénh muong, dam bao ban kinh tiép can cac tién ich cong
cong—nha van hoa,... Trung tdm dich vu cong d@)ng dat tai nut giao chinh,cac dai
canh quan hoa mau va cay trong tao thanh hanh lang xanh, vira t6 chtic canh quan
noéng nghiép vira dan dong thoat nudc tu nhién. Mang ludi duong bd ndi khu theo 6
ban c& nho két ndi chit ché dén cac cum chirc ning, déng thoi lién théng voi truc giao
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thong chinh; chi tiéu sir dung dat phi nong nghiép kiém soat dudi 30%, bao dam tbi
thiéu 70% dién tich cho san xuat nong nghiép canh quan hitu co, hinh thanh m6 hinh
néng thon sinh thai bén viing va hai hoa véi doi sdng cu dan.

d. Khuvwe din cw The An

Vi tri phan bd hudng Déng trén truc DT763B. Quy hoach khu dan cu méi tai xa
Bao Quang cin dam bao tinh dong bo, hién dai, gin két voi canh quan tu nhién va phu
hop v6i dinh hudng phat trién cia toan khu vyc. Cac yéu td quan trong gdm:

Phén khu hop 1y, t6i vu héa quy dat va ha tang k¥ thuat. Két ndi giao thong thuan
tién, tao sy lién két giira khu dan cu véi trung tdm hanh chinh, dich vu va vung san
xudt. Tich hop khong gian xanh (khu vuc hd nhén tao va tuyén hanh lang xanh), nang
cao chit luong song va bao v€ moi trudng

Phan khu s6 4 nim tai ctra ngd phia Pong, dinh hudng 1a khu dén cu cai tao
chinh trang, hoan thi¢n cac hé théng ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng x4 hoi mdoi, két ndi
tryc tiép voi mang ludi giao théng chinh d6 thi va vung ngoai vi; khong gian duoc
chia thanh hai thanh t6 chinh gdm khu vuc trung tim thuong mai va céac vi tri dat ¢
hdn hop, dat o thap tang, trai dai theo truc duong chinh, bao dam ban kinh tiép can céac
tién ich cong cong don vi 6. Trung tdm canh quan cdng cong dat ¢ 16i phan khu véi
quang truong cdy xanh, vuon hoa, sin choi da chtrc ning cung 16i di bo két ndi. Hanh
lang xanh duogc t6 chirc doc kénh thoat nudc, tao mach sinh quyén lién tuc gitra cac
khu &, trong khi mang ludi duong 6 ban cd nho gan két chit ché cac khu chirc ning,
dong thoi lién thong vai tuyén buyt cong cong,hai hoa cho bd mit phia Pong cua xi
Bdo Quang.

e. Khu vurc sdn xuat ndng nghigp khac (khu chin nuéi va sin xudt nong sdn
td@p trung phia bac)

Khu vire ndy s& phat trién san xut tap trung, ning cao gia tri chudi cung tmg va
hd tro tiéu thu san pham hiéu qua. Bé tri khong gian hop 1y, dam bao khoang cach an
toan giita khu chin nuéi, khu trong trot va khu logistic, tranh anh huéng 13n nhau. Bao
v€ moi truong sinh thai, han ché tac dong ti€u cuc dén hanh lang xanh va khu dan cu.
Vi tri 2 diém tap trung duoc phan bb dong déu & hai cuc phia Pong Bic va Tay Bic
clia xa. Phat trién mo hinh ndng nghiép thong minh, ung dung nang luong tai tao —
ning luong mit troi. Ap dung mé hinh chin nudi tudn hoan, tai sir dung phu pham
noéng nghiép 1am thirc an chan nudi, giam thiéu chat thai. He thdng giao thong két nbi
thuan tién, lién két v6i duong PT763B va cac tuyén qudc 16, dam bao ludng hang hoa
luu thong hi¢u qua.

4.2.3. To chirc khong gian hanh chinh va hinh thanh don vi &

a. Lién két va két néi:

Khong gian hanh chinh duoc dat & vi tri trung tim va dé tiép can, nham tbi uu
hoa hi¢u qua quan 1y va tao diém tap két dich vu cong cho toan phan khu. Vi¢c lya
chon vi tri dat try s uy ban, nha van hoéa — hoi hop va cac co quan chuyén mon dugc
dya trén nguyén tic bam sat cac truc giao thong chinh, bao dam nguoi dan trong moi
phan khu déu co thé tiép can trong thodi gian ngan nhat. Hinh thanh trung tim hanh
chinh méi & vi tri d& tiép cén, nam trén tuyén duong tinh DT763B. Song song voi to
chie khong gian hanh chinh, cac don vi 6 dugc xac 1ap tur quy mo tiéu khu dén cum

dan cu v6i hé thong tién ich tai chd. Mdi don vi & 1a mot té bao sinh hoat day du gom
cong vién nhd, san choi tré em, duong dao bd, tram y té va diém sinh hoat cong dong,
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tao nén mang ludi “xa hoi thu nho” ngay trudc ngudng cira. Kién trac nha ¢ dugc thiét
ké da dang vé mat do va loai hinh — tir nha lién ké thap tdng dén biét thy vuon— dé phu
hop dic diém thu nhap va nhu cau sinh sdng cua cu dan, dong thoi dam béo tinh linh
hoat cho tuong lai. Cac 16i di bo, tuyén xe buyt mini va hé thong xe dap cong cong lién
két chit ché cac don vi & voi trung tdm hanh chinh va cac phan khu chtrc ning khac,
hinh thanh hanh lang xanh tinh — dong hai hoa va thuc day thoi quen di chuyén bén
ving.
b. Binh huéng hé théng cac trung tam

Hé théng cac trung tAm trong phan khu duoc diéu chinh dé déng vai tro “bod
khung” két nbi moi hoat dong tir quan 1y, dich vu dén thuong mai — van héa, déng thoi
duy tri tinh linh hoat cho sy phat trién tuong lai. Tryc trung tim hanh chinh, thuong
mai va vin héa dugc quy hoach chay doc theo hudéng Ty Bic—Pong Nam, bam sat
tuyén duong tinh DT763 B , hé thong giao théng tuan thi dung theo quy dinh cia quy
hoach chung, dam bao moi tuyén dudng trong ban kinh 500 m, gitp ngudi dan tiép
can dich vy cong va khong gian cong dong mot cach dé dang nhat.

Trung tam dich vu — thuong mai dugc dat tai giao cit cta hai truc duong chinh,
hinh thanh cum da chtrc nang gém héi cho trién 1dm, cira hang — si€u thi, van phong
coworking va nha hang — ca phé ngoai troi. Khong gian md két hop cdy xanh va
duong dao sat phd duge t6 chirc lién hoan, vira tao dong chay tham quan, vira duy tri
nhip séng do thi linh hoat, khuyén khich cu dan twong tac va kéo dai thoi gian luu tra
cung chi tiéu tai chd.

Trung tdm dich vu xa hoi (y té, gido duc, thé thao) dinh vi tai cac nut giao thong
ndi bg, cach trung tdm hanh chinh khéng qua 1 km dé dam bao thoi gian di chuyén
duéi 5 phit bang xe buyt mini hodc xe dap cong cong. Moi khu chtrc ning c6 quy mo
phu hop — tram y té két hop phong kham, mau giao lién k& cong vién thiéu nhi, nha
van hoda gan v6i san tap thé thao ngoai troi — nham tao diém cong dong thu nho, ting
cudng két ndi xa hoi va nang cao chét luong séng cho cu dan.

Trung tdm sinh thai két ndi truc tiép véi khu trung tam Bau Céi va hanh lang
xanh chan nu6i, tao thanh hanh lang trai nghiém tong hop. Cac tién ich bao gom diém
quan sat rugng lua, homestay mang ban sac dia phuong, duong dao ven su6i va khu
trung bay san pham ndng nghiép céng nghé cao. Thiét ké wu tién tdm nhin mo, giam
thiéu tac dong moi truong va ap dung co ché quan 1y tip trung gitra chinh quyén va
cOng dong dé dam bao van hanh dai han.

Trung tdm tip trung chin nudi, san xuat nong san... dugc to chlic ngoai ving
16i dé tach biét dong chay hang héa va dan sinh. Noi ddy dit kho lanh, bén bai xuat
hang, khu vin phong diéu phdi, két ndi tryc tiép véi cao toc Dau Gidy—Pa Lat va
duong truc Phan Thiét, d&am bao chudi cung ing nhanh gon, giam 4p lyc giao thong
ndi bo va bao vé hanh lang sinh thai. Nho viée bd tri hop 1y, toan hé thong trung tim
vira ddm bao hiéu qua kinh té — x4 hoi, vira tao ra mdi lién két chit ché gilta cac phan
khu chtrc nang, gop phan xay dung ban d6 quy hoach tong thé hai hoa, bén viing cho
xa Bao Quang.

4.3.  Pinh hwéng to chire lién két va két ndi giao thong

Céc yé€u to khung dinh hinh ngoai khu dan cu hi¢n trang, dia hinh, canh quan
gan voi tung khu vuc, thi hé thong giao thong va cac khu vuc chie nang dinh hudng
theo quy hoach chung cén tuén thu.
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Giao thong ddi ngoai: Puong tinh 763B 1a truc giao thong ddi ngoai két ndi véi
cac tuyén duong lién khu vuc cua d6 thi theo hudng Pong- Tay tao thanh mang luéi
giao thong chinh ctia d6 thi. Pinh huéng tuyén dat duong cap II-11I dong bang, 16 gidi
duong 32m.

Giao thong db thi: Mang ludi giao thong db thi trong khu vire theo cdu triic hdn
hop, t6 chirc giao thong don gian, phan cap mach lac. T4n dung toi da mang luéi
duong bo hién hiru, tranh tic dong va giai phong mit bang dén dan cu hién trang.
Nang cép cai tao duong Huyén thanh duong lién khu vie két ndi tir duong tinh 763B,
thiét ké duong c6 mat cit 1-1 bé rong 32m; long duong 9x2=18m, dai phan cach gitra
2m, via he 6x2=12m. Cai tao va bd sung 1 s tuyén dudng cip khu vuc trong do thi,
thiét ké duong mat cit 2-2 c6 bé rong 15m, long duong Sm, via he 4mx2, 1é Imx2; mat
cit 3-3 bé rong 13m, 10ng duong 7m, via hé 3mx2.

Bii d6 xe: bd tri cac bai dd xe tip trung dam bao tiéu chudn ki thuat.

4.4. To chirc khong gian cic khu vie trong tim

Khong gian tuyén hanh lang xanh va chién lugc nuéc duge dinh hinh boi cac
giai phap cuy thé: Bo tri cac tram xur ly nude thai sinh hoat tir khu d6 thi: Pé ngin ngira
viéc 6 nhiém ngudn nudc tir trén thuong ngudn, hé thong nuoc sinh hoat dugc tap
trung, xu ly trudc qua cac bé loc, trude khi x4 vao hé thong thuy van. Tao cac hé théng
ho lang, loc nude ty nhién bang cac cdy thuy sinh, gop vai trd loc nude trude khi xa ra
moi trudng. Gin gitt va phat trién khong gian xanh doc theo hé thong song sudi.

Duya theo dic diém dia hinh, cac hé théng hé lang, loc nudc ty nhién bang cac
cay thuy sinh, gop vai tro loc nude chay bé mat, nude sinh hoat va nudc du thura do
hoat dong trong ciy an trai trudc khi chay ra Su01 song tu nhién. Pong thoi day ciing
1a cac hd dy trit nudc vao mua kho dé cung cap cho hoat dong tudi tiéu nong nghiép.
Céc khong gian duogc cai tao, bd tri khong gian di dao, khong gian tiép can mit nude
nhu mdt cong vién nho cho cac khu dan cu xung quanh stir dung.

B6 tri cac khu vuc chirc nang co cau khac nhau, bao gom:

- Hé théng ha tang xanh giao thong va khung giao thong tuan thu ding theo
dinh hudéng quy hoach chung thanh phé Long Khanh;

- Céc chuc nang ¢ hién trang dugc gilt nguyén ven, tranh tinh trang phai di doi
dan cu, bd tri cac chirc nang & mdéi1 bam theo truc duong chinh theo dung hinh thai
phat trién cua dia phuong;

- Can dbi thém cac quy dat nha & cai tao dé nang cao doi sdng cho cu dan ban
dia, dong thoi dap Gng ding chi ti€u phan bo quy dat va vi tri da dugc quy dinh trong
ban quy hoach chung;

- Chuc nang dat cong cong dich vu d6 thi 1a mot khu vuc hdon hop gém trung
tam hanh chinh, trung tdm dich vu, quang truong.. vi tri & cdc nlt giao cua cac tuyén
duong huyét mach ctia xa. Va dam bao du ban kinh phuc vu cho cac cum dén cu;

- Khu vyc trung tim chin nudi véi chirc nang khu vuc san xuit phat trién nong
nghiép tap trung;

- Khu vyc canh quan dugc phan loai thanh 3 loai canh quan chinh gdém 2 khu

vuc 18i canh quan ndng nghiép trong laa (b tri dung vi tri hién trang), canh quan trong
hoa mau, va khu vuc canh quan nong nghiép trong cdy an qua. Thiét ké tuyén hanh
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lang xanh duoc ndi tiép boi cac tuyén mit nude trong xd, tao thanh mot vanh dai sinh
thai, han ché qud trinh d6 thi héa cua x4, gitp bao ton tinh sinh thai, gia tri nong
nghiép va dinh hinh dugc khung canh quan cho Bao Quang theo hudng chién lugc bén
viing.

4.4.1. Khu trung tam dich vu dé thi:

- Pinh hudéng phat trién tuan thu QHC, khu trung tam dich vu d6 thi hién dai,
dong bo, trong d6 trong tam 1a to hop khong gian cac cong trinh dich vu cong cong
gin két voi nat giao, c6 ngdn ngit, hinh thirc kién tric théng nhat, 13 diém nhan kién
tric khu vuec.

- Lay khong gian nut giao théng dinh hudng cho cac cong trinh kién triic xung
quanh, kiém soat chiéu cao cong trinh, nhip di¢u khoi tich cong trinh xung quanh nut,
dic biét 1a giai phap canh quan cdy xanh thdng nhat, gan két v6i khong gian cong vién
cay xanh thé thao mit nudc tao nén khong gian mé, quang trudng.

- Céc cong trinh xung quanh nit dugc xay dung voi khoang lui, danh khoang
khong gian phia trude, két hgp voi nat giao tao nén quang trudng md, cé thé sir dung
cho cac hoat dong 1€ hdi thuwong mai tip trung dong nguoi.

- Ung dung cac giai phap chiéu sang, str dung cong nghé sb dé tao diém nhan vé
dém cho khong gian trung tim mai cua do thi.

4.4.2. Khu trung hanh chinh:

Céc hang muc cong trinh 6n dinh tai vi tri hién nay, khong gian xung quanh céac
cong trinh dugc gioi han boi dudng giao thong va cong trinh ton gido, dan cu nén
khong con kha nang mé rong, mac du c6 mot s6 hang muc quy dat hep. BO tri quy dat
phat trién trung tim TDTT véi tinh chéat 1a khong gian md, gan két voi khong gian
cong vién cay xanh mat nudc. La noi tap trung cua nguoi dan véi cac hoat dong vui
choi giai tri, hoat dong TDTT. Déng thoi 1a not1 phuc vu cac hoat dong van hoa ctua
khu vue, to chirc 18 hoi va cac hoat dong — su kién.

45. To chirc khong gian cac tuyén truc

Lua chon tuyén giao thong chinh trong khu vuc 13 truc két nbéi Pong Tay tuyén
DT763B, va cac truc doc Béc Nam gém: dudng Sudi Chon- Bau Coi, tuyén duong
Bao Vinh-Bao ‘Quang, tuyén duong Bao Quang- -Xuan Bic, tuyén duong Ruong Tre-
Xuan Bic, tuyén duong Rudng Tre-Tho An. Cac tuyén dudng nay diém dau giao voi
duong vanh dai cta thanh phd Long Khanh dinh hinh khong gian mo, tuyén xanh sinh
thai, cong trinh kién trac gan voi hoat dong dich vu d6 thi.

Hanh lang khong gian xanh gan véi céc truc giao thong va khong gian cdy xanh,
mat nudc gom: Truc khong gian xanh mit nudc gan tuyén kénh nuéc méi & hudng
Bic clia x4 nhu mot vanh dai theo truc Pong Tay, dé nang cao hinh anh d6 thi can phat
trién cong vién cdy xanh thé duc thé thao, dong thoi tng dung cic giai phap chiéu
sang, tiéu canh, phu diéu, céng trinh quy mé nhé tinh thim my cao.

Tuyén khong gian doc truc kénh nudc duoc hinh dung nhu mét “xuong séng
xanh — nudc” cua toan phan khu: khong chi don thuan 1a hanh lang thoat nuéc tu
nhién, ma con la khong gian cong cong lién tuc két ndi cac phan khu chirc nang. Dai
cdy ban dia mém mai trai dai ven bo, xen k& bén bai dung chan, dai quan sat canh
quan va cac buc ngéi nghi ngoi, tao trdi nghiém di bg, dap xe thu thai cho cu dan va du
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khach tai xd Bao Quang. Hé thong duong dao 1at d4 ty nhién men theo bo kénh Subi
Chdn & phia Bic khong chi tén vinh nét hoang so ctia ving dit ma con dam bao kha
nang ung pho 1t lyt khi mua mua ve. Nhirng cau nho bang gd bén vimg din qua cic
vung ngap tring, bién mdi diém giao cat thanh goc nhin thd vi, khoi goi cam giac
sang tao va két ndi cong dong.

4.6. To chirc khong gian cong cong, khong gian xanh

Hé théng khong gian md 13 su két hop gitra hé thong mit nude, cay xanh, cong
vién ven mit nudc, quang trudng d6 thi, khong gian dudng phd va khong gian ciy
xanh, san choi, vuon hoa cong cong tai cac nhom cong trinh. BDinh hudng giai phap
thiét ké quy hoach nhu sau:

BO tri hé thong quang trudng do thi tai cac vi tri ¢6 tinh chat hoi tu, giao luu, khu
vuc 6 thudn lgi vé canh quan ty nhién, khong gian kién trac, cong trinh va tiép can
giao thong thuan loi. Quan tam t6 chic canh quan cic quang truong dé tao dung
nhimg diém nhin dep, dic biét 13 bd tri hé thong quang truong dé tao ra cac hudng
nhin mo rong ra khong gian méat nudc.

Céc mang xanh cong cdng trong cong vién dugc trff)ng két hop cac tham co tao
cay xanh va tham hoa theo dang trang tri tao canh quan hap din cho cac khong gian str
dung. Cac khu vuc ven song, ven hd canh quan trong cac loai cAy xanh phu hop véi
khi hau tho nhudng cuia khu vuc thiét ké va mang lai cam giac tu nhién, it phai cham
soc. Tai mot s6 khu vuc c6 thé tréng cac loai cdy an trai theo moé hinh sinh thai nong
nghiép canh quan.

Cac mang xanh cong cong trong cong vién duoc trong két hop cac tham cé tao
ciy xanh va tham hoa theo dang trang tri tao canh quan hap dan cho céc khong gian str
dung. Cac khu vire ven hd canh quan trong céac loai cAy xanh phu hop vé6i khi hau thd
nhudng cua khu vuc thiét ké va mang lai cdm gidc tu nhién, it phai cham séc. Tai mot
s6 khu vuc c6 thé trong céac loai cdy an trai theo mo hinh sinh thai nong nghiép canh
quan.

_Khong gian doc theo truc duong chinh, doc theo cac tuyén giao thong di bo, xe
dap can c6 giai phap trong cdy xanh tao bong mat c6 thé dung cay tan 16n hoic tai cac
vi tri pht hop nén t6 chirc cac pergola doc dudong va phu bong mat bang cac loai cay
leo c6 hoa

Phat trién manh mé& canh quan doc bd ké hd diéu hoa va cac kénh tiéu thoat
nudc. Hé thong 16i di bo trai dai trén dinh ké duoc két ndi thanh truc dao trung tam,
vua tao hanh lang ngam canh vira mo ra nhiing tim nhin rong mo ra mat nudce. Doc bo
ke, cac tiéu cong trinh trang tri—chang han ghé ngdi nghi, choi vong canh, bon hoa—
dugc bb tri rai rc, tao diém dimg chan cho nguoi di bo va xe dap, khuyén khich tuong
tac voi khong gian xanh — nude va gia tang trai nghi¢ém thu gian.

4.7. To chirc khong gian cic khu vue chirc niing chinh:

Viéc chia khong gian thanh nim phan khu chirc ning xuét phat tir nhu cau phat huy
tdi da thé manh tu nhién — xa hoi va ti wu hoa ha tang theo timg nhém chuyén biét: phan
khu trung tam Bau Céi duoc dinh vi dé gin giit canh quan nong nghiép truyén thong, dong
thoi tao 14p diém dén du lich cong dong va dich vu nhé nham két néi sinh ké nguoi dan véi
cac hoat dong kinh té bo tro; phan khu hon hop nha & — dich vu hinh thanh nho sy ting
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truong dan s6 va nhu cau tién ich da dang, cho phép tich hop linh hoat nha &, thuong mai va
van phong doc theo truc giao thong chinh dé nang cao hiéu qua str dung dat va khuyén
khich dau tu khu vuc; phan khu y té duoc dat tai vi tri trung tam cac cum dan cu nham dam
bao tiép can nhanh, giam tai cho tuyén trén va ciing c¢b niém tin cong dong vao hé thong
cham séc stic khde co ban; phan khu dich vu thuong mai va cong cong chuén quéc té duoc
nghién ctru dé dong vai trd “diém nhon” thu hut hoi nghi, trién 13m, khong gian vin hoa va
mua sam cao cap, qua d6 nang tam do thj va kich thich lan toa loi ich kinh té — vin hoa cho
toan phan khu; trong khi phan khu hanh lang xanh — chan nuéi & logistics nong san dugc
tach bach hoan toan dé bao ton hanh lang sinh thai, thic ddy chudi nong san céng nghé cao
va t6 chirc giao thong chuyén biét, dam bao song hanh phat trién kinh t& nong nghiép véi
bao vé mdi trudng mot cach bén ving.

4.7.1. Tiéu khu 1 — Khu vue trung tim Bau Cbi:

Pham vi 14 khu vuc phia Tay Bic tiép gidp véi duong DT 763B ciing 13 diém
ti€p gidp cua phan khu s6 9 di ra huéng duong cao toc cua thanh pho Long Khanh

a. Tinh chat, chirc ning:

- Gin giir canh quan ndng nghiép truyén théng ven subi Subi Chon, bao tén hé
sinh thai thay 10 ty nhién

- T6 chitc cho ndng san truyén thong, thic ddy sinh ké noéng dan va két ndi truc
ti€ép nguoi san xuat — nguoi ti€u dung

- Phat trién du lich cong dong, cung cap trai nghiém tham quan vudn mau,
homestay va am thuc dia phuong

- Cung cép khong gian sinh hoat van hoa tap trung: 18 hoi lang, hoi chg, cac hoat
dong van nghé ngoai troi

- Két ndi véi mang ludi dich vu y té, gido duc, hanh chinh qua truc chinh dé dam
bao tién ich cho cu dan va du khach
b. Quy mé:

- Dién tich khoang 619 ha;

- Dan s6 khoang 5.700 nguoi;

- Tang cao khoang 3-9 tang;

- Mat d¢ xay dung khoang 40-60%.

c. To chtc khdng gian kién tric canh quan

- Hinh thanh khu d6 thi méi déng bd hién dai, hap din, cung cdp cac loai hinh
nha & chat luong cao cho khu vuc xa Bao Quang. Phat trién khu d6 thi cao cap
ung dung cong ngh¢ thong minh, khu sinh thdi mang hinh thai nhu hé sinh thai
tu nhién trong do thi.

- Hinh thanh tryc trung tdm thuong mai va tai chinh két hop véi phd di bo, cudi
truc 1a to6 hop cong trinh cong cong tao diém nhan kién triic cia khu vuc. Khai
thac khu vuc canh quan mat nudc tao dung khu cong vién chuyén dé vé khoa
hoc cong nghé, cong vién sinh thai, bo tri dai cdy xanh ban dia dai theo truc
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sudi Sudi Chdén,nhu mot hanh lang sinh thai, vira dong vai tro diéu tiét nude tur
nhién, vira hinh thanh khong gian di bg két n6i cac diém cong dong;
- Mang ludi giao thong mem thlet ké dudng dao bo — dap xe chay song song voi

truc chinh, lién két truc tiép tiéu khu véi cac phan khu lan can, dong thoi giam
thiéu giao thong co gii;

- Khu vuc tiép giap véi truc chinh két ndi bd tri cac cong trinh hdn hop, dich vu
thuong mai, gan voi pho di bo.
- Hinh thanh khu thwong mai dich vu du lich, phé di b, phd dém

- Khu vuc duogc quy hoach thanh 1 don vi ¢ hoan chinh, dugc thiét ké déng bo vé
co s¢ ha tang xd hoi va ha tang dich vu. Cac khu & dugc thiét ké hién dai, sinh
thai voi dich vu chat lugng cao dé cung cip céc tién nghi cho lao dong, chuyén
gia dén lam viéc trén dia ban Bao Quang. B tri cum giao duc gom 1 truong
mau gido, 1 trudng tiéu hoc, 1 truong trung hoc co so két hop véi cong vién cay
xanh dé phuc vu cho nhu cau hinh thanh don vi & méi trong tuong lai.

- Khéng gian khu vuc chii yéu thap ting, mat do thap, sinh thai. Khu d6 thi hién
dai véi cac dich vu chat lugng phuc vu hoat dong du lich, dong thdi hinh thanh
khu vire trung tam cua d6 thi trong tuong lai nhu quang truong, cong trinh cong
ddng va dic biét cung cip cac loai hinh nha & cho phat trién dan sd co hoc tai
khu vuec.

4.7.2. Tiéu khu 2 — Khu vue trung tim hanh chinh méi

Pham vi 13 khu vyc trung tam cua khu vue quy hoach, tiép giap voi tuyén
DT763B vé phia Bac.

a. Tinh chat, chirc nang:

- La khu vyc phat trién mo rong dya trén khu dan cu hién hiru, bd tri cac khu tai
dinh cu cho cac dy an trén dia ban thanh pho.

- La khu vuc dugc cai tao, chinh trang khu dan cu hién trang dé khép ndi ha tﬁng
va khong gian kién truc canh quan véi cac du an do thi mai.

b. Quy mé:
- Dién tich khoang 886 ha;
- Dan s6 khoang 2.000 nguoi;
- Tang cao khoang 3-5 tang;
- Mat do xay dung khoang 40-60%.
C. T6 chirc khong gian kién tric canh quan

- La dau méi diéu hanh hanh chinh véi tru so UBND, quang truong t6 chuc su
kién, cac cong trinh phu trg (nha nghi cong vu, quay dich vu, bai dd xe) va dau
moi glao thong cong cong (xe buyt, xe dap, 16i di bo) tich hop trong cling mot
khong gian théng nhat.

- Rhat trién khu do thi két hop nha ¢ cl}uyén, gia va nha & dich vu du lich véi ha
tang hi¢n dai, thong minh dat ti€u chuan chat lugng cao.
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- Loi quan 1y tap trung: dinh vi tru s¢ Uy ban, hdi truong da nang va co quan
chuyén mon quanh quang trudong chinh, tao “trai tim” hanh chinh v6i ban kinh
phuc vu bao trum toan bd tiéu khu;

- Xay dyng hinh anh d6 thi xanh — hién dai, truyén tai tdm nhin quy hoach bén

vitng: qua kién tric hai hoa, vat lidu than thién va hé thong cdy xanh, tiéu khu
hanh chinh s& 1a biéu tuong cho chién luoc phét trién bén vimng cia x3 Béao

Quang.
- Céng trinh phu tro: nha nghi cong vu, quay dich vu dn udng, bai dd xe ngam.

- Tao dong luc lan téa dé thu hut ddu tu cong va dan sinh: mot khu hanh chinh
chuyén nghiép, tién nghi s€ khich 1¢ cac nha dau tu, to chire phi chinh phu va
cong dong cung chung tay dau tu phat trién, thiic ddy tién trinh do thi hoa bén
viing.

4.7.3. Tiéu khu 3 — Khu vuc din cw sinh thai Rudng Tre

Pham vi thudc trung tdm phia Nam khu vuc quy hoach, két ndi truc tiép voi
trung tim Thanh pho Long Khanh.

a. Tinh chat, chirc ning:

- La khu d6 thj két hop du lich sinh thai, dich vu hd tro du lich, bd tri cac loai
hinh nha & két hop dich vu du lich, cong vién vui choi giai tri.

b. Quy mo:

- Dién tich khoang 1.132 ha;

- Dan s6 khoang 5.400 ngudi;

- Tang cao khoang 3-9 tang;

- Mat do xay dung khoang 30-60%

c. Tb chirc khong gian kién trac canh quan

- Hé théng giao thong voi truc “xuong séng” 1a duong Tinh DT763B,giup lgé't nbi
chéo liQn phan khu: cac truc phuc vu cu dan Rudng Tre dan thang dén Tiéu khu
1 va Tiéu khu 4, tao mang Iudi di chuyén da hudng, linh hoat.

- Hé théng hanh lang xanh ven truc kénh nudc ¢ trung tim bd tri ho diéu hoa
diéu tiét nude, nhu mot mat xich sinh thai: lam cau noi hai hoa gitra khong gian
nong nghi¢p truyén thong va do thi hoa, gitp cu dan gan két thién nhién moi
ngay.

- L1 cu dan duoc nhom thanh cac cum “bc dao xanh” quanh cong vién chu da,
moi cum tur 20-30 hg, két nd1 qua 161 di bo 1at nhya tham nudce.

4.7.4. Tiéu khu 4 — Khu vue ddn cw Tho An
Pham vi 1a khu vyc phia Pong Bac khu vuc quy hoach.
a. Tinh chat, chirc ning:

- La khu vyc dan cu méi cira ngd phia Péng Nam tiép giap véi tuyén duong
DT763B
b. Quy mé:
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- Dién tich khoang 393 ha;
- Dan s6 khoang 1.900 nguoi;
- Tang cao khoang 3-5 tang;
- Mat d¢ xay dung khoang 40-60%.
c. Tb chirc khong gian kién trac canh quan

- Khu dan cu Tho An dugce t6 chirc thanh nhimg cum nha vuodn va biét thu thip
tang xen k& mang xanh nong nghiép, vuon cay an trai va ruong mau,sinh théi
hai hoa giita chd ¢ va khong gian san xuét. Cac cum nay duoc tach biét bang
dai dém cay xanh rong, vua lam hanh lang sinh thai vira giap diéu tiét vi khi
hau, giir lai nét truyén thong cua lang qué ven do.

- Khoang dém xanh rong 10—15 m quanh mdi cum, tao hanh lang sinh thai ndi
tiép.

- Cong trinh nha & va cong cong dung vat lidu dia phuong (ngdi dat nung, gach
tho, da cudi), mai hién rong, mau sdc trung tinh hoa cling canh quan xanh. Kién
trac chu trong ty 1¢ thap tang, duong net don gian nhung c6 hién vuon va sanh
truéc — nhan manh mdi lién hé truc tiép gitra nguoi, nha va thién nhién.

- Céc tuyén giao thong duoc thiét ké chu yéu cho phuong tién cong cong, xe
dién, xe dap va di bg dé€ tao moi truong than thién cho du khéch.

4.7.5. Tiéu khu 5 — Khu vye san Xuit nong nghiép khac (Khu chan nudi,
khu san xuat nong san tap trung phia Bac,...)

Pham vi 1a khu vire ndm vé phia Bac khu vuc quy hoach.
a. Tinh chat, chirc nang:

- Khu chén nubi tap trung voi chuong trai ban khép kin, ddm bdo an toan sinh hoc
va giam thiéu tic dong mui, tiéng On, két hop hanh lang ciy xanh dém dé cach
ly v6i1 khu dan cu.

- Vuon uom glong cay trong va xuong san xuat thirc an chan nudi quy mo vua,
dap g nhu cau giong va dinh dudng cho dan vat nudi trong khu vuc.

- Van phong quan 1y, dleq hanh va khu dich vu hd trg nho (xuong sura chira may
ndng nghi¢p, tram khuyén nong), nham t61 vu quy trinh san xuat va phan phoi.

- Trung tdm ché bién, bao quan va kho luu trit ndng san, bao gébm kho lanh, kho
kho va bén bai trung chuyén, két noi truc ti€p vdi truc duong tinh dé xuat ban
san pham.

b. Quy mo:
- Dién tich khoang 478 ha;
- Tang cao khoang 1-3 tang;
- Mat do xay dung khoang 20-40%.
C. T6 chirc khong gian kién tric canh quan
- Cac khu chuéng trai, vuon wom va kho luu trir duoc bd tri thanh tung 6 nho,

ngan cach bdi dai cy ban dia va bo dém dat cao
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- Diém thu gom, phan phdi san phiam sach va khu hoc tip trai nghiém nong
nghi¢p duoc dat tai ctra ngd phia Bac, ngay trén duong tinh, dé két nd1 dé dang
v6i thi truong va phuc vu nguoi dan tham quan — mua ban nong san.

- Cai tao canh quan, hinh thanh khu cong vién ban ngap va hd diéu hoa. Hé thong
ao diéu tiét nudc mua va kénh dan dong duge két hop véi tham ciy ngap nudc,
hd trit nude sinh thai dé tai st dung tudi tiéu, giam x6i mon va nang cao da
dang sinh hoc.

- Vanh dai ciy xanh ban dia rong, gdbm cay an qua va tham hoa dai, dong vai tro
dém cach ly giira chudi trang trai phia Bic va cac tiéu khu 1an cén, tao thanh
“blrc tudng xanh” ngan bui va diéu hoa vi khi hau.

Tuyén dudng phuc vu xe chin nudi va thiét bj néng nghiép tach riéng voi dudong
dan sinh, 1at bé-tong tham nudce, hai bén trong hang cay bong mat, dam bao luu thong
thuan lgi ma khong lam anh hudéng cu dan.

4.8. Quy hoach hé thong ha ting Kinh té xi hoi
4.8.1. Pinh hwéng chung vé hé thong ha ting kinh té xa hoi

Hé thong ha tang kinh té xa hoi duogc quy hoach phut hop véi quy hoach chung va
dap ung nhu cau str dung cia ngudi dan, khach du lich.

Can cur Vé;O phan bd dan sd cu thé tung khu vyc, lao dong du kién dé Iya chon
quy mo phat trién phu hop véi cac quy dinh hién hanh.

Do tinh chat ddc thu cta khu vuc c6 ty 1& dan cu tap trung cao, dé dap Gmg nhu
cau st dung cac cong trinh ha tang thiét yéu xay dung céc cong trinh ha tang theo
dang ti€u chuan quy dinh hién hanh va nhu cau thyc té cia khu vuec.

4.8.2. Quy hoach Trung tam hanh chinh xa
a. Nguyén tic thiét ké

- Ha tang cac cong trinh tru s&, co quan phai dap ing duoc nhu ciu st dung va
phéan bo khong gian hop 1y.

- MO hinh phat trién co quan hanh chinh hinh thanh theo cau trac tich hop, dam
bao 1ién hoan va thuan tién cho nguoi dan cling nhu cén bg st dung.

- B6 cuc quy hoach cong trinh can duoc nghién ciru trén co sé phan tich vé cac
diéu kién vi khi hau cta khu dat thiét ké, pha1 lya chon du’oc giai phap tbi vu vé
bd cuc cong trinh dé han ché tac dong xau cia huong nang, hudng gio d6i vai
diéu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché tbi da nhu ciu st dung nang
lugng cho muc dich ha nhiét hoac su¢i am trong cong trinh.

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, tinh théng nhat va méi twong quan
vé€ chi€u cao cac cong trinh l1an cén cho tirng khu chirc nang va cho toan khu
vuec.

b. Giai phap quy hoach:

- Khu trung tdm hanh chinh hién tai gém Tru s6¢ UBND; tram y té; try s& cong
an, Ban chi huy quan su xa vi tri ti€p giap duong Bao Quang- Xuan Bac, chat
lugng céc hang muc cong trinh va quy dat dap tng nhu cau su dung. Theo
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mong mudn ciia dia phuong, vi tri trung tam hién trang s& dugc di doi sang nit
giao théng cua tuyén DT763B va truc dudng Bao Quang-Xuin Bic.

¢. Quy dinh cu thé:

- Cac cong trinh hanh chinh cap xi On dinh tai vi tri hién nay, trong qua trinh sir
dung can cai tao nang cap thi chi tiéu cu thé nhu sau:

- Tang cao cong trinh: 1-5 tang.

- Mat d6 xay dung: 40%.
4.8.3. Quy hoach Dich vu thwong mai
a. Nguyén tic thiét ké

- Thiét ké bam sat dia hinh ty nhién, dinh huéng khoi nha va khong gian mé men
theo cao do gbc dé tan dung tam nhin su01—h0 va dan dong nudc mua vao hé
thong ho diéu hoa, giam thiéu san 1ip va bao ton canh quan gdc.

- Uu tién giai phap sinh thai bén ving voi vat liéu dia phuong tai ché (gach
khong nung, da bazan, gd xr Iy bén viing), mi xanh, tudng cdy va hé thong xir
1y nude thai wetland mini, dong thoi thu gom va tai sir dung nudc mua cho tudi
xanh.

- Két ndi lién hoan qua mang luéi giao thong mém — duong di bo, lan xe dap,
buyt mini — véi ban kinh phyuc vu < 300 m, dong thoi to chiic mit bang linh
hoat: tﬁng trét da nang cho dich vu — thuong mai, tﬁng trén d& hoan ddi van
phong, homestay hodc nha &.

- Tham my kién tric thong nhét theo ngdn ngir hién dai pha yéu té ban dia, gam
mau trung tinh va lam chan nang dong b, két hop ha ngam k¥ thuat (di¢n, vien
thong, rac ngadm) va diém thong tin s6 d€ van hanh hi¢u qua va trai nghiém than
thién.

b. Giai phap quy hoach

- Phét trién nganh thuong mai trong khu vuc trudc hét phai gan két véi hé thong
giao thong van tai trong d6 c6 dudng bo, két ndi voi vanh dai giao thong thanh
phd Long Khanh, va céc truc qudc 10, cao tbc bén ngoai xa Bao Quang. Cac co
sé ha tﬁng thuong mai cu thé 1a cho dan sinh, cho truyén théng, trung tam dich
vu hon hop, thuong mai, siéu thi.v.v...

- Cl}q dan sinh: Hién tai trén dia ban xa d3 bd tri 01 cho xa & khu vuc ép Bau
Coi.
4.8.4. Quy hoach co s& giao duc dao tao
a. Nguyén tac thiét ké

- Tb chirc phan khu chtrc ning rd rang: cac khéi 16p hoc, phong thi nghiém, thu
vién va hdi truong dugc bo tri theo hudng “161 — dém” dé€ vira tao thuan tién
trong quan ly, vira tach biét 6n ao gitra cac nhom hoat dong;

- Anh sang va thong gio tu nhién t6i wu: hanh lang, phong hoc va khong gian linh
hoat déu tlep can anh sang mat troi qua ctra s6 cao va gleng troi nho; dong thoi

ap dung giéng giod, lam chan nang va cdy xanh quanh khéi 16p dé dam bao vi
khi hau thoang mat;
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Khong gian chung tuong tac: san truong, san choi thé thao, vuon thuc hanh va
khu sinh hoat ngoai tro1 dugc két noi lién hoan bang duong di by — xe dap,
khuyén khich hoc sinh — gidng vién trao doéi, sang tao, t6 chuc su kién hoc
thuat;

Kién truc linh hoat, d& mé rong: két cau khung thép hodc bé tong nhe cho phép
hoan ddi cong nang (tir phong hoc sang hoi thao, tir van phong sang phong thi
nghiém), chuan bi cho quy mé dao tao ting vé sau.

Ha tang ‘mém” va an toan: via hé rong t01 thiéu 3 m, lan xe dap riéng, bai do Xxe
va diém dimg xe buyt mini bén ngoai cong chinh, 16i ctru ho truc tlep den moi
khéi; hé thdng an ninh, PCCC va chiéu sang cong cong duoc thiét ké ngam hoa
nhung dé bao tri;

Than thién mdi trudng va bén viing: sir dung vat liéu tai ché, mai xanh, tudng
cay, hé thu gom nudc mua cho tudi vuon thyc hanh, tram xt Iy nudc thai nhé
(wetland mini), giam nhiét o bé mat va tiét kiém nang lugng toan khu.

b. Quy mo tinh toan theo QCVNO01:2021

Bang 06: Tinh todn nhu cdu cdc céng trinh gido duc

Til¢ hoc |Dansd | Sohoc | Dién tich So
TT | Tén don vi sinh/1000 | phuc | sinh can | binh quan | lwong
dan vu thiét (m2/HS)
1 | Trudng mam non 50 15000 750 15 1
2 | Trudng tiéu hoc 65 15000 975 12 1
3 | Truong THCS 55 15000 825 12 1
4.8.5. Quy hoach trung tim vin héa thé duc thé thao — Nha vin héa cic

cap
a. Nguyeén tac thiét ké

Céc cong trinh nha van héa khu ¢ bd tri tai trung tdm khu & gan v6i khong gian
cay xanh TDTT, khong gian mé.

Vi tri Khu dat xdy dyng trung tam van hoa thé duc thé thao, nha vin hoa phai
dam bao céac yéu cau nhu: Moi truong sach dep phu hop véi cac hoat dong van
hoa, thé thao, hoc tap, rén luyén; C6 hé thong giao thong thuén tién, dam bao
cho cong tac xay dung va dép ung duoc yéu cau hoat dong cua nha van hoéa -
thé thao trong twong lai; Thuan lgi cho viéc cung cép dién, nudc, thong tin lién
lac...

b. Giai phap quy hoach:

Can hoan thién thiét ché van hoa thé thao dé gop phan dat dwoc muc tiéu dat
danh cho hoat dong thé duc thé thao tir 3,5-4m2/ngudi (theo Quyét dinh sb
1752/QD-TTg ngay 30/9/2013 cua Thu tuéng Chinh phu Phé duyét “Quy hoach

hé thong co so vat chat k¥ thuat thé duc, thé thao qudc gia dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030”).

Cap xa: Trung tam van hod — thé thao xa hién hitu vé co ban da dap ung dién
tich, chi can bao tri, m¢ rong mot s6 hang muc néu nhu cau tang.
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- Nha vin héa — San thé thao ap: Nha van hoa — San thé thao ap hién tai chua bd
tri quy dat dé dau tu xay dung; phuong an quy hoach da bb tri quy dat dam bao
theo TCVN 5577:2012 va céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

¢. Quy dinh cu thé:
- Trung tdm van hoa — thé thao xa va nha van hoa — séan thé thao 4p dugc phan bd

0 4 ap theo hi¢n trang; dién tich dat, mat do xay dung (<40 %) va chiéu cao (1-
3 tang) tuan thu TCVN 5577:2012 va quy chuan xay dung hién hanh.

- Céc cong trinh phai dugc dit 1o tdi thiéu 5 m so véi chi gidi duong do, dam
bao khoang dém cay xanh va an toan giao thong.

- B6 tri duong di, bai dd xe va he thong thoat nudc riéng biét dé khong 1am gian
doan cac hoat dong tap thé.
4.8.6. Quy hoach h¢ thong cong vién ciy xanh db thi.
a. Nguyén tic thiét ké:

- Cay xanh phai thoa man yéu cau thong gio, chéng On, diéu hoa khong khi va
anh sang, cai thién tot moi truong vi khi hau dé dam bao nang cao surc khoé nguoi dan.

-’T(X) chirc khong gian xanh phai tan dung khai thac, lya chon dat dai thich hop,
phai két hop hai hoa véi mét nudce, voi modi truong xung quanh, td chirc thanh hé thong
vo1 nhi€u dang phong phti: tuyén, diém, dién.

- Khi thiét ké cong vién, vudn hoa phai lwa chon loai cay trong va giai phap thich
hop nham tao dugc ban sac dia phucqg, dan toc va hién dai, khong xa la vi tdp quan
dia phuong. Ngoai ra, lya chon cay trong trén cac vuon hoa nho phai dam bao su sinh
truong va phat trién khong anh hudéng dén tam nhin cac phuong tién giao thong.

- Str dung cac quy luat trong nghé thuat phdi két cay véi cay, cdy véi mat nudc,
cay voi cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, lai vira ¢6 tinh tuong
phan vura ¢6 tinh tuong tu, ddm bao tinh hé thong tu nhién.

b. Giai phap quy hoach:

Theo quy chuin quy hoach QCVN:01/2021/BXD, thanh phé Long Khanh sé& 1a
do thi loai II.

+ Dién tich dat cay xanh cong cong trong db thi 6m2/ngu’c‘ri (khong bao gdm dat
cay xanh stir dung cong cong trong don vi 0).

+ Dién tich dat cay xanh don vi ¢ > 2m2/ngu’c‘ri

Nhu vdy ddi v6i d6 an QHPK xéac dinh dién tich cdy xanh don vi ¢; dét cAy xanh
cong cong trong doé thi dugc tinh toan theo QHC.

Pinh huéng quy hoach ciy xanh sir dung muc dich cong cong gém cic mang
xanh sau day:

Chirc nang bd tri cac cong trinh vui choi gidi tri mang tinh chat cong vién van
hoa thé thao, cong vién canh quan...

*) Hanh lang ciy xanh ven tuyén kénh rach phia Bic

Hé théng kénh rach nay dugc md mdi, lién két dya trén cic mach nu:c,'rc co san
cua xa, nang cao canh quan va lam kénh thoat nudc, giam mat 4o xay dung doi véi cac
khu vyc ven kénh. Theo Quyét dinh s6 102/2003/QD-UBND ngay 20 thang 8 nam
2020 V/V ban hanh quy dinh (tam tho1) vé hanh lang bao vé cac kénh, rach thoat nude
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(khong c6 luu thong thuy) d6i vi Hanh lang bao vé cac kénh, rach thoat nudc trong
ndi do duoc quy dinh nhu sau:

+ Dbi véi muong c6 chibu rong nhé hon 4m: Hanh lang béo vé bang chiéu rong
cua muong.

+ Ddi v6i kénh, rach co chiéu rong tur 4m dén 10m: Hanh lang bao vé mdi bén la
6m tinh tr mép muong trd ra hai bén.

+ Pdi voi kénh, rach ¢é chiéu rong 16n hon 10m: Hanh lang bao vé mdi bén 1a
10m tinh tir mép muong trd ra hai bén.

Tir quy dinh tai Quyét dinh sé 102/2003/QD-UBND phuong 4n quy hoach di
dua ra giai phép tuy tirng khu vuc cu thé mé rong hanh lang bdo v¢ thanh h¢ thong
cbng vién cay xanh lién hoan.

Viéc bdo v¢ va phat huy gia tri cdc mang xanh, hanh lang xanh la bio v¢ su da
dang sinh thai, dia hinh, cdy xanh mat nudc trong d6 thi. Hinh thanh hé thong cong
vién, cdy xanh, mat nudc do thi va cac cong vién nho tai cac khu dan cu phuc vu nhu
cau sinh hoat ciia nhan dan va cai tao moi trudong song
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5.

5.1.

5.2.

THIET KE PO THI

Nguyén tic

B6 cuc quy hoach cong trinh dugc nghién ctru trén co s& phan tich vé cac di€u
kién vi khi hdu cua khu dat thiét ke, Iya chon giai phap to1 vu dé han ché tac
dong xau cua hudng nang, hudng gio.

Trén co s chirc nang st dung va vi tri cu thé cho tung 10 dét viéc xac dinh mat
do xay dung cong trinh to1 da (to1 thi€u) va tang cao cong trinh t61 da (to1 thi€u)
phai tuan thu ti€u chuan, quy chuan hién hanh va phuong an quy hoach.

Chiéu cao cac tﬁng nha, mai don, mai hé phé, bac thém, ban cong, cac chi tiét
kién trac phai hai hoa, dam bao tinh dong bo va mdi twong quan vé chiéu cao
v0i cac cong trinh lan can cua timg khu chirc nang va cua toan khu vyc; khuyen
khich xay dung cong trinh c6 chiéu cao cac ting nha, cac chi tiét kién chuc
bang nhau,

Khoang lui cac cong trinh trén cac duong phé phai tuan thu khoang 1ui t6i thiéu
déa dugc quy dinh theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh, dam bao tinh dong bo
trén cac tuyén pho Khuyén khich bé tri khoang i 16n hon nham tao khong
gian cong cong ddi véi cac goc phd chinh.

Hinh khéi, mau séc, anh sang, kich thudc chu dao cta cac cong trinh kién tric,
hé thong ciy xanh, mit nudc, quang truong phai phu hop véi khong gian chung
va muc tiéu tinh chéat st dung ciia cong trinh. Luu y chiéu sang ngoai nha cic
cong trinh dich vu do thi.

Ty 1& dat trong cAy xanh trong cac 16 dat khong thap hon quy dinh, khuyén
khich tao 1ap hé thong cdy xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ciru xay dung
cong trinh theo hudng do thi xanh.

Hé thong cong ra vao, bién hiéu quang cdo phai dam bao hai hoa va mdi twong
quan vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thic kién trac véi cac cong
trinh 14n can cho ting khu chirc nang.

Kién tric canh quan dic trung cia khu vuc

T6 chitc khong gian kién tric canh quan cac khu vuc chirc nang 1o rang, mach

lac, gan két v6i nhiing gid tri canh quan tu nhién phong phu ctia khu vuc thiét ké.

Quan diém t6 chuc khong gian khu vuc d6 thi phai tao 14p dugc nhitng gia tri

hinh 4nh hién dai, dac trung, hai hoa véi canh quan ty nhién dap ung dugc nhu cau
phat trién chirc nang da dang cua khu Bao Quang.

5.3.

Khung tong thé thiét ké dé thi
5.3.1. Phanvung canh quan
Céanh quan khu vyc duoc phan thanh viing cu thé gom:
Hanh lang xanh ven kénh 1a dai cdy ban dia va kénh muong theo dong Sudi

Chon, két nbi lién tyc cac phan khu, diéu tiét vi khi hau va dam bao truc sinh
thai cho nguoi dan di bo — dap xe.
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- Vung canh tac dac thu dugc chia thanh 6 rudng chuyén canh cay luong thyc,
vuon hoa mau va khu trong nam, tao mach lién két chirc ning giita san xuat
nam va khu chin nudi — ché bién nong san.

-  Dém xanh cach ly la dai cay bui va tham hoa ban dia phan tach gitra khu dan
cu, dich vu va san xuét, giam dn, han ché bui va hinh thanh vung chuyén tiép
mém mai.

- Pém cong cong bao gdm codng vién nho va vudn cong ddng véi cac 6 trong rau
— thdo mdc mau trai déu quanh khu dan cu, vura phuc vu giai tri ngoai troi, via
thuc day néng nghiép canh quan.

- Diém nhéan canh quan dit tai cic giao cat chinh véi choi vong canh va cau gd
ubn cong, tao diém dimg chan, huéng tdm nhin va gia tang gia tri nhan dién cho
toan khu.

5.3.2. Tuyén truc khong gian canh quan
Céc tryc khong gian dich vy gom:

- Truc hanh chinh — dich vu c6ng: dinh huéng dit doc theo truc duong 20 m két
nbi Tiéu khu 2 (TT hanh chinh) véi Tiéu khu 3 (Rudng Tre) va bén xe buyt
trung tam — td churc céc cong trinh UBND, bd phan “mdt ctra”, nha van hoa,
buu dién, VHTT va tram cong vu xen ké quang truong mé. Cong trinh bam
phd, mit tién tang trét mo rong cho dich vu ding ky, tu van, nha sach, quay
café thuong mai phy tro. Via he rong t6i thiéu 4 m tich hop lan xe dap, 16i di bd
rop bong cay ban dia, ghe nghi va kiosk huéng dan dién tr.Cac nut giao vai
tryc canh quan ven sudi dugc thiét ké quang trudng nho 1at da bazan, ghé nghi,
dén long tre, lam diém cho va su kién nho.

- Tryc thuong mai — dich vu: nam doc Quéc 16 DT 763B, la “xuong séng”
thuong mai cua toan phan khu. T6 chtic diy cong trinh TMDV tang trét, vin
phong — can ho dich vu trén cao (3—6 ting), mai lam chian ning va loggia
xanh.H¢ thong vom hién che mua, go d6 xe dap va tham vuon hoa ban dia sat
mép via hé dé kich hoat hoat dong mua sim ngoai troi.Piém két ndi xe buyt
duong dai, taxi cong cong va xe 6m cong nghé dugc bd tri tai nut giao trung
tam, két hop tru sac xe dién.

- Truc vin héa — cong dong:lién két cac khong gian sinh hoat cong dong thanh
chudi trai nghiém van hoa. Cac khong gian cho, san dém tuy nho nhung linh
hoat t6 chirc hoi chg nong san, trinh dién nghé truyén théng va workshop cong
dong Hé thong chleu sang ngh¢ thuat va am thanh moéi truong tai diém giao cat
dé phuc vu 18 hoi t6i — khuyén khich giao luu.

- Truc logistics — nong san: tach khoi khong gian dan cu, nam sat ria phan khu,
huéng vé cao téc Dau Gidy—Da Lat va QL Phan Thiét. Thiét ké khu kho lanh,
bén bai, bai tap két, vin phong diéu phdi doc truc dudng cong vu, cach ly hoan
toan voi truc du lich — sinh thai. Hé thong dudng gom riéng cho xe tai ning,
tranh giao cat vai 161 di bo va xe dap, giam ap luc giao thong nodi bo. Cac dai
ciy chin 4m va tham hoa ban dia ngin cach giita logistic va khu dan cu, giam
dn, bui va bao vé hanh lang xanh.

(13

- Truc thuong mai — dich vu: nam doc Qudc 16 DT 763B, la Xuong séng”
thuong mai cua toan phan khu. T6 chtrc diy cong trinh TMDV tang trét, vin
phong — can ho dich vu trén cao (3—6 ting), mai lam chin ning va loggia xanh.

Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Phan khu 10 tai xd Bdo Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Péng Nai 60




H¢ thong vom hién che mua, g dd xe dap va tham vuon hoa ban dia sat mép
via hé dé kich hoat hoat dong mua sim ngoai troi. Piém két ndi xe buyt duong
dai, taxi cong cong va xe 6m cong nghé duoc bd tri tai nit giao trung tam, két
hop try sac xe dién.

- Truc du lich — sinh thai: men theo sudi Sudi Chén véi duong dao lat da tham
nude, ciu gb udn cong va bén ngim canh — tao trai nghiém “tinh” giira thién
nhién.Dat cac choi nghi 10 thién, ban ghé g5 ban dia, bién chu thich hé sinh thai
va dudng day hoc ngoai troi. Dém xanh wetland buffer va hd diéu hoa tiéu canh
phan tan dé xir Iy nudc mua, duy tri mit nude 6n dinh, thic ddy da dang sinh
hoc.Céc truc nhanh két ndi homestay, vudn mau, khu trai nghiém noéng nghiép
cong nghé cao, tao thanh mang ludi tham quan lién tuc.

5.3.3. Cong trinh diém nhan
Céc cong trinh diém nhén chinh cua d6 thi gom:
a. Quang truong

- Vi tr chién lugc: dit tai nat giao cac truc chinh (giao cat hanh chinh — thuong
mai, canh quan — du lich) dé tr¢ thanh “ctra ngd” dinh huéng dong chay nguoi
va xe;

- Khéi kién tric biéu twong: dé& xuat thap quan sat — hoi truong da ning cao 3—4
tang véi mat ding kinh phan quang va lam chan nang kim loai, tao diém nhan
thi gidc va hudng nhin tir xa;

- Tinh da nang: tich hop khong gian trién 1dm ngoai trdi & dé cong trinh, san khau
nho, bac cap xanh cho ngoi nghi va té chirc 1 hoi van hoéa, su kién cong dong;

- Vit liéu & mau sac: két hop bétong tran — thép son tinh dién — gb nhan tao,
tong trung tinh (xdm, be, ndu go) dé hai hoa cung canh quan xanh va mat nudc;

- Anh sang va hiéu tmg ban dém: bd tri dai dén LED am dat 1am ndi bat khoi
kién trac, den chiéu diém vao lam chan nang, dén 16ng treo chan cot tao khong
gian am cung, linh hoat cho sy kién t0i;

- Quang truong linh hoat: 1at da bazan — gach thAm nudc chia mang hinh hoc tinh
gon, két hop patch c6 xanh — bon cay ban dia, dii chd to chirc chg phién, 18 hoi
tu nhién, san biéu dién va bii xe dap di dong;

- Canh quan nudc & mang xanh: dua ho tiéu canh — kénh nudc gon séng men
theo canh quang trudng, két hop choi nghi 16 thién, gian leo hoa, tao “hanh lang
mat” va xir 1y khép ndi vi khi hau;

- D6 dac cong cong: ghé da bétdng — gd, thung rac ngam, kiosk thong tin, diém
sac xe dap/xe dién duogc bd tri tip trung quanh chu vi quang truong, dam bao
tién ich va tam nhin ma;

- Lién két khong gian: tryc canh quan dan tir quang truong xuyén qua cong trinh
diém nhan dén sudi Sudi Chon va cong vién cha dé, tao hanh lang thi gidc va
dong trai nghiém xuyén sudt.

b. Ctra ngd

Bo tri cac ctra ngd chinh gan véi diém nut giao thong chinh tao diém nhan cho
khu vuec la:
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- Cira ngd phia Béc (ngd tu truc hanh chinh — Trung tdm Bau C01) thiét ké cong
vom vong cung hién dai lay cam hing tir mai nha la truyen thong, két hop tiéu
canh hd nuéc va ghe bac cip, gan dén LED chay vién dé vao budi téi thanh

“cong anh sang” dan vao khong gian hanh chinh — néng nghiép.

- Cira ngd phia Tay (giao v6i Qudc 16 DT 763B, truc thuong mai): bd tri cong
chao hinh khéi khéi 14p phuong cit vat, dp d4 bazan va lam thép son tinh dién,
kém bién hiéu tén du an va thong tin hudng dan; dang sau 1a quang trudong nho
1at gach thAm nué6c, ghé nghi va bon hoa ban dia dé du khach dung chan.

- Cura ngd phia Nam (két ndi logistics — nong san voi tryc du lich sinh thai): cong
chao mai giat cip, str dung gd xr 1y bén viing va khung sat uén cong, dat canh
diém dung xe buyt tai trong 1on; trudc cong la dai phun nudc dang tuyén, vira
giam tiéng dn xe tai, vira tao diém nhan sinh dong.

- Cira ngd phia Pong (doc hanh lang xanh ven sudi Sudi Chén): cong chio dang
khung theép luéi dan xen day leo ban dia, tao “161 vao xanh”; kém tram thong tin
80 twong tac va choi nghi go dé khach tham quan c6 thé nan lai, kham pha tuyén
di bd ven subi.

5.3.4. Khong gian cong cong
a. Hé thong cong trinh cong cong dugc t6 chirc theo ting bac va phan thanh 2
cap nhu sau:

- Cép don vi ¢: gdm 2 don vi ¢ twong dwong cap xa véi quy md 10.000 — 20.000
nguoi/ don vi & dugce to6 chirc day du cac dich vu vé hanh chinh, y té gido duc,
van hoa.

- Cip nhém ¢: tuong duong quy md cac ap, cac cum diém lang xom. Pugc to
chtrc da dang trén co sé khai thac va téi vu hoa hién trang, tao nén mang ludi
hap dan phuc vu cOng dong trong tuong lai. Khai thac hi€u qua cac cong trinh,
khong gian van hoa hién hiru nhu dén, chua, mi€u, nha thd, nha van hoa ...de to
chuc khong gian cong cong cho cac cong dong. H¢ thong cac dich vu cong
cong cap nhom & duogc bo tri day du, dam bao ti€p can theo ban kinh di bg.

b. Céc cong trinh cong cong phuc vu ngoai do thi

Trong khu vuc c¢6 cac khu vuce chtre nang dic thu phuc vu ngoai ving gém:
- Khu trung tdm dich vu thuong mai
- Khu trung tdm dich vu cong cong

- Hé thong khong gian cong cong dugc thiét ké da ning, khong phan cap dé moi
d6i twong c6 nhu cau co thé tiép can dé sir dung, cho phép két hop sir dung cho
cac hoat dong du lich.

- Hé théng cac cong trinh cong cong phuc vu ngoai do thi tap trung bé tri gin véi
cac tuyén duong doi ngoai nhu duong truc chinh, truc trung tam.

- Céc cong trinh cong cong cap do thi bd tri gan vai cac tuyén duong chinh khu
vuc, ndi cac khu vuc chirc nang.

5.3.5. Khéng gian xanh
Céc khu vuc chiic ning dugc xac dinh cac khu vuc mé hoan toan, mé cé diéu
kién cho ting nhom doéi tugng va dong cho cac hoat dong riéng biét nhu khu du lich
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sinh thai. Khuyén khich phat trién cac khu vuc md hoan toan, khong c6 hang rao, dé
moi nguoi dan, khach du lich c6 thé ti€p can st dung thuan loi.

Khéng gian mo két hop voi cdy xanh, mit nudc tao nén cac khong gian cong
cOng, sinh thai 1a hinh anh dac trung cua khu vuc trong tuong lai.

Céu triic khong gian xanh dugc t6 chirc theo mang vanh dai va hudng tim theo
cau tric khong gian do thi. Xay dung méi hé thong mat nude, két hop véi cac tuyén
mat nude hién hitu lam khung cau truc khong gian xanh

5.4. Thiét ké d6 thi cac khu vuc trong tim

5.4.1. Thiét ké @6 thi khu tip trung chin nuéi san xuit noéng sin va chiin
nuoi tap trung

Hinh 12: Mé hinh phat trién: Khu viec
phat trién mét mé hinh néng nghiép cong
nghé cao quy mé nhé, két hop hai hoa
gitta mé hinh trong trot tip thé va cd thé.
Cdc khu chirc nang chinh bao gom:

WU WU
-

Hinh 14: So dé mdt bang canh
quan thiét ké dé thi khu vurc
Khu dau tu tip trung chin nudi, san xuit nong san tmg dung cong nghé cao: Bao
gdm cac khu vuc trong trot, chin nudi, thuy san, va cac khu vuc chuyén canh trong
cdy nong san dac trung. Nhing khu nay s€ s dung cac phuong phap tién tién, nhu
thuy canh, nuoi trong trong nha kinh, tng dung cam bién, va cic cong nghé sinh hoc
dé t6i ru hoa ning suat va giam thiéu tic dong moi truong.

Tuyén thim quan gido duc: Néu co, tuyén nay s& danh cho hoc sinh va khach
tham quan, gitip ho hiéu v€ quy trinh san xuat nong nghi¢p cong nghé cao, cling nhu
vai trd cua cong ngh¢ trong vi¢c phat trién nong nghiép bén viing.

Ha tang k¥ thuat: Céc tién ich nhu bai dd xe va cac cong trinh phuy trg s& duoc
tich hop dé phuc vu cho hoat dong sdn xuat va tham quan.
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Hinh 15: Minh hoa cong trinh tai khu viee trung tam san xudt

Thiét ké canh quan va khong gian: Khu vuc duoc thiét ké véi cac hang rao xanh
dé giam thiéu 6 nhidm méi trudng, dic biét 1a giam tiéng dn va bui ban tir hoat dong
néng nghiép. Cac hang rao xanh sir dung cdy dia phuong, vira tao ban sic riéng biét
cho khu vyc nong nghiép cong nghé cao, vira giup bao vé moi truong. M6 hinh san
xudt s tip trung vao chu01 cung ung ndng san, tao ra mot khu vuc da chirc nang két
hop céac hoat dong san xuat, trién 1am, va trung chuyén logistic, hudng dén xuét khau
san pham nong nghiép.

Nang luong sach: Cac trang trai nang lugng mét troi s€ duoc tich hop vao khu
vuc nay, cung cap nguon ning luong sach cho cac hoat dong nong nghiép, dong thoi
gitip giam chi phi san xuét va ting cuong tinh bén viing cho khu vuc.

Mo hinh ndéng nghiép tuan hoan: P& xuat phat trién mo hinh néng nghiép tun
hoan trong khu vyc san Xuat, trong do chat thai tir chan nudi s& dugc str dung lam phan
bon cho cay trong, con cac san pham phu tir nong san s€ dugc su dung lam thirc an cho
dong vat. Piéu nay khoéng chi giiip giam thiéu chi phi san xuat ma con bao vé mdi
truong bang cach giam thiéu chat thai.

Xay dung h¢ thong giam sat thong minh: Ap dung cong ngh¢ thong tin dé giam
sat qua trinh san xuat va chit lugng san pham néng nghiép, bao gom viéc su dung cam
bién nhiét do, do 4m va anh sang dé t6i wu hoa quy trinh san XUAt, giam thiéu lang phi
va dam bao chat lugng san pham tir nong san dén tiéu thy.

Tao ra khu vuc nghién ciru va phat trién nong nghiép: Thiét 1ap mot trung tam
nghién ctru nong nghiép cong nghé cao tai khu vuc nay, noi cac cong ty, t6 chirc
nghién ctru va cac truong dai hoc c6 thé hop tac dé phat trién cac gidng cdy trong méi,
céi tién cong nghé va phuong phéap san xuat.
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5.4.2. Thiét ké @6 thi khu virc nhém & méi
Hinh 16: So dé mdt bang canh quan n
thiét ké dé thi khu viee

Mo hinh phat trién: Khu nhém & méi duoc phét trién vai 2 loai hinh nha ¢ chinh:

- Nha ¢ thwong mai két hop dich vu: Nhitng cin nha nim ven céc tuyén giao
thdng chinh s& bao gém cac dich vu tién ich nhu cira hang, nha hang, trung tam thé
duc thé thao, phuc vu nhu ciu cia cu dan trong khu vuc. Cac cong trinh nay s& duoc
thiét ké hién dai, tiét kiém nang luong va tan dung khong gian mo.

- Nha vuon: Cac khu nha vuon s& ¢d dién tich Ion, mang lai khéng gian séng
thoai mai cho cu dan, véi khudn vién xanh rong, gitp cu dan co thé trong cay va tan
huong khong khi trong lanh. Nha vuon ciing pht hop cho nhitng nguoi cao tudi ¢é nhu
cau 1am ndng nghiép nhe nhang nhu mét sé thich hodc hoat dong giai tri.

Hinh 17: Minh hoa khéng gian thiét ké d@é thi khu virc nhém ¢ méi

Céanh quan va ha tang: Khu vuc nay s€ dugc bo tri vuon ndong nghi¢p trong cac
khu dan cu, tao thém khong gian xanh va giup tang cuong sy két ndi gitta cu dan va
thién nhién. Cac cong trinh nha ¢ s€ dugc thict ké véi muc tiéu bao vé suc khoe va
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mang lai khong gian nghi dudng cho cu dan. Cac khu vuc dich vu s& duge bd tri & cac
truc chinh dé thuan tién cho giao thong va st dung.

Tich hop hé thdng nha ¢ thong minh: Cac khu nha & trong khu vyuc nay s€ duoc
trang bi cong ngh¢ nha thong minh, voi cac thiét bi tw dong diéu chinh anh sang, nhiét
d6 va an ninh. Piéu nay khéng chi gitp tiét kiém nang lugng ma con mang dén sy tién
loi va an toan cho cu dan.

M0 hinh nha & ty cung tu cép: Céc khu vuc nha vuon s& duoc thiét ké theo mo
hinh ti cung tu cip, voi cac khu vudn thao duge, rau qua, va hé thdng thu gom nuéc
mua, gitp cu dan khong chi séng xanh ma con giam thiéu chi phi sinh hoat va bao vé
moi truong.

Ché d6 giao thong linh hoat: Pé han ché phuong tién ca nhan va bao vé khong
gian séng, khu vuc nay s& c6 hé thdng xe dién tu 14i hodc cic phuong tién giao thong
than thién v6i moi trudng. Ddng thoi, thiét 1ap cac khu vuc dd xe chung dé giam thiéu
mat do xe ca nhan trong khu dan cu.

5.4.3. Thiét ké @6 thi khu vwe dan cw ndng thén cai tao
Hinh 18: So @6 mdt bdng canh quan thiét ké
do thi khu vuce IV

Mo hinh phat trién: Khu vuc nay s& dugc cai tao nhung van duy tri dic trung ciia
mot khu vye sinh thai néng thon. Nha ¢ s& dugc két hop gitra nha thuong mai va nha ¢
v6i cac chirc nang dich vy o tang trét va cac khu dan cu ¢ cac tang trén. M6 hinh nay
gilip tao ra cac nganh nghé da dang cho cu dan sinh song trong khu vire, dong thoi duy
tri va bao ton gia tri van hoa dic trung ctia ndng thon.

Canh quan va khong gian cong cong: Cac khoang xanh cong vién, hé diéu hoa,
va dudng dao bo s& duoc phat trién dé ting cudng su hap dan cho khu vuc cai tao.
Nhiing cong trinh cong cdng nhu nha van hoa, tram y té, va truong hoc cling s€ duogc
nang cap va xay duyng méi nham phyc vy nhu cau sinh hoat cong dong.

Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Phan khu 10 tai xd Bdo Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Péng Nai 66




Hinh 19: Hinh dnh phéi canh thiét ké dé thi khu vuc ddn cw cdi tao méi

Thiét ké giao thong va ket nbi: Hé thong giao thong s€ dugc cai thién, cac tuyén
duong co gioi s€ dugc két ndi truc tlep v6i cac tuyén duong chinh cia xa, giup tang
kha nang két ndi va dé dang di chuyen Cac khu vyc nay s& duoc cai tao dé phu hop
v6i méi truong ndng thon, dong thdi vin dam bao cac tiéu chun vé giao thong hién
dai va an toan.

Hé thong tai ché va xur 1y chit thai sinh hoat: Cung cp cac giai phap tai ché chat
thai hitu co trong khu dén cu dé san xuat phan bon ty nhién, tir d6 giup giam luong
chat thai ra ngoai méi truong, dong thoi cung cip ngudn phan bon cho néng nghiép va
khu vuon cong dong.

Tao diém két ndi van hoa va lich sir: Thiét ké cac khong gian cong cong trong
khu dan cu dé thé hién cac gia tri van hoa va lich st ciia ving, nhu cic bao tang nho
hodc khu vuc trién 13m vé lich si nong thon, giup cu dan va du khach hiéu rd hon vé
di san van hoa cua khu vuc.

5.4.4. Thiét ké dd thi khu vwc hanh lang xanh

Mo hinh phét trién: Khu vuc hanh lang xanh s& phat trién 4 loai hinh canh quan
chinh:

- Canh quan hanh lang xanh ven kénh rach: Dy s€ la khu vuc véi cac tuyén
duong doc theo cac dong kénh va suoi, duoc thict ké vai cay xanh doc hai bén duong,
tao khong gian thu gian cho nguoi dan va du khach.

- Canh quan trong I0a ndng nghiép: M6 hinh san xuét Ila s& duoc phét trién, véi
khong gian mo va ket hop du lich néng nghiép, tao ra co hoi hoc héi va tham quan cho
khach du lich.

- Canh quan trdng rau, hoa mau Céc khu vuc nay sé duogc quy hoach thanh céc
khu tréng rau sach, phuc vu nhu cau tiéu ding trong khu vuc va cung cap nguyén liéu
cho cac nha hang, siéu thi.

- Canh quan khu vuc trong cay an trai: Cac vuon cdy an trai s& duoc bao ton va
phat trién, tao khéng gian sinh thai cho khu vuc va cung cap san pham néng san cho
thi truong.
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- Thiét ké giao théng: Céc tuyén duong noi bo s& duoc thiét ké két hop véi cac
truc canh quan, dam bao két ndi giira khu dan cu, khu san xuit ndng nghiép, cac khu
vuc ¢6 gia tri van hoa va canh quan dic sic. C4c tuyén dudng co gidi phuc vu canh tac
s& cho phép két hop di bo va xe dap, tao ra mot khéng gian than thién véi moi truong.
Dong thoi, cac cay xanh s& duoc bo tri theo Iy thuyét canh quan phén tang, tao nén
mot hé thdng cdy xanh da dang, gitip ting cuong tham my va bao vé moi tru’ong
Hinh 20: So d6 mdt bdng canh quan thiét ké ' ‘
do thi

Hinh 21: Minh hoa thiét ké do thi, canh quan hoa mau trén hanh lang xanh doc kénh
nude givip phat trién néng nghiép va tao cdc khéng gian canh quan hdp dan

Diém dimg nghi va tién ich: Cac diém ding nghi s& dugc bd tri doc cac tuyén
duong chinh dé nguoi lao dong va khach du lich co thé nghi ngoi, tra tranh khi c6 thoi
tiét xau, dong thoi cung cap thong tin vé san pham ndng nghiép cho du khach.
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Canh quan da chirc nang: Hanh lang xanh khong chi phuc vu cho muyc dich bao
v€ moi truong va sinh thai ma con co thé trd thanh nhitng khong gian cong ddng, noi
cu dan co the tham gia vao cac hoat dong ngoai troi nhu yoga, thé duc, hoic cac budi
hoi thao vé bao vé thién nhién.

, Cai tao va két ndi cac khu vuc kénh rach: Ihuc hién céc bi¢n phap cai tao hé
thong kénh rach trong khu vuc hanh lang xanh, bién ching thanh cac dong kénh nhan
tao ¢ vai tro khong chi trong viéc di€u ti€t nwdc ma con tao canh quan, thu hit du
khach dén tham quan va tao khong gian thu gian cho cu dan.

5.5.  Chi din thiét ké d6 thi
5.5.1. Chiéu cao xAy dung cong trinh
- Nha ¢ cai tao: t6i da 5 tang
- Nha ¢ méi: t6i da 5 ting
- Pat hdon hop nha ¢ — dich vu: ti da 9 tang
- Cong cong (y té, van hoa, thé thao, gido duc): t6i da 3 tang
- Cay xanh — mat nudc cong cong: 1 ting (cong trinh phy trg)
- San xuat & kho bai: toi da 3 tang
- Co quan, dich vu do6 thi: t6i da 5 tﬁng
- Giao thong & bai d6 xe: khong xdy cao ting
- Nong nghiép, mat nudc: khong xay dung.
5.5.2. Mat dj xay dung

Mat do xay dung chung (mat d6 xay dung gop) cua toan khu vyc 1a mat do
trung binh, dan xen cong trinh va khong gian cay xanh mat nudc. Cac khu vuc xay
dung cong trinh s€ hinh thanh cac t6 hop xay dung hop khéi, tap trung, danh khoang
trong dé 1am vuon hoa, cong vién va du trit phat trién.

Tai cac khu vyc trong tam cua Khu vyuc d6 thi va khu vue chirc nang, duoc b
tri thanh céac to hop cong trinh, gin voi cac quang trudong, khong gian mé danh cho
cOng dong.

Mat d6 xay dung duoc quy dinh 1a mat d¢ xay dung gdp cua tung khu vuc chue
nang.

Mat do xay dung la mat do gop. O budc 1ap quy hoach chi qtié't, khi chig thanh
cac 0 dat nho hon thi mat do tung 16 dat phai dam bdo ti€u chuan, quy chuan hién
hanh.

5.5.3. Cay xanh

Lap thjét ké riéng hé théng cay xanh toan khu va cdy xanh trong ting du an
thanh phan dé tr¢ thanh hinh anh déc trung cua khu vue. Hé thong cay xanh trong khu
quy hoach bao gom:

a. Cay xanh cong vién:
Cay xanh cong vién dugc trong theo quy hoach thiét ké cua timg cong vién va
h¢ thong cay xanh trong toan Khu do thi.
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Khai thac tin dung t6i da tham thuc vat hién hiru dé phat trién hé thong cay
xanh cong vién trong tuong lai.

Phat trién hé théng cAy xanh phai dam bao giam t6i da chi phi cham soc thuong
Xuyeén.

Cay xanh phai phu hop voi dac diém thd nhudng, khi héu va hoat dong cua
tirng khu vire, dam bao yéu cau vé k§y thuat, kha ning che mua ning va thim my trong
canh quan do thi.

Tao cac tham hoa c6 nhiéu mau sic, khong sir dung nhitng loai cdy hoa khong
co trong danh sach nhirng loai cay thinh hanh, cé nhi€u sau bo va nhyua doc, an toan
cho sinh vién...

b. Cay xanh san vuon:

San vuon dugc phan loai theo cac khu vuc str dung chung va san vuon trong
tung du an thanh phan dugc dau tu quan ly van hanh theo cac chu sé hiru riéng.

Cay xanh sin vuon duoc phat trién theo thiét ké cua ting du 4n riéng, theo ¥
tudng to chure khong gian canh quan cuia ting khu vue.

Cay trong trong khu vyc tao thanh tan che ning, cdy co thé trong theo tuyén.

St dung cay leo hodc cdy co6 nhidu miu sic tao nén khong gian sinh dong,
mang tinh gido duc cao.

Cay xanh phai dugc trong cdy mot cach linh hoat. . cay ¢ thé trong thanh nhiing
mang mau tity chon. Cay tao thanh tham hoa c6 nhiéu mau sic.

Khong str dung nhiing loai cay hoa c6 nhiéu siu bo va nhya doc...

Cay xanh trén truc dudng phia trudce khu thé thao c6 thé lua chon nhiing loai
cay c6 mau sac sac sO tao nén sy so61 dong, tré trung cho khu vuc.

c. Cay xanh dudng phd:

Puoc trong theo cic tuyén phd theo timg chung loai cdy xanh riéng dé tao hinh
anh dac trung riéng cho ting tuyén duong.

Khuyén khich sir dung trong cac loai cdy xanh than thang, dang cao, tan rong,
¢6 14 quanh nim, d& coc ... trén cac tuyén dudng dé dam bao yéu cau che mua ning va
tao canh quan cho Khu do thi.

Tréng cdy xanh trén dudng phd phai dam bao cac yéu cau k¥ thuat vé che mua,
che nang, tao canh quan dep va khong can tré cac hoat dong giao thong, khong che
khudt tim nhin cta ngudi tham gia giao thong trén cac tuyén phd.

Lua chon cac loai hinh cdy xanh mang déc trung cua khu d6 thi, phu hop voéi
tdm sinh 1y cua sinh vién. Cac loai cay nay co thé tuyén chon tur cac gidng cay trong tai
cac ving mién trong nudc hodc cac gidng ciy nude ngoai néu phu hop véi dic diém
khi hau thd nhudng tai khu vuec.

d. Cay xanh céch ly:

DPam bao cac yéu cau k¥ thuét tai timg khu vuc cu thé nhu cach ly tiéng 6n, bao
v¢ tai cac khu vuc khong an toan... Loai hinh cay xanh phai phu hop véi yéu cau ky
thuat, chirc nang can cach ly cua moi khu vuec.
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Cay xanh cach ly két hop cac loai hinh cay xanh khac tao nén hé théng cay
xanh chung cho toan Khu san bay.

Str dung khu vuc cach ly bao v¢ an toan cic tuyén cap dién, cap nudc tho... [am
bai do xe cong cong, khong gian m¢é va khong gian di bo.

e. Cay xanh ¢ nhiing khu vuc khac:

Dbi v6i cac khu vuc du trir phat trién, khu vuc chwa xdy dung cong trinh...
dugc trong cay xanh, san thé thao dé tao mang xanh cho khong gian do6 thi. Giai phap
va khu vuc trong cay xanh dugc tinh todn dén phuong an xay dung cong trinh trong
tuong lai, han ché phai chat bo cay gay lang phi.

Dién tich khong gian tréng cta cac khu dat phai bd tri san vuon, cdy xanh canh
quan: dién tich trong cay xanh phai chiém 50% dat trong.

Dbi v6i cac khu vuce san, bii db xe ngoai troi: khuyén khich str dung gach rdng
hodc trong c¢é dé tao bé mat tham nudc, gidm su tich nhiét tir birc xa mat troi.

Khuyén khich cac giai phap st dung nudc sau sinh hoat cho cac muc dich tuéi
cay dé nang cao hi¢u qua sir dung tai nguyén nudc

5.5.4. Mat nudc

Tang cuong hé théng cac mat nudc nhan tao tai cac du an thanh phén dé tao
canh quan va ho tr¢ cac yéu cau ti€u thoat nudc mat cuc bo tai cac dy an thanh phan.
Thiét ké cac mdt nudc nay gan véi thiét ké cua tung dy 4n thanh phan.

Céac ao hd hién hitu trong Khu d6 thi dugc cai tao chinh trang ven mat nudc, ke
canh quan, trong cady xanh, bod sung cac tién ich phuc vu hoat dong cong dong, nghi
ngo1 vui choi giai tri, giao luu cia nguot dan.

Khuyén khich st dung chung cic khong gian cdy xanh mit nuéc trong Khu do
thi, lién két két n6i thanh h¢ thong khdng gian xanh chung.

5.5.5. Vit li¢u va Mau sic

Mau sic ctia cong trinh phai dua trén co sé vat liéu xay dung, son phu bé mat

phu hop véi dic diém khi hau tai dia phuong, yéu cau bén vitng vé thoi gian, mau sic
nha nhan, hai hoa voi canh quan cay xanh, diéu kién tu nhién tai khu vuc.

Cac khu vuc st dung chung trong khu vuc duge quy dinh st dung mau sic,
tong mau, dé nhan biét va tiép can. Han ché str dung cac mau sac sac so trén dién tich
rong; vat liéu op lat mat ding khong phu hop véi dic diém khi hau tai dia phuong.
Khuyén kich sir dung mau sac cong trinh sang va nhat.

Khuyen khich st dung méau nhe nhang, sang nhu: trang, mau vo trimg, mau
vang nhat, mau xanh nhat... Han ché sir dung mau: mau sic néng, manh nhu do, cam..
¢ dién rong.

Cam str dung cac mau qué manh nhu tim hoa ca, xanh da troi, xanh 14 cdy, do,
hong... trén dién tich qua 16n ma chi nén dung khi trang tri, diém xuyét trén mat ding.

Nén tim su hai hoa gilra cac tong mau cla cac chi tet mat dimg cong trinh.
Dong thoi phai c6 sy hai hoa vé mau sic giita khudn ctra voi mau son cong trinh,

5.5.6. Chiéu sang dé thi
a. Chiéu sang duong phd
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Chiéu sang duong phd phai dap (mg céac tiéu chuan k¥ thuat, dam bao yéu cau
chiéu sang thuan tién, an toan cho nguoi tham gia giao thong doc céc tuyén duong.

Chiéu sang duong phé phai dap Gmg cac hoat dong giao thong phirc hop doc céac
tuyén dudng gdm giao thong co gidi, giao thong cong cong, di xe dap, di bo.

Giai phap chiéu sang va cac trang thiét bi chiéu sang phai dam bao yéu cdu my
quan do6 thi, tao hinh anh déc trung ri€ng cia Khu doé thi. Co thé st dung céac giai phap
thiét ké riéng cac trang thiét bi chi€u sang (mau can den, chda den...) va s dung
chung cho toan Khu d6 thi.

b. Chiéu sang cong trinh

Chiéu sang cong trinh gin vdi cac giai phap thiét ké kién tric cua ting cong
trinh, gép phan tao my quan cho khong gian do6 thi vé dém. Cac giai phap chi€u sang
cong trinh phai dam bao hai hoa véi tong thé khu vuec.

Ung dung cong ngh¢ hién dai, chiéu sang my thuat, tiét kiém ning luong, bén
virng vé thoi gian dé tao canh quan d6 thi. Cac giai phap chiéu sang my thuat duoc
quyét dinh riéng theo tirng du 4n cu thé va gan voéi sy kién cu thé.

c. Chiéu sang quang céo, bién hiéu

Quy dinh vé chiéu sang quang cdo, chiéu sang bién hiéu trong toan Khu do thi.
Khong stir dung céc chiéu sang manh lam dnh hudng t61 nguoi tham gia giao thong
thong va gay 6 nhiém anh sang cho do thi.

Chiéu sang quang cdo phai hudng t&i dbi twong cu thé, tim nhin cu thé, khong
lam anh hudng té1 canh quan chung ctia khu vye. Kiém soat dic biét viéc su dung
chiéu sang bang den lazer va den led.

Céc giai phap chiéu sang phai dugc phan tich, danh gia vé cong nang, ky thuat
va thim my tir giai doan thiét ké dén giai doan khai thac str dung, han ché cac tac dong
ti€u cuc té1 my quan do thi.

5.5.7. Bién quang c4o, bién bao, bién chi din

Xay dung, lép dit bién quang céo, bién hiéu, bién béo theo quy dinh chung,
tuan thu cdc quy chuan, tiéu chuan cé lién quan va tao nén hinh thuc riéng, toan khu
vuc.

a. Bién quang cdo: Ki€m soat chdt ché cac hinh thirc quang cdo dé dam bao tao
my quan va van minh cho do thi.

Bién quang cdo gidi thiéu cac cong trinh, khu vuc chic ning duoc thiét ké
giong nhau trén cung 1 truc phd hoac chung trong toan khu.

Cac khu vuc cong cong, diém tap trung dong nguoi st dung cac bién phap
quang cao gan véi cac kién tric nho, diéu khac do thi dé gop phan tao my quan chung
va tao ky hiéu nhan biét cho cac khu vuc. BS tri cac box quang céo gin vai chi dan
thong tin.

Nghiém cAm moi hinh thirc quang cao khong dung noi quy dinh. Cac hoat dong
quang céo, lap dit bién kién ¢ hodc tam thoi phai dugc sy dong ¥ ctia co quan quan ly
quy hoach kién trac khu d6 thi.
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b. Bién bao: Hé thong bién bao dugc thuc hién quy dinh chung. BO tri day da he¢
thng bién bio nhim dam bao an toan va gidi han nguoi tiép can cac khu vyuc can bao
vé. Dic biét 1a bién bao an toan dbi véi khu vue ven ho, khu vuc c6 do doc cao.

c. Bién chi dan: Thiét ké hé théng bién chi dan riéng, st dung trong do thi, co
ky hi€u riéng ddi voi cac khu vuc st dung chung va khu vuc st dung han ché. He
théng bién chi dan thiét ké day du, chuin hoa gép phan thong tin, hudng dan hoat
dong thuan lgi, an toan cho moi nguoi.
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6. QUY HOACH SU DUNG PAT PAI

6.1. Quy hoach sir dung dit theo chirc niing
Dién tich tu nhién toan khu quy hoach: 3508,31 ha.

Piat xay dung d6 thi: khoang 598,29 ha, chiém khoang 17,05% dién tich khu
quy hoach.

D4t nong nghiép va cac chirc ning khac: khoang 2.910,02 ha, chiém khoang
82,95% dién tich khu quy hoach.

a. DAt nhom nha &:

bat nhém nha ¢ bao gom dat ¢, cay xanh vuon hoa, dich vu cong cong nhém
nha &, truong mam non, dudng ndi bg, san choi luyén tap TDTT, bai do xe...

Vi tri dat nhom nha & xac dinh trén ban v€ lam co s& dé nghién ctru trong giai
doan sau. Quy mo, chlrc nang, cac chi ti€u st dung dat nhoém nha & s€ dugc xac dinh
cu thé trong giai doan sau, tuan thu tiéu chuan, QCXDVN.

bat nhom nha & bao gdom dat nhém nha ¢ xay dung mdi; nhom nha & hién trang
cai tao chinh trang dé kiém soat phat trién, cu thé nhu sau:

- Dt nhém nha & hién trang cdi tgo:

Dién tich khoang 95,80 ha, chiém 2,73% dién tich khu quy hoach. Bao gom
céc khu vye nha & hién c6 va lang x6m nam rai rac trong khu vuc nghién ctru. Trong
dat nhom nha ¢ hién trang cai tao chinh trang bao gébm nha & thip tang két hop dat
nong 1am nghiép, duong ndi by, cong trinh cdng cong nhom nha &, vuon hoa, san choi
luyén tap TDTT, cac co s¢ san xuét kinh doanh, tru sé cac don vi nhé 16, ...

D4t nhom nha ¢ hién trang cai tao, chinh trang can dugc nghién ciru bo sung du
hé théng giao thong va ha tang k¥ thuat, két nbi véi cac khu vuc xung quanh, kiém
soat khong gian kién tric canh quan theo hudng mat do xay dung thap, thap tang, di
d6i v6i bao ton, khai thac cac kién tric truyen théng, gin giit gia tri vin hoa dic trung
(han ché san 13p ao, hd). Nha ¢ duoc phat trién da dang voi cac loai hinh nha & lién ké,
biét thy, nha vuon...dam bao hai hoa v4i khong gian kién trac canh quan xung quanh.

Déi véi cac khu vuc nha ¢ hién trang nim ké can céac tuyén dudng giao thong tir
duong phan khu vuc trd 1én hodc cac truc khong gian kién triic canh quan chu dao cua
do thi, can dugc kiém soat xay dung dong bd hién dai vé té6 chirc khong gian kién tric
canh quan hai hoa véi khu vuc ¢ hién co.

Trong dat nhém nha & hién trang co xen ket cac quy dat nong 1am nghiép, quy
mo, chirc nang, cac chi tiéu str dung dat cua timg loai dat s& duoc xéac dinh cu thé trong
giai doan sau, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Vi¢t Nam.

- Dit nhém nha 6 méi:

Dién tich khoang 74,97 ha, chiém 2,14% dién tich khu quy hoach. Bao gém
nhom nha & méi, nhom nha & mat d6 trung binh (biét thu, nha vuon), nhoém nha & két
hop thuong mai dich vu,.. cdy xanh vuon hoa, dich vu cong cdng nhém nha ¢, dudong
no1 bo, bai do xe...

PAt nhom nha & méi duoc nghién ctru xay dung déng bo, hién dai vé hé théng
ha tang k¥ thuat, t6 chuc khong gian kién triic canh quan, két n6i hai hoa véi khu vuc
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& hién co, khai thac cac hinh thtrc kién trac truyén théng, gin giit gia tri van hoa dic
trung. Nha & dugc phat trién da dang vdi cac loai hinh nha lién k&, biét thu, nha
vuon...dam bao hai hoa voi khong gian kién truc canh quan xung quanh.

P4t nhom nha ¢ két hop thwong mai dich vu dugc xac dinh tai cac vi tri c¢6 loi
thé va wu tién cung cép cac dich vu phuc vu cho do thi bao gém cac loai hinh & thép
tang, & hdn hop va & thap ting két hop kinh doanh TMDV ¢ tang 1. Ty 1 ¢ va thuong
mai dich vy s€ dugc nghién ciru xac dinh & giai doan QHCT, tuan thu Tiéu chuén, Quy
chuan X4y dyng Viét Nam.

Trong qué trinh trién khai giai doan sau can nghién ctru, wu tién bd tri quy dat
dé giai quyét nha & cho dia phuong va thanh phd theo thir tw uvu tién sau: nha ¢ gidn
dan, nha ¢ tai dinh cu phuc vu giai phong mat bang, nha ¢ xa hoi, nha & thuong mai
(Quy mé dat tai dinh cu, gian dan, di dan giai phong mat bing s& dugc xac dinh theo
du 4n riéng, trén co s& nhu cdu cu thé dé tai dinh cu, gidn dan, di dan giai phong mat
bang trong khu vuc; Quy mo dat nha & xa hoi s€ duoc xac dinh can clr vao didu kién
cta timg khu vuc, timg du 4n trén co s& nhu cau cy thé va do UBND Thanh phé quyét
dinh, phu hop véi cac quy dinh hién hanh).

b. Pat hdn hop nhém nha & va dich vu:
Dién tich khoang 8,30 ha chiém 0,24% dién tich khu quy hoach.

D4t hdn hop nhém nha & va dich vu bao gém nhiéu chirc ning, co quan, tru so,
van phong, thuong mai, dich vu, co s¢ day nghé... trong dat hon hop c6 thé bo tri nha
&, can ho dé & (song phai dam bao céc diéu kién ky thuat vé an toan, stc khoe cua
nguoi dan séng trong khu vuc d6, dong thoi khong anh huong téi hoat dong cong cong
van phong, thuong mai, dich vu chung khu vuc).

,Dét hon hop nhoém nha & va dich vu dugc tap trung b tri tai cac khu vue dé thi,
ty 1€ dat xay dung nha & khoang 30-50%

Vi tri dat hdn hop nhom nha & va dich vu xac dinh trén ban vé& lam co so dé
nghién cuu trong giai doan sau. Trong qué trinh nghién ctru nham cu thé héa quy
hoach phan khu nay, vi tri cic cong trinh hon hop nay c6 thé diéu chinh dé phu hop
voi thue te, tiét kiém dat va tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Vi¢t Nam.

Quy md, chirc nang va cac chi tiéu st dung dat hon hop nhom nha ¢ va dich vu
cu thé s€ dugc xac dinh trong giai doan sau tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dung
Viét Nam.

c. Patyté:

- Pat y té cap don vi 0: Dat y té cap don vi & duoc bo tri tai trung tAm cla céc
don vi ¢, phuc vu cho nhu cau khdm chira bénh cua nguoi dan trong khu vuc, bao gom
cac chirc nang chinh nhu: trung tdm y t€, nha ho sinh, tram vé sinh phong dich, nha
thudc....

- Vi tri dat y té xac dinh trén ban v& lam co s& dé nghién ctru trong giai doan
sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé héa quy hoach phan khu nay, vi tri cac

cong trinh y té co thé diéu chinh dé phu hop véi thirc té, tiét kiém dat va tuan thi Tiéu
chuan, Quy chuéan xay dyng Viét Nam.

- Tong dién tich dat y té khoang 0,68ha chiém 0,02% dién tich khu quy hoach.
d. Dat van hoa:
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bat van hoa cap don vi & dugce bo tri tai trung tam don vi ¢, bao gom céc chirc
nang chinh nhu nha van hoa, nha sinh hoat cong dong, thu vién,...

Ngoai cac nha van hoa hién c6, phu hgp voi quy hoach dugce cai tao, chinh
trang, m& rong, xay dung méi cac nha van hoa, trung tdm sinh hoat cong dong, thu
vién,.... ddm bao quy mo ciing nhu ban kinh phuc vu cho cac khu vuc dan cu phat trién
moi.

- Vi tri dat vin hod xac dinh trén ban v& lam co so dé nghién ciru trong giai
doan sau. Trong qua trinh nghién ciru nhim cu thé héa quy hoach phan khu nay, vi tri
cac cOng trinh vin hoa c6 thé diéu chinh dé phu hop voi thirc té, tiét kiém dat va tuan
thu tiéu chudn, quy chuan xay dyng Viét Nam.

- Tong dién tich dat van hoa khodng 2,10 ha chiém 0,06% dién tich khu quy
hoach, bao gobm 10 nha van hoa va trung tdim van hoa phan bo déu tai cac don vi 6.

e. Thé duc thé thao:

- Dién tich dat thé duc thé thao cip don vi & khoang 1,37 ha chiém 0,04% dién
tich khu quy hoach.

- Dat thé duc thé thao cép don vi & duoc bd tri tai trung tam cua don vi & dam
bao quy md ciing nhu ban kinh phuc vu nhu cau sinh hoat thé duc thé thao cho ngudi
dan trong don vi ¢, bao gdm céac chirc ning chinh nhu san thé thao mini, khu tap luyén
ngoai troi,...

- Céc cong trinh thé dyc thé thao va sin thé thao co can tich toan véi ty 1¢ thich
hop, dam bao phuc vu nhu ciu nang cao stc khoe thé chat cho nguoi dan va tuén tha
theo Tiéu chuan TCVN 9257:2012 "Quy hoach cay xanh sir dung céng cong trong cac
d6 thi - Tiéu chuan thiét ké).

- Vi tri dat thé duc thé thao xac dinh trén ban v& lam co s& dé nghién ctru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé hoéa quy hoach phan khu nay,
vi tri cac cong trinh thé duc thé thao c6 thé diéu chinh dé phu hop véi thuc té, tiét kiém
dat va tuan thu tidu chuan, quy chuan xay dyng Viét Nam.

- Quy mo, chirc ndng va céc chi ti€u st dung dat thé duc thé thao s& duoc xéc
dinh cu thé trong giai doan sau, tuan tha Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

f. Dét gido duc:

- Dit trwong trung hoc phé thong:

+ Truong trung hoc phd théng bd tri tai hat nhan cia cac khu ¢ voi quy mo
duoc xac 1ap 1a ddm bao du phuc vu chu yéu cho hoc sinh trong khu ¢ va khu vuc lan
can.

- Dit truwong trung hoc co sé

+ Truong trung hoc co s& duge b tri tai trung tAm don vi & dam bao quy mé va
ban kinh phuc vu trong don vi ¢. Xay dung mdi két hgp cai tao chinh trang, m¢ rong
va nang cap cac truong trung hoc co sé hién co.

- Dit truwong tiéu hoc

+ Truong tiéu hoc dugc bd tri tai trung tam don vi & dam bao quy mo va ban
kinh phuc vu trong don vi ¢. Xay dung méi két hop cai tao chinh trang, m¢ rong va

nang cap cac truong tiéu hoc hién co.
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- Dat trwong mdam non

+ Truong mam non bo tri tai trung tam nhém nha & dam bao quy mod va ban
kinh phuc vu trong nhom nha ¢. Xay dung truong mam non maéi két hop cai tao chinh
trang, m& rong va nang cap cac truong mam non hién co.

- Vi tri dat trudng trung hoc phd théng, trung hoc co s, tiéu hoc va mam non
xac dinh trén ban v& lam co sé dé nghién ctru trong giai doan sau. Trong qua trinh
nghién ctru nham cy thé hoéa quy hoach phan khu nay, vi tri cac cong trinh truong
trung hoc phd thong, trung hoc co so, tiéu hoc va mam non c6 thé diéu chinh dé phu
hop véi thuc té, tiét kiém dat va tudn tha tiéu chuan, quy chuan xdy dyng Viét Nam.

- Tong dién tich dat giao duc khoang 8,78 ha chiém 0,25% dién tich khu quy
hoach. Trong do:

+ Dién tich dit truong trung hoc phd thong khoang 1,55 ha chiém 0,04% dién
tich khu quy hoach.

ot Dién tich dat truong trung hoc co so, tiéu hoc, mam non khoang 7,23 ha
chiém 0,21% dién tich khu quy hoach.

g. Dét cay xanh sir dung cong cong:
- Dit cdy xanh sir dung cong cong cip do thi:

+ Pit cay xanh sir dung cong cong cap d6 thi bao gdm: cong vién; vuon hoa,
cay xanh, mdt nudc; quang truong, duong dao; khu vui choi gidi tri, vuon hoa, duong
dao va bd tri cac hoat dong vui choi gidi tri cho céac Iira tudi. Cho phép khai thac bai d6
xe phuc vu chung, khong qua 10% tong dién tich 6 dat cy xanh.

+ Cac khu vuc cong vién, cay xanh, vuon hoa dugc nghién ctru, khai thac triét
dé khong gian mit nudc hién co, tao 1ap cac truc canh quan két hop v6i khong gian di
bo gén két vai cay xanh d6 thi, cong vién don vi 6. Tai day bd tri cac hoat dong vui
choi giai tri.

+ Hé thong cdy xanh cap do thi dugc két ndi voi nhau bang hé thong cdy xanh
duong phd, cac truc khong gian di bd gin v6i cdy xanh, vuon hoa don vi &, nhom & va
cac cong trinh xay dung.

- Dét cdy xanh sir dung céng cong cdp don vi é:

+ Dat cay xanh stir dung cong cong cap don vi & nham giai quyét cadc nhu cau
vui choi, giai tri cho ngudi dan trong don vi &, bao gom: Céc vuon hoa, duong dao va
cac khu vui chot giai tri phuc vu céc Ira tudi.

- Vi tri dat cay xanh s dung cong cong xac dinh trén ban v& 1am co so dé
nghién ctru trong giai doan sau. Trong qua trinh nghién ciru nham cu thé hoa quy
hoach phan khu nady, vi tri cay xanh st dung cong cong nay cé thé diéu chinh dé phu
hop véi thuc té, tiét kiém dat va tuan tha tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Quy md, chirc nang va cac chi tiéu st dung dat cay xanh sir dung cong cong s&
duogc xac dinh cuy thé trong giai doan sau, tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan xay dung
Viét Nam.

- Tong dién tich dat cay xanh sir dung cong cong khoang 27,31ha chiém 0,78%
dién tich khu quy hoach.
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+ Dién tich dat cdy xanh sir dung cong cong cp d6 thi khoang 21,71 ha chiém
0,62% dién tich khu quy hoach.

+ Dién tich dit cdy xanh sir dung cong cong cap don vi & khoang 5,60 ha chiém
0,16% dién tich khu quy hoach.

h. Dat cay xanh st dung han ché:

- Dién tich khoang 61,33 ha chiém 1,75% dién tich khu quy hoach.

- Pit cdy xanh st dung han ché dugc xac dinh la dat cay xanh dugc trong trong
khudn vién cac cong trinh, cong vién chuyén dé do to chirc, ca nhan quan ly va st
dung.

i. Pit cdy xanh chuyén dung:

- Dién tich khoang 30,79 ha chiém 0,88% dién tich khu quy hoach.

- Dat cay xanh chuyén dung duoc xac dinh Ia loai dat d}l’(jC quy hoach va st
dung dé€ xay dung cac khu vuc cay xanh phuc vu muc dich cu thé nhu cong vién, vuon
hoa, ... Tao l,<h6ng giar} xanh, cai thién moi truong, di€u hoa khi hau, gidm 6 nhiém, va
nang cao chat luong song cho cu dan do thi.

j.  Dét san xuat, kho bai (co s san xuat kinh doanh, trung tim logistic va san

Xuat nong san)

- Dién tich khoang 41,23 ha chiém 1,18% dién tich khu quy hoach.

- Pt san xuét, kho bai phai dugc bd tri phu hop voi quy hoach tong thé cua do

thi, dam bao khong xung dot voi cac loai dat khac (dat ¢, dat cay xanh, dat cong

cong). Bong vai tro quan trong trong viéc thic day san Xuat cong nghiép,
thuong mai, va logistics, gop phan vao ting truong kinh té va thu hut dau tu.

k. Ditco quan, tru sé:

- Dién tich co quan, tru s& cdp don vi & va dit co quan khoang 4,44 ha chiém
0,13% dién tich khu quy hoach.

- Vi tri déat co quan, tru s¢ xac dinh trén ban v& lam co s¢ dé nghién ctu trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé héa quy hoach phan khu nay,
vi tri cac co quan, tru s¢ nay c6 thé diéu chinh dé phu hop véi thuc te, tiét kiém dat va
tuan thu ti€u chuan, quy chuan xay dung Vié¢t Nam.

|.  Dét khu dich vu:

- Dit khu dich vu céip do thi:

+ Pat khu dich vu cap d6 thi dugc bd tri tai cac vi tri c6 quy dat rong, tiép giap
véi cac truc duong 1om, bao gom cac chuc nang chinh nhu trung tdm thuong mai, siéu
thi, ctra hang, chg, khach san, nha nghi, tai chinh, ngan hang,...

- Dit khu dich vu cip don vi 6:

+ Pét khu dich vu cap don vi & duoc bd tri tai trung tdm cua cac don vi &, bao
gom cac chirc nang chinh nhu chg, si€u thi, ctra hang,... phuc vu nhu cau thuong xuyén
cho dan cu trong don vi 6.

- Vi tri @4t khu dich vu x4c dinh trén ban v& 1am co s& dé nghién ctru trong giai
doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé hoa quy hoach phéan khu nay, vi tri
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céc khu dich vy nay c6 thé diéu chinh dé phi hop voi thyc té, tiét kiém dat va tuan thu
ti€u chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Tong dién tich dat khu dich vu khoang 11,53 ha chiém 0,33% dién tich khu
quy hoach.

+ Dién tich dat khu dich vu cép d6 thi khoang 9,12 ha chiém 0,26% dién tich
khu quy hoach.

+ Dién tich dat khu dich vu cip don vi ¢ khoang 2,41 ha chiém 0,07% dién tich
khu quy hoach.

m. DAt di tich, ton gido:
- Di¢n tich khoang 8,17 ha chiém 0,23% dién tich khu quy hoach.
- La cac khu vuc di tich, bao gdm ca hanh lang bao vé cac cong trinh di tich.

- Can c6 bién phap bao ton tén tao, dam bao cac hanh lang bao vé€ theo Luat
dinh.

- Quy mé dién tich va hanh lang bao vé ddi véi dat di tich, ton gido s& dugc xac
dinh chinh xéc & ti 18 1/500 trén co so quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén. Viéc lap
du an, cai tao, xay dung trong khu vyc nay phai tuan thu Phap 1€nh bao v¢ di tich va
danh thing, do cip tham quyén phé duyét.

- Vi tri dét di tich, ton gido dugc xac dinh tai ban v& trén co sé quy dat di tich,
ton gido, tin ngudng hién trang (sau khi m¢ dudng theo quy hoach - néu c6). Quy méd
va ranh gidi cu thé s€ dugc xac dinh trong giai doan sau.

n. DAitan ninh
- Tong dién tich An ninh khoang 0,55 ha chiém 0,02% dién tich khu quy hoach.
0. Pét qudc phong

- Tong dién tich Qubc phong khoang 5,11 ha chiém 0,15% dién tich khu quy
hoach.

p. Dt giao thong:
Tong dién tich dat dat giao thong khoang 209,93 ha.
+ Puodng giao thong cap d6 thi, khu vuc: khoang 196,43 ha chiém 5,60% dién
tich khu quy hoach.
+ Puong giao théng don vi ¢: khoang 13,50 ha.
g. Datbai dd xe:
- Dién tich khoang 3,88 ha chiém 0,11% dién tich khu quy hoach.

- Céc bii dd xe cong cong duoc b tri sat v6i cac khu vue lang x6m hién c6 va
xung quang cac khu vuc cong trinh cong cong, dich vu, hon hgp, ddm bao ban kinh di
b toi thi€u toi cac khu vuc xung quanh dudi S00m.

- Nhu cau d xe cua cac cong trinh nha ¢ thap tAng va cong cong chu yéu tu can
d6i tai cac bai dd xe, gara nam trong khuén vién, tang mot, tang ham cac cong trinh

ndy. Cac gara va bai do xe nay nam trong khuén vién cac khu dat xay dung cong trinh
nén khong tinh vao chi tiéu dat giao thong.
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- Vi trf x4c dinh trén ban vé& lam co s¢ dé nghién ctru trong giai doan sau. Trong

qua trinh nghién ciru nhim cu thé héa quy hoach phan khu nay, vi tri dat bai d6 xe c6
thé diéu chinh dé phu hop véi thyc té nhung phai dam bao quy mo, chi tiéu da xac
dinh theo tirng 6 quy hoach.

r. DAét nghia trang

- Tong dién tich dat nghia trang khoang 1,39 ha chiém 0,04% dién tich khu quy
hoach.

s. Dit cong trinh ha ting k§ thuat khac

- Tong dién tich dit cong trinh ha ting ky thuat khac khoang 0,63 ha chiém
0,02% dién tich khu quy hoach.

t. Dat san xuat nong nghi¢p (trong lua, cdy an qud, hoa mau, trang trai
nam,...)

- Tong dién tich dat san xuat nong nghiép (trong lua, cdy an qua, hoa mau, trang
trai nam,...) khoang 2.717,83 ha chiém 77,47% dién tich khu quy hoach.

u. DAat san xuit nong nghiép (khu chin nudi, san xuit ndng san tap trung,...)

- Tong dién tich dat san xuat nong nghiép (khu chin nudi, san xuat nong san tap
trung,...) khoang 100,42 ha chi¢m 2,86% dién tich khu quy hoach.

v. Dét ho, ao, ddm

- Dién tich khoang 49,46 ha chiém 1,41% dién tich khu quy hoach
w. Dit song, sudi, kénh rach

- Dién tich khoang 42,31ha chiém 1,21% dién tich khu quy hoach.

Bdng tong hop quy hoach sir dung ddt toan phén khu:

Dién tich o | MAtAd | He
u TV 16 Chi tiéu x4 Tang | so sw
TT Hang muc quy Y theo do y cao dung
hoach (%) , dung A £
(ha) an (%) (tang) Qat
(lan)
Dén s (nguoi) 15.000
Tong cOng 3.508,31 | 100,00
2
1 | DAt nhém nha & 170,77 | 487 | 1138 M7
nguoi
1.1 | Patnhomnha & hién 9580 | 2,73 80 5 -
trang cai tao
1.2 | Pat nhém nha ¢ mai 7497 | 214 80 5/ 40
2 D‘at hon hop nhom nha & 8,30 0,24 60 9 5.4
va dich vu
3 |Patyté 0,68 0,02 40 3 1,2
4 | bat van hoa 2,10 0,06 40 3 1,2
5 | Dat thé duc thé thao 1,37 | 0,04 5 1| 01
6 | bat gido duc 8,78 0,25
Pit truong MN, TH, 0,8-
“ | THCS 7,23 0,21 40 2-4 16
\ A 249
+ Trudong mam non 1,87 0,05 2 40 2 0,8
m<“/hoc
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He¢

Dién tich o en Mat do A £
au TV 16 Chi tiéu XAV Tang | so sw
TT Hang muc quy Y theo do y cao dung
hoach (%) R dung A A
(h.a) an (% ) (tang) | dat
(1an)
sinh
2
+ Trudng tiéu hoe 341| o010| 48MY 40 3| 12
hoc sinh
2
+ Trudmg trung hoc co s6 195| o006| 23°M7 40 3| 12
hoc sinh
2
- | Pét trwomg THPT 155 | 0,04 io,7 m'/ 40 4] 16
oc sinh
7 DAat cay xanh st dung 27.31 0,78
cong cong
J4 A 5 2
i BAat ca}: xanh st fl?ng 5,60 0.16 3,7 n‘w‘/ 5 1 01
cong cong don vi & nguoi
4 ~ 5 2
i DAat ca31 xanll su.dung 21.71 0,62 14,5 m / 5 1 01
cong cong do thi nguoi
g | Dicdy xanhstr dung han 61,33 1,75 5 1| o1
9 bat cay xanh chuyén 30,79 0,88 i i i
dung
bat san xuat, kho bai (co
10 | S0 san xuatkinh doanh, 4123| 118 60 3| 18
trung tam logistic va san
xudt ndng san)
11 | bat co quan, tru s& 4,44 0,13 40 5 2,0
12 | Pat khu dich vu 11,53 0,33
- | Pat khu dich vu don vi & 2,41 0,07 40 3 1,2
- | Patkhu dich vu db thi 912 0,26 40 5/ 20
13 | bat di tich, ton gido 8,17 0,23 - - -
14 | DAt an ninh 0,55 0,02 - - -
15 | Pat qudc phong 511| 0,15 - - -
16 | Dat giao thong 209,93 | 598| 351%
- | bat giao thong don vi ¢ 13,50 0,38 9,0
_ | bat giao thong do thi va 196,43 5,60
khu vuc
17 | Dét bai dd xe 388| 0,11 - - -
18 | Pat nghia trang 1,39 0,04 - - -
Dat cong trinh ha tang k¥ i i i
19 thuat khac 0,63 0,02
bat san xuat nong nghiép
(tréng lua, cdy an qua,
20 | hoa mau, trang trai nam, 2.717,83 | 77,47
va cac loai NN cong ngh¢
cao khac,...)
bat san xuat nong nghiép
21 kheA}c (lfhu clvlanﬂnum, san 100,42 2.86
xuat néng san tap
trung,...)
22 | bat ho, ao, dam 49,46 1,41
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Dién tich o | MAtdD | He
uy Ty 18 Chi tiéu xay Tang | so sw
TT Hang muc q 0L theo do cao dung
hoach (%) R dung A A
an o (tang) | dat
23 | Dat song, sudi, kénh rach 4231 121

6.2. Quy dinh quén 1y sir dung dit

Céc chi tiéu quy hoach duogc khéng ché ti thiéu dé dam bao diéu kién tién
nghi sinh hoat va khong ché t6i da nham khai thac hi€u qua tai nguyén va ngudng
khong ché stir dung cac chi tiéu quy hoach.

+ Doi véi khu 6:
- Yéu cau vé chuan bi dat dai va sir dung cac co so ha tang ky thuat :

Chuan bi dat dai cac khu & méi dam bao khong ung Iyt va phu hop véi qui
hoach téng thé. Cbt xay dung tuan tha theo QH san nén ting 16 dét, khi xay dung phai
xin cap phép. P6i v6i cdt san nha, ting cao nha, mat ding nha khi xay dung s& tudn
thu theo hd so dugc cap tham quyén phé duyét.

- Yéu cau ve€ v¢ sinh moi truong:

Céc khu nha & c6 hé théng thu gom rac va c6 diém tap trung rac theo qui hoach
chi tiét dugc duyét. Nha ¢ xay dung céch di€ém tap trung rac trén 50m va cé trong cay
cach ly, thiét ké san choi, vuon hoa, khuon vién cho tung khu 6.

- Yéu cau quan 1y xdy dung:

Chinh trang khu & hién hiru: cau trac khong gian sinh thai trong lang nhu (dat
vuon) s& duge ké thira dudi dang dat nha vuon d6 thi. Poi véi cac khu vuc di d6 thi
hoa, md rong cac tuyén chinh dat chuan dé thi dé ting chat luong ha ting. Cung cip
day du ha tang x4 hoi don vi 6. Tang chat luong va strc chtra ha tang ky thuat.

Nha & tai dinh cu tai chd: chinh sach nha & yéu cau dy an cung cap du quy dat,
phan bo déu trong cac tiéu khu dé phuc vu gian dan nham thuc thi quy hoach.

Nha ¢ lién 1&: nha ¢ ho gia dinh khong khuyén khich kinh doanh mat phé, c6
mit tién tir 4-6m, dién tich 100-150 m2/16. Py la thé loai chiém ty trong chinh trong
dat & moi. Ap dung chinh sach linh hoat nhu: cho phep hop thira dé tro thanh nha biét
thw, cho phép chuyen d6i thanh nha cira hang trén mot o tuyén pho neu nhu tinh hinh
phat trién kinh té xa hoi cho phép cac tuyén phd d6 trd thanh phd tiéu thuong. La thé
loai nha tu xay. Vé co ban, khong khuyén khich hoat dong kinh doanh mat ph6 trong
khu & dé giit dugc chat luong méi trudng va vin hoa khu 6.

Nha ¢ thuong mai: nha & lién k& voi cira hang tang trét va cho thué hoic & tai
céc tang trén. Nha ctra hang chi phan b & nhiing khu vuc cho phép kinh doanh mit
phd chinh d6 thi. Cong trinh nha ctra hang c6 mit tién tdi thiéu 4m-20m. C6 thé s
dung mdt phﬁn hodc toan bd vao chuc nang kinh doanh.

Nha chung cu: trong cac khu dat hon hop thuong mai dich vy, c6 thé b tri dat
x@y dung chung cu thap tang (dudi 6 tang). Quy dat cho chung cu khong vuot qua
25% quy dat hén hop TMDV. Tang 1 chung cu khong dung cho cin hd. Quy dit & nay
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danh cho nha & x4 hoi, nha & cho nguoi thu nhap thap, nha ¢ thu hit lao dong tré dén
lam viéc.

Viéc xdy dung nha ¢ phai tuan thu theo dang quy hoach vé chi gibi duong do,
chi gi6i xay dyng, ting cao nha, do dua ra cta ban cong, 6 vang ... dugce yéu cau phu
hop véi timg duong phd. Trude khi xdy dung phai co day du hd so xin cip gidy phep
xdy dung (tru nhitng truong hop dugce mién cap gidy phep theo luat dinh) duoc cap co
c6 tham quyén phé duyét va phai tuan theo su hudng din cua co quan truc tiép quan Iy
xay dung do6 thi.

- D61 voi cong trinh dich vy, cong cong

Yéu cau vé cong trinh: cac cong trinh cong cong cap d6 thi can td chuc thanh
cac trung tam trén co s6 nhom chirc nang(thwong mai, dich vu, y té, van hoa, quan ly
hanh chinh, vin phong giao dich ...). Nham tiét kiém khai thac hiéu qua quy dat.

Céc cong trinh dic biét, diém nhan can c6 quang truong va khong gian mo 16n
phia trudc cong trinh.

Tuyén phd thwong mai cho phép xdy dung cic cong trinh chuyén vé tinh
TMDYV nhu chg dan sinh, trung tdm thuong mai, siéu thi, cho dau méi... Cac khu vuc
c6 tru s& cong ty, khach san ciing duoc xép vao loai hinh dat TMDV. Cac tuyén phd
nha chia 16 cho phép hoat dong dang ctra hang mat phd duoc quy dinh trong quy
hoach. Céac cong trinh 1am ctra hang, hodc cho thué tang trén 1am cong ty, hodc lam
khach san phai dam bao pht hop quy dinh cu thé theo ting loai.

Khuyén khich: Tao khong gian thuong mai ndi bat, co nhip di¢u vé téng cao va
khoi tich. Gan két hop ly gitra giao thong cong cong vai cac hoat dong thuong mai, tao
khong gian linh hoat cho nhiing su kién da nang sudt ngay dém.

Uu tién hon hop da dang chtc ning cong trinh, trong d6 c6 chitc ning cong
cong trén cung khu dat.

Khuyén khich kiéu bd cuc mit bang khéi lién hoan hoic hop khéi. Cong trinh
bam sat mat pho dé tao di¢én mao pho. Bo tri san rong bén trong dé di¢u hoa vi khi hau
va to churc hoat dong ndi bd. BO tri bai xe san trong. Giam thi¢u dé xe lan 4t mat pho.

- Yéu cau vé ha tang k¥ thuat:

Cot nén cua cac khu vuc thiét ké dam bao thoat nudc va khong anh hudng cac
cong trinh 1an cong trinh 1an can.

Céc cong trinh dich vu cong cong cip d6 thi déu co bii dd xe, tuy theo ting
khu vuc qui mo bo tri hop ly.

Dbi voi cac cong trinh trung tdm 1én: thiét ké chiéu sang phu hop cho ngoai
that cong trinh vira ddm bdo an toan vira cai tao canh quan do thi.

- Yéu cau vé v€ sinh moi truong:

Céc khu trung tam déu co hé théng thu gom rac thiét ké thuan loi, bd tri trén cac
duong nhanh va gan cac moi giao cat duong do thi.

Cay xanh khu trung tim cong cong trong nhiéu chung loai cay trang tri, tao ra
nhiéu khong gian tao canh quan méi truong phong pha.

-Yéu cau vé€ quan ly xay dung:
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Cac cong trinh thudc khu trung tm chi dugc xay dung khi c6 du dn dau tu va
qui hoach mat bang xdy dung duoc cap co thAm quyén duoc phé duyét trén co s qui
hoach chi tiét va hoan tat cac thu tuc dau tu xay dung theo luat dinh.

Gidi han khu dét va chi gidi xay dyng cong trinh dugc xac lap theo qui hoach
mit bang xay dung duoc cip c6 thim quyén phé duyét tuy thudc theo qui mo, tinh
chét, vi tri xdy dung tirng cong trinh.

+ D061 v61 khu cong vién, cay xanh

Bao gdm cac cong vién trong cac don vi &, nhom & va dai cong vién cdy xanh
do thi két hop khong gian mat nudc.

Phat trién hé théng cdy xanh d6 thi két hop véi ci tao chinh trang hé théng
cong vién, cay xanh hién c6 gan voi khong gian mat nudce.

Hé théng cdy xanh TDTT dugc b tri khai thac tdi da diéu kién dja hinh, canh
quan ty nhién, cac hd nudc kénh muong hién cé gan két khong gian di bg, t6 chirc khu
cong vién cdy xanh giai tri két hop TDTT.

- Yéu cau vé€ chuan bi dat dai va su dung céc co so ha tang k¥ thuat :

Chuan bj dat dai cac khu vyc cong vién cdy xanh dam bao khong ung lut va phu
hop véi qui hoach tong thé. Cot xay dung cong trinh tuan thu theo QH san nén timg 16
dat, khi xay dung phai xin cap phép.

- Yéu cau vé vé sinh méi truong:
Cong vién cay xanh la khu vuc giao luu cong dong, do d6 can nang cao y thic
ctia ngudi dan thong qua cac hinh thirc tuyén truyén, gido duc, van dong dé mdi ngudi

dan c6 ¥ thirc giit gin moi truong canh quan chung. Xay dung cac diém thu gom rac
theo qui hoach.

Hé théng thu gom rac phai dugc quy hoach cu the khong bd tri cac cong trinh
cong nghiép gay bui, ban gan cac khu cong vién, ngian cdm thoat nudc ban (chua qua
xtr 1y) vao cac hd trong khu céng vién cay xanh.

- Yéu cau vé€ quan ly - bdo vé:

Céc cong vién ciy xanh dugc dau tu xay dung theo du 4n dau tu duoc cip co
tham quyén phé duyét phu hop véi qui hoach chi tiét d6 thi.

Nghiém cAm viéc khai thac, san lép mat béng bura bai trong khu vuc du kién
xay dung cong vién gy tac dong xau anh huong dia hinh khu dat va canh quan thién
nhién. Nghiém cam xay dung cac cong trinh ngoai chirc nang cay xanh, TDTT, vui
choi gidi tri, cong trinh gay 6 nhiém moi trudong.

+ Truc khong gian, quang trudong, khong gian md

a. Dat khong gian mé 1a cac khu vuc khong gian phuc vu cong cong ngoai troi
gom cdc loai hinh sau:

Cong vién: La khong gian cong cdng ngoai troi, c6 mat do phu xanh tir 70% trd
1€n, dugc st dung cho cac muc dich vui choi giai tri, nghi dudng, ngoan canh, di€u
hoa khi hau, tai tao stc lao dong cho cong dong dan cu.

Quang truong: 1a khoang khong gian cong cdng danh cho di bo, nam & vi tri tu
diém nhiéu ludng qua lai, thuong dung cho muc dich tu tdp cong cong, phi mat nén
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cung thuong trén 40% dién tich, c6 vai tro dang ké cho t6 chirc su kién vin hoa
thuong nhat va dinh ky cua dia ban lan can.

San thé thao ngoai troi: 1a khu vuc san bai dung cho hoat dong thé duc thé thao
va to chure su kién cua cong dong lién quan.

Dai cay xanh céach ly: 13 khu vuc thuong c6 dang tuyén hodc vong kin, trong
cay tap trung mat do cao, vdi muc dich loc tam nhin va diéu hoa khi hau, chéng lai anh
huong tiéu cuc dén méi trudng cua mot dbi twong d6 thi nhu dudng giao thong 10,
khu cong nghi¢p, nghia trang, tram xu 1y nudc thai. ..

Mit nuée: gdm kénh muong hd ao, dung cho giao théng thuy va muc dich thuy
loi, cung la khong gian tao canh quan nudc. Mat nuge khong duge coi nhu mot loai
hinh str dung dat doc 14p ma ton tai nhu mot thanh phan cua khong gian mé (thuong 1a
Cong vién) bao chira nd.

Khong bao gom cac khong gian mé sau: dét giao thong, dat nong nghiép, khong
gian m& bén trong cac thira dat thudce loai hinh stir dung khac.

b. Quy dinh vé cong trinh xay dung trong khong gian mé:

Céc cong trinh xay dung trong khong gian md phai phu hop chirc nang chinh
cua khong gian.

Céc cong trinh chirc ning chung ph hop chirc ning cong vién gém: diém thong
tin huéng dan, ban vé du lich cong vién, nha vé sinh cong cdng, quan café, quan an
nhoé, nha thuyén, nha nghi, kios, cac di€ém dich vu vui choi giai tri cho tré em, cac di€ém
dich vu vui choi giai tri c6 chu dé lién quan cha dé chinh cta cong vién. Cac cong
trinh khong phu hgp chirc nang chinh cia cong vién khong dugc khuyén khich xay
dung.

Han ché x4y dyung tuong rao ngin cach khong gian ma.

Mait d6 xay dung cong trinh t6i da 15%. Ty 1é phu xanh t6i thiéu 70%; dién tich
bé tong hoa khong qua 15% dién tich khuon vién.

Trén céc truc chﬁ dao Thiét ké cac cong trinh hién dai dong bo. Nghién cuu hé
théng duong gom d4u n01 hop ly cac cong trinh xung quanh duong. Trong cac dai cay
xanh chdng 6 nhiém tiéng 6n, bui, ngoai ra con tao canh quan dep két hop hé thong
cong trinh, nghién ctru vat lidu 1at hé duong, cic bién bao giao thong hinh thirc phdi
két cay xanh tham cé dé€ han ché tai nan giao thong va phu hop vai thiét ké do thi.

Can dugc to chirc sao cho vira c6 duoc khong gian rong, thoang, trang trong la
diém nhan khong gian cho do thi, nhung van tién nghi cho cac hoat dong khac.

Céc khong gian cdy xanh quanh truong, bén canh cac tham cd hoa, voi phun
nudc cling can chu y td1 khoang cay xanh bong mat. Cac dudng dao, tuyén di bd tiép
can thuan tién voi cac tuyén giao thong va bai do xe.

Céc tuong dai, biéu tuong, bang ron, quang cao can duoc quy dinh, bd tri phu
hop, tranh 1am giadm tdm nhin hodc pha v& khong gian quang truong.

B tri hop 1y cac thiét bi trong khu vuc quang trudng nhu dén chiéu sang, dén
trang tri, cac ghe ngodi, thung rac va chon lya hinh thirc phu hgp.

+ Déi véi cong trinh dau méi ha tr:ing k¥ thuat, cong trinh dac biét
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Nghiém cim xdy dung cc cong trinh trong hanh lang luéi dién di qua khu vuc.
Cac khu vuc thude 16 gioi quan ly dudng tinh 763B. Ngoai ra, cac khu vuc thuge 16
gio1 quan ly cac tuyén duong theo quy hoach cung phai dugc kiém soat chat ch&, nham
han ché phai GPMB khi ¢6 cac du 4n dau tu cu thé.

Trong khu vuc ¢ bé tri cac tram bién ap, tram cdp nude, va khu vue xir Iy thu
gom nuoc thai theo quy hoach. Pay la cong trinh dau mdi quan trong ciia Khu vuc. H6
so xay dyng can phai dat cac ti€u chuan cia nganh va dugc cap c6 tham quyén phé
duyét.

+ Pdi voi khu vuc dia hinh canh quan dac thu

Céc khu vyc cay xanh, cong vién canh quan do thi. Pugc phép xdy dung cac
cong trinh dich vu nho, c6 san tang 1 phai cao to1 thi€u bang cos dé khu vuc, ddm bao
thoat 111.
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7. QUY HOACH HA TANG KY THUAT

7.1.  Quy hoach Giao thong
7.1.1. Co s thiét ké

- Quy hoach tinh Dong Nai dén ndm 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 dugc
duyét tai quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/07/2024.

- Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/10000 thanh phd Long
Khanh, tinh Dong Nai tai quyét dinh s6 2492/QDb-UBND ngay 21/8/2024.

- Ban d6 khéo sat phuc vu thiét ké quy hoach ty 1& 1/2.000;

- Céc du 4n, tai liéu, sb liéu khac co lién quan;

- Céc quy chuan, tiéu chuan thiét ké quy hoach xdy dung d6 thi, giao théng do
thi...

Va céc tiéu chuan khéac lién quan.

Quy chudn, tiéu chudn dp dung quy hoach giao théng

- Cac quy chuan — tieu chuan dugc ap dung trong quy hoach phan khu 10 giao
thong TP. Long Khanh gom:

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia Vé’ quy hoach xdy dung - QCXDVN
01:2021/BXD (Ban hanh kém theo théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021);

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat
QCVNO07:2023/BXD (Ban hanh kem theo thong tu so 15/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023);

- Tiéu chuan k¥ thuat TCVN 13592:2022: Pudng d6 thi -Yéu cau thiét ké.

Va céc tiéu chuan khac lién quan.

7.1.2. Nguyén tic va giai phap thiét ké

Tuan thu cac dinh huong vé Giao thong ctia Quy hoach chung thanh phd Long
Khanh dén nam 2040 da dugc phé duyét.

Ra soat, khdp nbi cac du an; quy hoach chi tiét; chi gidi dudng d6 cac tuyén
duong da dugc phé duyét.

Hé thng giao thong phai dam bao kha nang lién hé nhanh chong va an toan
gitra cac khu chtrc nang trong khu quy hoach véi nhau va véi cac tuyén duong da xac
dinh trong quy hoach chung.

H¢ thong cac cong trinh phyc vu giao thong trong khu vyc phai dap tng nhu
cau phat trién, dam bao thuan tién cho cac d6i twong tham gia giao thong.

Mang lu6i duong dugce thiét ké theo tang bac, cac duong cap thap hon chu yeu
chi dau ndi véi cac tuyen duong cao hon mot cép, truong hop duong cap thap dau ndi
ra dudng cao hon hai cip trd 18n s& t6 chirc giao thong dé chi dugc & phai giao nhap
vao dai giao thong dia phuong. Vi tri cac diém dau noi phai dam bao khong giy dnh
hudng nhiéu dén dong giao thong trén cac tuyén dudng cip cao hon nhung ciing phai
tao diéu kién thuén lgi cho viéc di lai cia nhan dan trong khu vuc quy hoach.
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Nghién ciu va ’thé hién dénﬁ cac tuyén duong cip phan khu vuc, cac tuyén
dudng cap ndi b s€ ti€p tuc duoc bd sung tai giai doan 1ap cac quy hoach chi tiét ty 1€
1/500.

7.1.3. Quy hoach giao thong déi ngoai

a. Giao thong duong bo

Xa Bdo Quang c6 vi tri thuan loi két ndi véi cac truc giao thong dbi ngoai 16n
nhu : Cao téc Dau Gidy- Lién Khuong- Pa Lat, Cao tbc Dau Gidy- Phan Thiét va cac
tuyén giao théng huyét mach 16n nhu : Qubc 16 1A , Tinh 16 763,772.

- Tuyén DT.763B bat dau tir Qudc 16 20, huyén Thong Nhat qua huyén Xuén
Loc, thanh ph Long Khanh dén dudng ven hd Séng Ray, Huyén Cam My, doan qua
khu vye quy hoach chay doc theo huong Dong Tay voi chiéu dai khoang 7,5km . Pay
1a tuyén duong xuong séng ket ndi voi cac tuyen duong lién khu vyc tao khung giao
thong chinh cua khu vuc, tuyén dudng c6 thiét ké mat cat A-A, 10 gidi 45m, bao gom:
long duong 12mx2=24m, dai phan cach 7m, via he rong 7mx2=14m.

b. Puong sat:

Tuyén dudng sat Bic- Nam nam cach ranh gi¢i phia Nam x3 Bao Quang 1,7
km, thuan tién cho viéc van chuyén hang héa va hanh khach.

c. Buong hang khong : Sén Bay Long Thén‘h nam cach khu vuc Quy hoach
khoang 30km v€ phia Tay Nam, dugc tiép cén bang tuyén Cao toc HCM- Long
Thanh-Dau Giay.

7.1.4. Quy hoach mang lwéi giao thong do thi

a. Mang luéi giao thong duong bo d6 thi

Mang ludi giao théng dugc quy hoach, thlet ké trén co 50 nang cap cai tao cac
tuyen duong hién hiru, cac tuyén duong phan cip tir duong cip cao dén dudong cip
thap, tir dudng cap d6 thi dén duong cip khu vuc

Mang ludi giao thong dugc xem xét theo co ciu chie nang sir dung dat cua do
thi, ddm bdo cac chi ti€u co ban theo Quy chuan, ti€u chuan va céc chi tiéu theo quy
hoach.

b. Phan cap mang ludi va quy md duong.

- Buong lién khu vyc:

+ Pudng Sudi Chén- Bau Cbi: nang cap, cai tao, mé rong tuyén duong hién trang
quy md 32m, mat cat 1-1: long duong rong 2x9m=18m, via he rong 2x6= 12m, gidi
phan cach 2m.

+ Pudong Bao Vinh- Bau Coi: nang cép, cdi tao, mo rong tuyén duong hién trang
quy md 32m, mat cat 1-1: long duong rong 2x9m=18m, via he rong 2x6= 12m, giai
phan cach 2m.

+ Puong Bao Vinh-Bao Quang: nang cap, cai tao, m¢ rong tuyén duong hién
trang quy mo 32m, madt cat 1-1: long duong rong 2x9m=18m, via he¢ rong 2x6= 12m,
giai phan cach 2m.
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+ Duong Rudng Tre- Xuan Bic: nang cip, cai tao, md rong tuyén duong hién
trang quy mé 32m, mat cat 1-1: long duong rong 2x9m=18m, via hé rdng 2x6= 12m,
giai phan cach 2m.

+ Duong Rudng T}re- Tho An: nang cép, cai tao, m¢& rong tuyén duong hién
trang quy mo 32m, mat cat 1-1: long duong rong 2x9m=18m, via he¢ rong 2x6= 12m,
gidi phan cach 2m.

- Puong chinh khu vye: Cac tuyén duong lién két cac tiéu khu, gin két cac
duong ndi b dé dau ndi vao mang duong lién khu, 16 gioi tir 20,5m-25m.

MAT CAT A-A MAT CAT 1-1
g " 209 ‘\ 155 % § 15 % §
12— 47 L 2L 7 4 |+ —9g dob o L g
45M : - 32m ;
MAT CAT 2-2 MAT CAT 3-3 MAT CAT 4-4 MAT CAT 5-5

CHI GII DUONG DO
CHI GIOI BUONG DO

o]

CHI GIOI BUONG DO
CHI GIOI DUONG DO
CHi GIGI BUONG DO
CHi GIO DUONG DO
CHI GIOI BUONG BO

Hinh 22: Mdt cat ngang dwong tham khdo

DBuong D1: 1a tuyén hd tro hét nbi huéng Pong — Tay: doan tir B. Sudi Chon-
Bau C6i dén duong D3: mit cit 3-3, quy md 20,5m; long duong 10,5m; via he
5x2=10m. Poan tir D3 d&én B. Bao Vinh- Bio Quang; mit cit 2-2, quy md 25m:; long
duong 15m; via he 5x2=10m.

~ Duong D2 tr D. Bao Vinh — Bau C6i két n6i khu dan cu dén khu chic ning phia

Bac, mat cat 3-3, quy moé 20,5m; long duong 10,5m; via hé 5x2=10m.

Puong D3 két ndi tir DT 763B dén D. Rudng Tre- Tho An, mat cit 2-2, quy md
25m; long duong 15m; via he 5x2=10m.

Duong D4 1a tuyén két ndi ngang Dong— Ty tir D.Sudi Chon- Bau Coi dén
D.Rudng Tre- Tho An va DT.763, mat cat 3-3, quy m0 20,5m; long duong 10,5m; via
hé 5x2=10m.

Puong D5 nam giap ranh gidi phia Bic, tuyen két ndi ngang Bong — Tay tu
D.Bao Vinh- Bao Quang dén B.Rudng Tre-Xuin Bic, mat cit 3-3, quy md 20,5m;
long duong 10,5m; via he 5x2=10m.

- Buong khu vuc:
+Mit cat 3-3, quy mo dudng 20,5 m: long dudng 10,5m; via hé 5mx2=10m.
+Mit cit 4-4, quy mo dudng 17m: 10ng duong 7m; via hé 5mx2=10m.
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- Puong phan khu vuec:
+Mit cit 4-4, quy mo dudng 17m: 10ng duong 7m; via hé 5mx2=10m.
+Mit cit 5-5, quy mo dudng 15m: 10ng duong 7m; via hé 4mx2=8m.

Céc tuyén duong hién trang dugc nang cép, cai tao, dam bao cic yéu cau k¥
thuat giao thong va phong chay chira chay.

Ghi chu: Ban do quy hoach phan khu xdc dinh mang ludi hé thong giao thong
dén dwong cdp khu viee theo quy dinh. Vi tri, pham vi ranh gidi, huong tuyen tng
cong trinh giao thong sé dwoc cu thé hoa trong giai doan lap, tham dinh, chdp thudn
hoac quyét dinh chu truong dau tw, quyét dinh dau tw cua cac chwong trinh, dy an....

c. Bén xe, bai dd xe:

Quy hoach xay dung moi Bén xe Bao Quang gan tuyén duong Bao Vinh- Bao
Quang v6i quy mo du kién khoang 0,51ha , dat bén xe khach loai I'V.

Bai do xe chi tiéu tinh toan:

Quy md dan s6 d6 thi (1000 nguoi) Chi tiéu theo dan s6 (m2/ngudi)
> 150 4,0
50-150 3,5
<50 2,5

Quy mé dan sb trong khu vyc 15.000 ngudi, chi tiéu tinh todn 4m2/ngudi (lay
theo chi tiéu tinh toan cua toan thanh phé Long Khanh). Chi tiéu dat bai bii d6 xe
4m2/nguoi, téng dién tich nhu cau d6 xe tinh dugc la 6,0 ha. Trong khu vyc quy hoach
b6 tri 3,38ha, chiém 56,3% dién tich nhu cau dd xe. Phan dién tich nhu cau dd xe con
lai s& dugc bd tri trong cac quy hoach chi tiét, cac cong trinh thuwong mai dich vy, dam
bao du dién tich 6 xe cho khu vyc. (Vi tri, dién tich bai d xe ¢ thé diéu chinh dé
phu hop véi cac quy hoach tiép theo).

Bang thong ké bai dd xe

TT Bii db xe Dién tich (ha)

1 P1 1,05
2 P2 0,3
3 P3 0,53
4 P4 0,6
5 P5 0,68
6 P6 0,21

Tong 3,38

d. NGt giao thong

Céc nit giao trong khu vuc chu yéu 1a nat giao bang. Mot s6 nut giao gitta cac
tuyén duong cap do thi vdi nhau bo tri cac nat giao khac muc tryc thong (nat giao co
cau vuot).

Céc nut giao cit giita cac tuyén duong lién khu vuc tro 18n voi cac tuyén duong
cap thap hon khac phai dam bao khoang cach giita cic nit giao nay tir 250m trg lén.
Truong hop khong dat, chi cho phép 1& phai vao (ra) tir cac lan xe toc do thap & sat bo
via, khong duoc md dai phan cach giita, két hop bién bao, son ké phan ludng dén diéu

khién tin hiéu giao thong, cac ddo dan hudng, tuan theo ti€u chuan quy chuan hién hanh.
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e. Giao thong cong cong

Trong khu vuc quy hoach c6 hé théng cong cong lién két mat thiét véi hé thong
giao thong thanh pho Long Khanh, voi cac phuong tién giao thong cong cong chinh la
taxi, xe buyt tuyén.

Céc tuyén xe buyt chay trén cac tuyén dudng cip d6 thi, bd tri cac bén xe buyt
dam bao khoang cach gitra cac bén ttr §00m-1000m.

Giao thong xanh tich hop giao thong thong minh

T4p trung xay dung hé thong giao thong bén viing, giam thiéu tac dong tiéu cuc
dén moi truong va st dung cong nghé hién dai dé t61 wu hoa hi€u qua.

- Phuong tién giao thong xanh: khuyén khich st dung xe dién, st dung cac
phuong tién cong cong nhu xe buyt dién,

- Ha tang thong minh: sir dung hé¢ thng den giao thong thong minh, sir dung cac
cam bién Al dé diéu phdi giao thong, giam Un tic va tiét kiém nhién lidu;

- Tich hop nang lugng tai tao: S dung nang lugng mat troi, gio dé van hanh hé
thong dén duodng, tram sac xe dié€n va céc co s ha tang giao thong khac; Thiét 1ap cac
bai do xe c6 mai che nang lugng mat troi dé€ san xuat nang lugng.

- Khuyén khich cong dong tham gia: Chinh sach hd trg nhu mién thué hoic trg
cap dé chuyen d6i phuong tién xanh; Gia vé vu dai khi str dung phuong tién cong cong
xanh; To chirc cac chién dich nang cao nhan thirc vé giao thong xanh.

f. Binh hudng tram sac xe dién

Céc tram sac duogc quy hoach dat tai cac khu vuc nhu vuc phat trién thuong mai
dich vu hon hop, khu dan cu, bai do xe, trung tdm thuong mai, van phong, co quan
cong so, truong hoc, di€m du lich, tram dirng nghi trén cac tuyén duong, cay xang, nha
hang, quan ca phé va cac diém trong gilr xe cong cong,....

Vi tri, quy mo céc tram sac s€ dugc nghién ctru va xac dinh cu thé tai cac du 4n,
do an, d€ an & budc sau dé dam bao phu hop vai di€u kién dia hinh, hién trang thuc t€,
ké hoach dau tu theo tirng giai doan cia thanh phd.

g. Khi luong xay dung hé thng giao thong

STT Hang muc Ki hiéu Ql(ﬁ/])m 0 Clz:(erlrl])dal Dién tich (ha)
A Mang luéi duong
1 Puong ddi ngoai
Tinh 16 763B A-A 45 7,58 33,97
2 Buong do thi
Buong lién khu vuc
D, Subi Chon- Bau Ci 1-1 32 5,22 16,70
b, Bao Vinh- Bau Céi 1-1 32 3,25 10,39
b, Bao Vinh- Bao Quang 1-1 32 6,79 21,74
D, Rudng Tre-Xuan Bic 1-1 32 6,18 19,77
b, Rudng Tre-Tho An 1-1 32 8,95 28,65
3 Buong chinh khu vuc
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- Hang muc Ki hi¢u Q‘(‘%)mo Clz:(erz)da‘ Dién tich (ha)
Puong D1 (mit cat 3-3) 3-3 20,5 2,06 421
Puong D1 (mit cat 2-2) 2-2 25 0,50 1,25
Puong D2 (mit cit 3-3) 3-3 20,5 1,86 3,81
Puong D3 (mit cat 2-2) 2-2 25 5,26 13,16
Puong D4 (mit cat 3-3) 3-3 20,5 5,6 5,18
Puong D5 (mit cit 3-3) 3-3 20,5 1,40 2,86

4 Puong khu vuce
Mit cit 3-3 3-3 20,5 1,42 2,92
Mit cat 4-4 4-4 17 19,14 32,54
5 Puong phan khu vuc
Mit cit 4-4 4-4 17 3,31 5,62
Mit cat 5-5 5-5 15 2,01 3,02
B Giao thong tinh
1 Bii dd xe 3,63
A+B 77,45 209,93

7.1.5. Cac chi tieu ky thuat mang ludi giao thong

a. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cia cac tuyén:

+ Chiéu rong lan xe tinh toan (3-3,75)m.
+ Chiéu rong lan di bo tinh toan 0,75m.

Chi gioi dudng do cac tuyén duong dugc xac dinh theo cong thuc:

B =(3-3,75)N +0,75M + C + D

Trong do:

B: bé rong chi giéi dudng do (m).

N: S 1an xe co gidi (phu thudc lwu luong xe, cap hang dudng).

M: Sb lan di bo.

C: Dai cay xanh, hé thong k¥ thuat.

D: Dai an toan.
Do doc doc duong imax= 9%.

Do dbc ngang mat dudng 2%.

Ban kinh dudng cong bang nhé nhat Rmin > 15m.

Ban kinh dudng cong b via nhé nhat Rmin > 8m.

b. Céc chi tiéu k¥ thuat mang ludi duong bd dat duoc:

- Tong dién tich dat giao thong: 209,93 ha (tinh dén duong phan khu vuc).

- Ty 1é dat giao thong chiém 34,55% so véi dién tich dat xay dung do thi
593,39%ha.

- Tong chiéu dai mang luéi dudng: 77,45km .
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, - Mat @6 mang ludi duong: 11,3 km/km2 (tinh dén duong phan khu vuc so voi
dat xay dung do thi).

7.1.6. Chi gioi duong do, chi gioi xy dung va hanh lang bao vé€ cac cong
trinh ha tang ky thuat:

- Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim dudng va chi giéi dudng do, chi gidi
xay dung

Pbi voi khu vuc dd va dang do thi hoa: Chi gidi duong d6 va mit cat ngang cia
mang duong khu vuc nay duoc xac dinh trén co sé véi cac quy hoach chi tiét da duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

Pbi voi khu vuc xay dung méi: Chi gidi duong dé va mit cit ngang cua cip
hang duong cap khu vuc tré 1én ciia khu vuc nay do giai phap quy hoach giao thong
xac dinh so bd cho nén vi¢c xac dinh duong dé sé duoc xac dinh chinh xac & giai doan
quy hoach chi tiét ti 18 1/500. Tuy nhién, mat cit ngang duong phai tuan thu theo quy
hoach nay.

Pbi voi khu vuc lang xom: xac dinh mang dudng c6 tinh chat dinh hudng vé co
cau mang duodng, lam co so cho vi¢e thiét ké va xac dinh chi gioi duong doé ¢ giai doan
ty 1¢ 1/500.

‘ Dinh vi mang 11J{(’yi duong thanh phé, duong khu vyc: s€ dugce xac dinh tai cac
ho so riéng cua céc tuyén duong nay hodc ¢ du an QHCT 1/500 cua tung khu vuec.

Chi gioi duong do dugc xac dinh trén co s6 tim duong quy hoach, chiéu rong
mat cat ngang duong va két hop noi suy xac dinh tryc tiép trén ban vé.

) Tim duong quy hoach dugc xac dinh boi cac diém co toa do, két hop cac thong
s0 k¥ thuat va di€u kién ghi trén ban vé.

Chi gidi duong dé va toa do tim dudng dugc xac c"ﬁnh so bd dé lam co sé dinh

huéng mang ludi dudng giao thong trong pham vi lap do an, s€ dugc xac dinh chinh

xdc trong qua trinh 1ap cac d6 an quy hoach & ty 1¢ 16n hon hodc trién khai 1ap du an
dau tu xdy dung cac tuyén duong hoic khi 1ap ho so cam mdc gidi theo quy dinh.

Viéc cdm méc cac tuyén dudng s& duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét ¢
ti 1¢ 1/500.

Chi gi6i xay dung phu thudc vao cap hang duong, quy mo, tinh chat cua cac
cong trinh, chiéu cao xay dung cong trinh...

Chiéu cao xiy dung
cdng trinh (m)
Lo gidi
dwong tiép
giap véi 16 dit xay dung
cong trinh (m)

<16 19 22 25 | 228

<19 0 0 3 4 6
19+<22 0 0 0 3 6
> 22 0 0 0 0 6

Khoang 1tii cu thé s& dugc lam 13 trong cic quy hoach chi tiét.
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- Mot s6 luu y:

Khi 1ap cac dy an giao thong lién quan dén ranh gidi hanh lang bao vé dé, tuyén
dién cao thé, di tich lich su... can tuan thu cac quy dinh cua phéap luét va phai duoc sy
V61 cac co quan quan ly chuyén nganh.

Dbi v6i loai hinh dit nhom nha & két hop thuong mai dich vu thip tang, chi giol
xay dung s& duoc xac dinh cu thé tuy theo giai phap thiét ké & bude quy hoach chi tiét.

Chi gidi xay dung cac cong trinh chi xac dinh so bo. Chi gioi xay dung cu }he
cho cong trinh s& dugc xac dinh trong quy hoach quy hoach chi tiét va quy hoach tong
mat bang dugc duyét cua tirng 6 dat.

Vi tri chinh xac va cac chi tiéu k¥ thuat cua cac tuyén duong s€ dugc xac dinh
trén ban dd ti 16 1/500 theo cac du 4n xdy dung duong dugc cip c6 thim quyén phé
duyét.

7.2.  Quy hoach San nén
7.2.1. Co sé thiét ké:

Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 - 2030, té,m nhin (:Zién nam 2050 (Quy
hoach tinh) dugc Thu tudng chinh phu phé duyét tai quyet dinh so6 586/QD-TTg ngay
03 thang 07 nam 2024.

Piéu chinh cuc b quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh ’phé Long
Khanh, tinh Dong Nai dén nam 2040 va tam nhin dén ndm 2050 (Quyét dinh so
2492/QDb-UBND ngay 21/8/2024).

Ban d6 nén dia hinh ty 1¢ 1/2.000 khu vuc nghién ctru 13p quy hoach, do dac
nam 2024.

Quy chuan, tiéu chuan hién hanh cua Bo xay dung.

Cao d0 nén thiét ké can co tinh ké thira, tudn thi quy hoach Tinh, quy hoach
chung Thanh ph6 va Quy hoach di€u chinh cuc bd da phé duy¢t.

Cao d9 xay dung khong ché cho cac khu vuc khong mau thuan véi cao do nén
khu dan cu hién trang lién ké, cac quy hoach, du 4n da va dang trién khai.

Tan dung triét dé dia hinh ty nhién, han ché tdi da cong tac dao dép, pha v& sinh
thai tu nhién va khoi lugng san dap nén kinh té nhat. Gia c¢6 bao vé cac khu vuc xung
yéu bang nhi¢u bién phap bao gom ca cong trinh va phi cong trinh.

Quy hoach san dip nén két hop chit ché& v6i quy hoach thoat nude muwa, dam
bao khong bi anh huong cua lii lut, cac tic dong bét loi cua thién nhién va viée bién
ddi khi hau.

7.2.2. Thiét ké quy hoach cao d9 nén
Dinh hudng theo Quy hoach chung
i v6i khu vuc xay dung mdi cao trinh dugc xac dinh dua theo cong thirc sau
(thiét ké theo QCVN 01:2021/BXD)
Hxd = Hmn.max + Hbdkh + a

Trong d6:  Hxd : Cao trinh thiét ké t6i thiéu (m)
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Hmn.max : Muc nudc ngdp tinh todn (m)
a : Tri s6 do gia ting an toan (m)

Xéc dinh myc nude ngap tinh toan Hmn.max Long Khéanh l'éiy theo muc nudc
cac sudi: Hmn.max= +95,0+100,0m tuy tirng vi tri.

Hbdkh: Theo tai li¢u muc nuée bién dang do bién doi khi hiu dén nam 2050
theo kich ban RCP4.5 tai khu 1a 22cm. (Kich ban bién do61 khi hau va nudce bién dang
cho Viét Nam - BO TNMT nam 2020).

Lua chon Hbdkh = 0,22cm (dén nam 2050).

a: Tri s6 d6 gia tang an toan (0,3 m ddi véi khu vuc xay dung dan dung; a =0,5
m d6i voi khu vue xay dung cong nghiép, kho tang)

Cao do khéng ché xay dung cho khu vuc: Hxd > 95 + 0,22 + 0,3 = +95,50m. bé
dam bao an toan cho thanh phd lya chon cao d6 khong ché chung Hxd > +95,50m.

Dbi véi cac khu vuce giap ranh can cap nhat cao do tuyén dudng giao thong
763B va cac tuyén duong hién trang tir d6 thiét ké cao do nén phu hop va hai hoa véi
cac vung lan can. Cao do san gat nén trung binh dy kién tir 0,2 dén 0,3m. Quy dat san
gat nén can bang tai chd.

Giai phap d6i véi khu vuc:

Khu vic quy hoach chiu anh hudng chinh cia thily van subi Chon, song La
Nga, nim vé phia Tay Bic khu vuc Bao Quang. Khu vuc ¢6 cao do xdy dung an toan
khong ngap lut. Vi vay cao do khdng ché ctia khu vuc lua chon dam bao khong anh
huong thity vin cac sudi va dam bao thoat nude tu chay. Cu thé giai phap cao do chia
lam 3 vung chinh:

+ Cao do khéng ché chia lam cac khu vue, cu thé nhu sau:

- Khu vuc trung tdm Bau Cbi: Cao do nén dan cu 6n dinh, xay dung xen cdy céac
cong trinh mé1 dam béao hai hoa, phu hop vai hién trang. Cao do xay dung Hnén tir
119-126m.

- Khu vyc trung tdm hanh chinh méi: Xay dung tip trung, cai tao nén dé ting
hiéu qua sir dung dat. Tao hd diéu hoa dé trit nudc va khai thac quy dat cho khu vuc
xay dung cong trinh. Cao d6 xay dung Hnén tir 129-130m.

- Khu vyuc dan cu sinh thai Rudng Tre: Mat d§ dan cu thua thoang, cai tao nén
v6i1 cac khu dan cu, tao hudng ddc thoat nuée thuan 1oi. BO tri cac vung triing lam hd
diéu hoa, on dinh muc nudc dé phat trién nong nghiép. Cao d6 xay dung Hnén tir 100-
129m
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- Khu vue dan cu Tho An: Ddi v6i khu vuc xay dung cong trinh can san gat tdi
cao do khdng ché. Khu vuc cdy xanh, cong vién trong cdy tang mat phi, tao ving dém
triing dé trir nude dy phong, ting kha ning bd cap nude ngam. Cao do xay dung Hnén
tur 124-134m

- Bdi v6i khu vuce san xudt ndng san va chin nudi tap trung phia bic: Xay dung
céc co s san xudt voi cao do 6n dinh khong ngap lut, ton nén xay dung cho cac cong
trinh t6i cao d6 khong ché. Xay dung 2 hd diéu hoa ndm & phia Dong va Dong Nam dé
trit nude dy phong, cai thién va kiém soat moi truong. Cao do xay dung Hnén tir 104-
109m.

7.3. Quy hoach thoat nwéc mat
7.3.1. Nguyén tic thiét ké
Hé thong thoat nuéc hoat dong theo nguyén tic tu chay.

Hé théng thoat nudc duoc thiét ké dam bao tinh ké thira cac quy hoach da duoc
phé duyét, phu hop voi hién trang va du bao phat trién cta khu vuc thiét ké, bén viing
trong diéu ki¢n bién doi khi hau.

7.3.2. Huéng thoat nwéc

Viéc phan chia luu vuc thoat nudc dugc can cir theo hudng thoat nude chinh,
hién trang cao d nén, hién trang ti€u, quy hoach h¢ thong cay xanh mat nudc trong
phan khu do6 thi va luéi duong quy hoach. Cu thé vyc chia [am 2 luu vyc chinh nhu
Sau:

ENGLISH

—— Duong phan lwu vure thoat nwdc mwa chinh

«
Ctra phai diéu tiét mwc nwdc, kiém soat can rac.

Hinh 23: So do phan luu viee thoat nuoc mat

- Luu vuc 1: ndm & phia Ty, luu vuc nay thiét ké méi cac truc tiéu hé kich
thude 10-20m sau do ra ho di€u hoa, ra sudi Chon, va ra song La Nga & phia Dong
Bic
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- Luu vuc 2: ndm ¢ phia dong, nu6c mua theo cac tuyén cong ngam D1000-
1800mm va thoat ra kénh ho, ra cac hd diéu hoa va ra sudi Cai, sudi P4, sudi Rét, sau
d6 ra song La Nga & phia Bic.

7.3.3. Phwong phap tinh toan hé thong thoat nwée mwra:
* Cong thire tinh todn thuy lyc:

Hé théng thoat nudc mua, dung cong thic cuong d6 giéi han theo
TCVN7957/2023:

Q=q.FB.Y
Trong do:
g- Cuwéng A mua tinh toan (L/s.ha );
F- Dién tich lwu virc ma tuyén céng phuc vu (ha);
B- Hé sb phan bb mua,

Y- Hé sb dong chay, phu thudc vao loai mat phi va chu ky I3p lai trAn mua tinh toan P

*Mang lwoi, két cau cong:

- Gilt nguyén cac nhanh song sudi hién trang, cac kénh rach, sudi. néu cac cong
trinh xay dung md&i gay can lap dong chady can co6 giai phap bdo v¢, ndn dong, thay thé
dong chay hién c6 theo tirng vi tri.

+ Ddi véi cac doan kénh tudi, sudi, khe tu thuy di qua do thi can nin dong hoan
tra ddu ndi lién mach han ché chia cat. B6 tri hanh lang bao vé kénh, két hop hanh lang
bao v€ voi cay xanh canh quan. Tao ra sy da dang huong dong chay bang cach bd sung
vat liéu gb, tham thyc vat an toan co6 thé bao vé lam sach ngudn nudc.

+ Pdi véi cac kénh tudi, sudi, khe thu thuy chay ngoai khu d6 thi tap trung can
gitr virng hinh thai ty nhién, tang kha nang tiép nhan nudc ngdm mang lai sur can bang
cho nudc duédi dit. Trong cay gia cd bo, st dung vat li¢u da dang tur da, go, so1 td1 thuce
vat xen k& vat li€u ctirng, xac dinh hanh lang cu thé theo quy dinh.

- B6 tri cbng diéu tiét trit nudc dy phong tai cac hd dap. Thiét ké dai cAy xanh
cach ly bao vé ngudn nudc va hai bén truc thoat nude, bé rong giai cach ly dam bao
B=5m+25m mdi bén. (Déi vo1 kénh muong hién hitu va céac vi tri dac thu co thé lua
chon giai phap phu hop).

- D6i voi d6 thi xdy dung moi thiét ké hé thong cong BTCT thoat nudc di
ngam. Kich thuéc céng D600 dén D1000; céng hop B80O — B1500 mm.

- Péi véi cac khu vuc dan cu cii xdy dung bd sung cic tuyén rdnh nap dan
B600-800mm, bb tri doc theo cac tuyén dudng vao nha... thu gom nude mua sau d6
thoat ra cac tuyén cong chinh trong khu vuc. Cac tuyén ranh nay cu thé s& dugc xéac
dinh trong giai doan lap quy hoach chi tiét sau nay.

- Khu vuc ngoai thi, cac truc duong giao thong st dung ranh ho, muong xay.
Tai cac cura x4 b0 tri thém ludi thu cdn rac bao vé moi truong.

- Cap nhat, khép ndi cac tuyén cong, sudi, kénh hién hiru dé dau nbi dam bao hé
thong hoat dong khong bi gian doan.
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Minh hoa gidi phép cai tao dét nén va mang ludi nuéc mua

Hinh 24: Minh hoa cdc gidi phdp cdi tao ddt nén va mang lwéi thodt nwée muwa

7.3.4. Hé thong ho diéu hoa

- Xay dung hd diéu hoa, cong vién ban ngip ¢ canh _vung phat trién do thi, tao
canh quan ndi lién lién thong tryc tiéu thoat nude mat, didu tiét nuwdc mua mua, trir
ngot du phong.

- Tan dung hé théng ho, khe tu thuy, vét trling, kénh muong trong khu vuc dé
diéu hoa, tao canh quan, trit nudc du phong, cai thién vi khi hau, tang thoi gian luu trir
nudc mat tir khe tu thily, cac nhanh sudi bén phia Pong ranh gidi. Cac hd phuc vu cho
nhu cau sinh hoat san xuét cho nguoi dan, dé phong han han. Téng s6 ¢6 9 hd; Chiéu
sdu diéu tiét toi thiéu: Hdiéu tiét =2,5m. Dién tich mbi ho tir 2,0+8,8ha va phan bd déu
theo ting luu vuc, nguén nude duoc bd cap tu cac sudi, nudc mua trong luu vuec.

- Nao vét ao ho hién co, ké gia cd bd. Str dung vat liéu than thién moi trudng va
két hop ca phuong phap trong cay gia c6 bo d€ han ché can thi€p manh vao dia hinh.

40% bay hoi

30% bay hai

| A
|‘ é 55% ;N

10% 5% 25%
thém néng thém séu tham néng

thim siu

e AT PHO Ty NHEN

Hinh 25: M6 ta luong nudc mua tham thau trude va sau dé thi ha

- Tang cuong ap dung giai phap thoat nudc xanh, bén viing:

- Qua trinh d6 thi héa manh mé& dan dén gia ting dang ké khdi lugng ciing nhu
van toc nudc chdy tran bé mat, tor d6 lam tang dinh I (Peak discharge) va rat ngan
thoi gian tp trung nudc mua (Time of concentration - Tc) tir 2 dén 5 lan so véi giai
doan chua phat trién do thi dan dén vuot qué kha nang tiéu thoat ctia h¢ thong cong
hién trang va lam phat sinh va gia tdng ngép Gng.
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- Ky thuét "thoat nudc xanh" ap dung ¢ day s€ tép trung chu yeu vao bién phap
kiém soat dong chay bé mit bang viéc phdi hop giita cong tac thiét ké va quan 1y hé
thng thoat nude do thi. Ap dung k§ thuat "thoat nuéc xanh" s& gitip giam ngap lut 15-
20% trong diéu kién khi hau hién tai va bién d6i khi hau trong tuong lai. Viéc thiét ké
hé théng "thoat nudc xanh" can co su can nhic téng thé va trién khai cuc bo. Do do,
viéc kiém soat dong chay s& duoc chia ra 02 cip: Cap tiéu khu, cip ho gia dinh.

- Can cu tinh hinh d6 thi hoa nhanh chong va tinh trang ngép cua mdi khu vuec,
du kién ap dung giai phap thoat nudc mua bao gom bién phap xay dung h¢ thong cong
tinh thoat nudc va giai phap thoat nuéc xanh bén ving, triét dé tan dung diéu kién
thoat nudc tu nhién.

- Bbi véi khu vuc dan cu hién trang: Nudc mua phai dugce ti€u thoat nhanh
chong bang céc bién phap xdy dung cong trinh thoat nudc dé gidm cac thiét hai do
ngép. Tung budc cdi tao cac khu hién hiru theo mo hinh thoat nuéc xanh.

Hinh 26: Trudc khi cdi tao tuyén pho Hinh 27: Sau khi cdi tao tuyén phé

- P6i v6i khu s& xay dung tap trung: Ngap ung can phai dugc giam thiéu t6i da
bang cach két hgp cac bién phap xay dung cdc cong trinh thoat nudc va thoat nudc
xanh.

- P6i vai khu vuc phat trién nong 1am nghiép: Ap dung cac bién phap thoat
nude xanh, triét dé sir dung diéu kién thoat nude ti nhién giir lai tiém ning trit nudc
mua, han ché sir dung cac bién phap xiy dung cong trinh thoat nudc.

- Ap dung hé thdng thoat nuéc xanh tai khu vuc xay dung moi.

wagher (fiter)

Hinh 28: Tich trit nuéc mua tai Hinh 29: M6 hinh bé tich trit nuwdc mua
cong trinh trén dwong giao thong
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7.4.  Ung phé thién tai:

Phat trién d6 thi 1a mot xu thé tit yéu nhung thudng di kém véi nhitng danh d6i
16n, dic biét 1a ddi voi hé thong cAy xanh 1am nghiép, hé sinh thai rimg, hé sinh thai
mit nudc gan véi kénh rach va thay loi. Vi vdy bén canh cac giai phap vé mit quan 1y
thi can co cac ké hoach xady dung cong trinh dé bd tro bao vé cho do thi trude thach
thtre Bién d6i khi hau.

Pbi véi nhitng khu vuc xay dung sat sudi Chon, sudi Rét, sudi Cai, cc nhanh
kénh rach can kiém tra cac vi tri xung yéu va hoan thién viéc két ndi hé théng ké mém,
cau céng nham on dinh bo kiém soat sat 16, khoi thong dam bao dong chay lién lac.

Hé thdng kénh vira tao canh quan xanh cho d thi vira giam thiéu cac tac dong
c6 hai tir moi truong nhu han han, suy giam nudc ngdm, mat 6n dinh két cau dat. Cac
kénh tudi, sudi rach can dugc nghién ctru gitr lai, hoan tra & budc quy hoach 1/500 khi
di vao tung dy an cu thé.

+ Thiét ké két cdu san, hé tai cong trinh cong cong, duong giao thong bang cac
vat liu xanh tang tinh gilt nudce, tham thau.

Hinh 30: Gidi phdp thodt nuéc bén viing, thodt chdm va trit nudce trong ho, séng, sudi,
kénh. Su dung cac loai thuc vdt dé lam sach ngu(fn nwde, bo tri thu réc tir civa xd

+ B0 tri cac bé chira nudc, mai nha phu xanh gitt nudc phong ngura han hén,
thiéu nudc xay ra.
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Hinh 31: Minh hoa mai nha phu xanh.

+ Khu vyc go doi c6 nhiéu khe tu thuy thiét ké cac hod di€u hoa, cac kénh dan
nudc hd viura tao canh quan vira gidm nguy co thién tai I, han han c6 thé xay ra.

Hién trang Quy hoach

Hinh 32: Minh hoa gidi phdp trit nuée trong hé chira, vét triing

7.5.  Quy hoach Cép nwéc
7.5.1. Co so thiét ké:
- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;

- Tiéu chuan qudc gia TCVN 13606 2023 “Cép nudc - mang ludi duong éng va
cong trinh — Yéu cau thiét ké”;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé an toan chdy cho nha
va cong trinh;
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- Luét phong chay va chira chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va luat sira doi,
bd sung mot sé diéu cua luit phong chay chita chay sé 40/2013/QHI3 ngay
22/11/2013,;

Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén nam 2040;

Ban d6 dia hinh va phuong an quy hoach sir dung dat dé xuit.

7.5.2. Tiéu chuin cip nwéc
Nudc sinh hoat: 150 I/ng.ngd;

Nudc cong trinh cong cdng, co quan, du lich: 2 1/m2 san.ngd; 10-20 m3/ha.ngd

Nudc tudi cay: 30m3/ha.ngd

Nudc du phong 1o ri: 15%

7.5.3. Nhu céu cip nuée

Bang 37: Tinh toan nhu cau cip nudc

Tong nhu cau cip nudc: 5.200 m3/ngd; trong d6 nudce tudi khoang 800 m3/ngd;
nudc sinh hoat khoang 4.400 m3/ngd.

Tiéu

TT Hang muc dat Ky hiéu | Quy mo6 | Pon vi chuén Quy mo

1 | Dat nhém nha & 15.000 | nguoi 150 2.250,0
Pat hon hop nhom R

2 | hha o va d‘ﬁh vu HH | 313700 | M2san 2 627,4

3 | Patyté YT 5700 | m2san 2 11,4

4 | Pat van hoa VH 17.700 | m2san 2 35,4

5 | Dat thé duc thé thao TDTT 500 m2 san 2 1,0

6 | Dat gido duc TH

6.1 | Dat truong THCS, TH

tiéu hoc, mam non
Mam non THO1 80 hoc sinh 75 6,0
Tiéu hoc THO2 130 hoc sinh 15 2,0
Tiéu hoc THO3 40 hoc sinh 15 0,6
Tiéu hoc THO4 40 hoc sinh 15 0,6
Tiéu hoc THO5 270 hoc sinh 15 4,1
THCS THO6 350 hoc sinh 15 5,3
Tiéu hoc THO7 110 hoc sinh 15 1,7
MAm non THO8 20 hoc sinh 75 15
Mam non THO09 190 hoc sinh 75 14,3
Tiéu hoc TH10 290 hoc sinh 15 4.4
Mam non TH11 460 hoc sinh 75 34,5
THCS TH12 480 hoc sinh 15 7,2
Tiéu hoc TH13 50 hoc sinh 15 0,8
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Tiéu

TT Hang muc dat Ky hiéu | Quy mo | Pon vi chuin Quy mo
Tiéu hoc TH14 50 hoc sinh 15 0,8
6.2 | Dat truong THPT THPTOL1 | 1030 | hoc sinh 15 15,5
7 Pat cdy xanh sir dung ha
cépg cong 27,31 30 245,8
g | Datcdyxanhswdung | oy |6y 33 ha 30 552,0
han ché
Dit san xuét, }(ho bai
(co s0O san xuat kinh
9 | doanh, trung tam SX 41,23 ha 10 2474
logistic va san xuat
nong san)
10 | Pt co quan, tru s& CQ 62.100 | m2san 2 124,2
11 | Pat khu dich vu 148.200 | m2 san 2 296,4
12 | Patdi tich, ton gido TG 8,17 ha 10 32,7
13 | Pbat an ninh AN 0,55 ha 10 2,2
14 | Pat qudc phong QP 5,11 ha 10 5,1
bat cong trinh ha tan
1y thuatgkhéc VR T 0,63 ha 10 19
16 | Du phong 15% 679,8
TONG 5.211,4
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7.5.4. Quy hoach cip nuéc

a. Nguon nudc

NMN Sudi Tre

2030: 15.000 m3/ngd | {
2040: 30.000 m3/ngd |~
Ngudn: H6 Sudi Tre

NMN Cau Dau

2030: 25.000 m3/ngd
2040: 35.000 m3/ngd
Ngudn: H6 Cau Dau

NMN Long Khanh
2030: 25.000 m3/ngd
2040: 30.000 m3/ngd
Ngudn:

+2030: nléc ngdm tlr cac
tram bO'm giéng
+2040: nwdc mét tir hd Tri An

Hinh 33: So dé nguon nudc
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- Giai doan dau: Khu vyc quy hoach tiép tuc duoc cap nude sach tir cac tram
bom giéng trén dia ban thanh phé Long Khanh, tong cong suat dy kién dén nam 2030
cua céc giéng 1a 25.000 m3/ngd;

- Giai doan sau: Khu vuc quy hoach duoc cp nuéc tir Nha may nudc mit Long
Khanh (ngudn nuéc thd 14y tir hd Tri An thong qua tuyén dng D500mm). Nha may
nuéc mit Long Khanh dugc khai théac cong suat du Kién nam 2040 1a 30.000 m3/ngd.

- Khu vyc quy hoach duoc cip nuéc ca tir hé théng cap nuéc cia thanh phé
Long Khanh, trong d6 c6 ngudn tir nha may nudc Sudi Tre (ngudn nuéc mit ho Sudi
Tre, cdng suat 2030: 15.000 m3/ngd; 2040: 30.000 m3/ngd) va nha may nudc Cau Dau
(ngudn nuéc mat hé Cau Dau, cong suat 2030: 25.000 m3/ngd; 2040: 35.000 m3/ngd).
Ngudn nudc tir nha may nuéc hién c6 Gia Tan — Dau Gidy (ngudn nudc mat hd Tri
An, cong suat hién c6: 40.000 m3/ngd; 2030: 90.000 m3/ngd) 1a ngudn cap nudc du
phong cho thanh phé Long Khanh théng qua tuyén 6ng D315mm tir phia Tay dan toi.

- Khu vuc nghién ciru s& dugc cap tir tuyén 6ng truyén dan D400mm nam &
phia Nam.

b. Mang luéi cap nude

Mang luéi cap nudc bao gobm mang ludi cap nudc phan phdi chinh va mang
ludi cap nude phan phoi khu vuc.

Mang ludi cAp nudc phan phdi chinh dau ndi Vo1 tuyén Ong truyf:n dan
D400mm cap nudce sach to1 khu vie nghién ctru. Mang ludi cap nudc phan phdi chinh
bao gdm nhiing tuyén 6ng D160mm — D110mm.

Mang ludi cap nude phan phoi khu vuc dau noi voi mang ludi cap nude phan
phoéi chinh, gobm nhiing tuyén 6ng D110mm, dan nudc sach té1 cac khu vuc st dung
nudc.

Mang luoi cép nudc phan phéi dugce thiét ké mang vong két hop mang cut dam
bao cap nudc an toan, lién tuc.

Luu y: Pbi v0i cac nhanh cép nude cut (duong éng cut) nghién ctru giai phap
cap nuac, bd tri nguodn du phong dé cip nude cho dan cu khi doan dau cong co xay ra
s ¢ can ngat nudc. Trong giai doan lap du an dau tu yéu cau bd tri xay dung cac
cong trinh bé chira va téc nude cuc bd ddi véi m01 cong trinh vira dé dam bao ap luc
nudc trong cong trinh va dy phong khi xdy ra sy ¢b mat nudc.

c. Chira chay

Mang luéi cap nude chita chay dugc thiét ké chita chay 4p luc thp, chung véi
mang ludi cap nudc sinh hoat va dich vy; ddm bdo chita chay tai gio dung nudc max
v6i 2 ddm chay xay ra dong thoi voi luu luong dam chay q chay= 15U/s tai diém bat loi
nhat.

Hong ctru hoa duoc bd tri trén mang ludi cdp nudc chinh (mang vong) voi
duong kinh 6ng tir D110mm véi khoang cach gitra hai hong ctru hoa 1a 150m. U tién
dat tai cac vi tri nga 3 nga 4.
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B6 tri cac diém dy phong 1y nudc tai khu mit nudc canh quan trung tam, vuon
hoa trung tam, tai cac bé du trir nude sau xur 1y tai cac tram XLNT... Pam bao tuan thu
theo QCVN 06: 2022/BXD.

7.6.  Quy hoach Cép dién va chiéu sang cong cong
7.6.1. Co sé lap quy hoach:

- Luat Pién lyc s6 28/2004/QH11 ngay 03/12/2004; Luat sira doi, b0 sung mot
s0 di€u cua Luat dién luc s6 28/2004/QH11;

- Nghi dinh 14/20‘14/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét

thi hanh Luat dién lyc vé an toan dién; Nghi dinh 137/2013/ND-CP ngay 21/10/2013

cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dién luc va luat sira doi,
bd sung mot sd diéu cua Luat dién luc;

- Quyét dinh s 500/Qb-TTg ngay 15/5/2023 ctua Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach phat trién dién lyc qudc gia thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nam
2050;

- Thong tu s6 39/2015/TT-BCT ctia B6 Cong thuong ngay 18/11/2015 quy dinh
vé hé thong dién phan ph01 Thong tu 12/2010/TT-BCT ngay 15/4/2010 cua Bo Cong
thuong Quy dinh hé thdng dién truyén tai;

- QCVN QTB/BCT: Quy chuan ky thuat quéc gia vé k¥ thuat dién; QCVN
01:2008/BCT Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé an toan dién; TCXDVN 259:2001 Tiéu
chuan thiét ké chiéu sang dudng phd, quang truong do thi; TCXDVN 333:2005 Chiéu
sdng nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va HTKT;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVNO01:2021/BXD,
ban hanh ngay 19/05/2021,

- Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;
- Cac quy chuén, quy pham va Céc tai liéu va s liéu lién quan.
7.6.2. Nguyén tic thiét ké:

- Pam bao sy phat trién can ddi, hai hoa, tinh dong bo giita phat trién ngudn va
luoi dign. Cung cap cho phu tai vdoi chat luong tot nhat, tin cay, hi¢u qua, dap Gng
duogc nhu cau phat trién kinh té-xa hoi cua tinh;

- Khai thac va st dung hop 1y, c6 hiéu qua ngudn tai nguyén ning luong; da
dang hoa phuong thirc dau tu va kinh doanh trong linh vyc ndng lugng, hinh thanh va
phat trién thi truong nang lugng canh tranh lanh manh; ddy manh phat trién nguén
nang lugng mai va tai tao;

- Ung dung khoa hoc cong nghé phat trién hé théng cap dién, xdy dung mé hinh
cap dién va chicu sang do thi thong minh;

- Phat trién cong trinh dién bao dam cung cép du cho cac khu vyc do thi va
ndng thon theo chién luge phat trién khong gian do thi;

- Nang cao chét lugng cong trinh di¢n va khuyén khich st dung dién tiét kiém,
hiéu qua;
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- Phat trién nguén dién va ludi dién can doi, trong d6 uu tién hinh thanh céc truc
hanh lang cap dién dén cac trung tdm phu tai dong bd véi cac hé thong ha tang k¥
thuat khac;

- C6 tinh dén dy phong quy dat phuc vu cic giai doan phat trién khac nhau lau
dai ctia hé thong dién;

- Su dung hop 1y, co hiéu qua ngudn tai nguyen; day manh cong tac di¢n khi

hoa, str dung t6t hon cac ngudn ning luong thay thé, cic ngudn ning luong méi va tai
tao cho do6 thi va dan cu nong thon.

7.6.3. Du bdo nhu ciu phu tai dién:
a. Chi tiéu cap dién:

Dié¢n sinh hoat: 1500 kWh/ngu6i/nam (500W/nguoi);

Phu tai dién cong cong: 30w/ m2 san;

Mam non, mau gido: 0,2Kw/chau;

Trudng hoc phd thong: 0,15Kw/chau;

Pit ha tang k¥ thuat: SOKw/ha;

Cong vién, vuon hoa: 0,5W/m2;

Chiéu sang duong phd: 1W/m2;

Phuy tai cong nghiép: 140-200 KW/ha.
b. Tinh toan phu tai dién:

, Nhu cu cép dién cho khu vuc nghién ctru voi hé¢ ) déng thoi Kdt = 0,7 va hé
s0 cosp=0,95 khoang 26,5SMVA.

(Bdng tinh todn chi tiét xem phu luc)
7.6.4. Pinh huwéng cap dién:

a. Ngudn dién:

Khu vyc nghién ctru dugc cap dién tir tram 110 KV Long Khanh — (2x40)MVA,
dén nam 2030 ning cong suat 1én (2x63)MVA, tram cach khu vuc nghién ciru khodng
9km vé phia tdy. Nguon dién dam bao cung cap dién cho khu vuc nghién ciru va ving
lan can.

b. Ludi dién:
+ Ludi dién cao thé:

Tuyén dién 500KV Vinh Tan — S6ng May mach 1+2 hién c6 can dam bao hanh
lang an toan luéi dién theo quy dinh.

Tuyén dién 500KV mach 3+4 du kién theo quy hoach chung cot v6i duong day
mach (1+2), doan di qua khu vyc can ddm bao hanh lang an toan ludi dién.

Tuyén dién 220KV di qua khu vuc nghién ctru dam bao hanh lang an toan luéi
dién.

+ Ludi dién trung thé:
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Pbi v6i khu vuc xay dung méi st dung cap ngam XLPE-240 vo1 dac
tinh chéng thim doc, dugc chén ngdm truc tiép trong éng nhwa cling
HDPE hodc hao k¥ thuat.

D61 vo1 khu vuc dan cu hién c6 cai tao ha ngdm duong day trung the
nhdm dam bao an toan va my quan do thi.

+ Luoi dién trung thé: Str dung dién ap 22kv. Két cdu lu6i ha thé khu vue st
dung cap ngam. Tlet dién day dan 35-120mm2, tiy vao ting phu tai yéu cau cu thé,
dugc chon tryc tiép trong dng nhya ctng hodc trong hao k¥ thuat dé dong bod véi ha

tang khu vuyec.

+ Ludi dién ha thé: Két cAu ludi ha thé khu vuc st dung cap ngﬁm. Tiét dién
day dan 35-120mm?2, tuy vao tung phu tai yéu cau cu thé, dugc chon truc tiép trong
ong nhya cing hodc trong hao k¥ thuat dé dong bg véi ha tang khu vuec.

+ Cac dudng day trung thé xay dung méi duge thiét ké theo cac tiéu chuan sau:

Thiét ké cac mach vong, van hanh hé dam bao cép dién linh hoat lién
tuc, tién lo1 khi thao tac va dong, ngat, bao v¢. Dy phong 100%.

Mang luéi mach vong nay c6 thé dugc cap dién tir 2 tram bién 4p 110kV
hoic tir 2 thanh cai phan doan ctia tram 110kV c¢6 2 may bién ap. Pé dam
bao do du phong phat trién va du phong cap dién cho cac phu tai cua cac
tuyén khac khi bi su cb, cac duong truc trung thé trong ché do binh
thudng chi thiét ké mang tai 60-75%.

Tiéu chuan vé ton that dién ap ludi trung thé: Cac dudng day trung thé
mach vong, van hanh hé thiét ké sao cho ton that dién ap tai ho xa nhat
khong qua 5% trong che do van hanh binh thuong va khong qua 10%
trong ché do sau su ¢d. Véi cac duong day trung thé hinh tia c6 ton that
dién ap cubdi duong diy < 5%.

+ Luéi dién ha thé: Dy kién tai khu vuc trung tdm va cac khu vuc xay dung maoi
lu6i ha thé sir dung cap ngém bBuong day 0,4kV b tri di ngém cach dién XLPE c6
chung loai tir XLPE4x70 dén XLPE4x185; Két cau ludi ha thé 0 ,4kV theo mang hinh
tia. tuy vao ting phu tai yéu cau cy thé, dugc choén truc tiép trong dng nhua cting hodc
trong hao ky thuat dé dong bd voi ha tang khu vye. Khu dan cu & hién trang dur kién
cai tao va nang cap, khuyén khich ha ngam dé dam bao an toan va my quan.

+ Luoi dién sinh hoat: Puong day 0,4kV bo tri di ngam cach dién XLPE co
chung loai tir XLPE4x70 dén XLPE4x185; Két cau ludi ha thé 0 ,4kV theo mang hinh
tia. tuy vao tung phu tai yéu ciu cu the duoc chén truc tiép trong 6ng nhya ctng hoic
trong hao k§ thuat dé dong bo véi ha tang khu vuc.

+ Ludi dién chiéu sang: Chiéu sang giao thong phai dam bao an toan cho nguoi
va phuong tién tham gia giao théng, dam bao cac hoat dong vé kinh té xa hoi dién ra
binh thuong vé ban dém. Pau tu xay dung méi hé théng chiéu sang dong bo, du tiéu
chuan tiét kiém nang luong, str dung loai dén LED cho cac tuyen duong giao thong dé

tiét kiém nang lugng. Dén chiéu sang sir dung loai ¢ hiéu sut quang cao, choda dén c6
do kin khit 1én.
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Phét trién tat ca cac loai hinh chiéu sang gom chiéu sang cac cong trinh giao
thong, chiéu sang cac cong trinh cong cong va chiéu sang quang c4o .... Trang bi hé
thdng diéu khién ty dong, tap trung cho hé thong chiéu sang cong cong do thi.

Chiéu sang giao thong:

- Tiéu chuan chiéu sang giao thong:

+ Ty 18 dudng phd chinh dugc chiéu sang tdi thiéu 95%;

+ Ty 18 dudng khu nha &, ngd xém dugc chiéu sang tdi thiéu 85%.

- Luéi dién chiéu sang giao thong str dung cap ngam XLPE tiét dién truc chinh
tr 6 — 25mm2, cot dén thép dinh hinh ma kém nhing nong, dén LED tiét kiém dién
nang. Ludi dién chiéu sang phai dam bao my quan do thi va phai dam béo theo va Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia QC 07-07:2016/BXD ctia B6 XD.

+Puong cip I, II: 2 cd/m?2.
+ Puong cap III: 1,5 cd/m?2.
+ Puong phy, duong tiéu khu nha o...: 0,75 cd/m2.

+ Khuyén khich st dung cot den chiéu sang nang luong mat troi, khuyén khich
s dung cong nghé tu dong diéu khién hé théng chiéu sang dén timg cot dén chiéu
sang nham tiép kiém ning lugng.

Chiéu sang canh quan, cong trinh:
Chiéu sang canh quan, cong trinh theo cac mirc dg sau:

Khu trung tam thuong mai dich vu, quang truong, dau mbi giao thong: str dung
nhiéu hinh thic chiéu sang khac nhau, ph01 hop mau sdc gitta chiéu sang duong va
chiéu sang cong trinh nham néu bat cac diém nhan cong trinh.

Céc khu truong hoc, co quan hanh chinh, cdy xanh, thé duc thé thao han ché
chiéu sang dan trai, tap trung vao chiéu sang cong nang cua cong trinh.

Cac khu vuc khac nhu khu ¢, bénh vién, khu cong nghiép, di tich lich su, dén,
chua... khéng thich hop voi chiéu sang dan trai, ngoai viéc dam bao mot s6 chiéu sang
cong nang thi nén cb gang hét sirc giam thiéu chiéu sang trang tri.

Khu vue cac dao khuyen khich chiéu sang trang tri tao diém nhén, tao hinh anh
dep bang cach st dung nang lugng mat troi va nang lugng gio.

. Tram ha thé:

Cap dién ap cta tram bién thé 13 22/0,4KV. Vi tri cac tram ha thé duoc lua chon
khu vyc céy xanh, quang truong dé khong anh huong dén dan cu hién c6 trong khu
vuc va gan duong giao thong dé tién thi cong. Tram bién thé sir dung loai tram hop bd
hodc tram xdy dé dam bao an toan trong van hanh va my quan khu vyc. Giai phap cu
thé timg khu vuc nhu sau:

Khu vuc dan cu hi¢n trang, tung budc cai tao cac tram bién ap kiéu tram treo
sang ki€u tram hop bd hoac tram xay, nang cong suat tram bién ap khu vuc dan cu
hién trang phu hop véi nhu cau tiéu thy di¢n trong tuong lai.

Khu vuc dy an phat trién moi chua co thiét ké hé théng dién bd tri cac tram bién
ap ki€éu mot try, kiot hodc tram xay tai cac khu vuc cdy xanh, quang truong va gan
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duong giao thong. Cong suat tram bién ap phu hop véi nhu cau tiéu thy dién cia timg
khu vuc phuc vu.

Cac du an da phat trién h¢ thong dién, ti€p tuc st dung cac tram bi€n ap vdi vi
tri va cong suat da dugc tinh toan cu thé trong cac du an.

d. Tram Sac xe dién:

Vé6i nhu cau sir dung xe dién trong giao thong 13 xu hudng tat yéu, viéc sir dung
dién cho nhu cau 1a rat 16m. Khuyén khich bai do xe 4p dung mo hinh tram sac str dung
ning luong tai tao, nhu két hop véi mai che ldp pin ning lugng mat troi, gop phan
gidm tai cho ludi dién va nang cao tinh xanh - sach cua do thi.

7.7.  Quy hoach Thong tin lién lac
7.7.1. Co sé lap quy hoach:
- Luat Vién thong s6 41/2009/QH12 ngay 23/11/2009;

- Quyét dinh s 950/QD-TTg ngay 01/8/2018 ctia Thi tuéng Chinh phi phé
duyét D€ an phat trién do6 thi thong minh bén vimg Viét nam giai doan 2018-2025 va
dinh hudéng dén nam 2030.

- Quyét dinh 749/Qb-TTg phé duyét Chuong trinh chuyén d6i s6 qudc gia dén
nam 2025, dinh huéng dén ndm 2030.

- Thong tu s0 14/2013/TT-BTTTT ngdy 21/6/2013 cta B§ Thong tin va Truyén
thong v€ viéc huéng dan 1ap, phé duyét va to chirc thyc hién quy hoach ha tang ky
thuat vién thong thu dong tai dia phuong;

- Quyét dinh s 32/2012/QD-TTg ngay 27/7/2012 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach phat trién vién thong qubc gia dén nim 2020;

- Quy chuan ky thuat quoc gia vé lap dat mang cap ngoai vi vién thong (QCVN
33:2019/BTTTT); Quy chuan ky thuat quoc gia vé chit luong dich vu truy nhédp
Internet trén mang vién thong di dong miat dat (QCVN 81:2019/BTTTT);

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat luong dich vu truy nhap Internet bang
rong co dinh mat dat (QCVN 34:2019/BTTTT);

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé chdng sét cho cac tram vién théng va mang
cap ngoai vi vién thong (QCVN 32:2020/BTTTT).

- Cac tiéu chuén, quy pham va tai liéu khéc c6 lién quan.
7.7.2. Tiéu chi thiét ké:
- Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac phai dam bao phu hop, dong bd véi quy
hoach phét trién vién thong quéc gia, quy hoach phat trién kinh té - X4 hoi cua tinh,

quy hoach doé thi, quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thu dong va cac quy hoach
khac trén dia ban va cac tiéu chuan, quy chuan cé lién quan;

- Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac phai dap tng yéu cau vé thong tin lién
lac gitra cac co quan, t6 chue, doanh nghiép, gitra cac nganh; dong thoi dap ung yéu
cau két hop phat trién kinh té - xa hoi voi bao dam an ninh, qudc phong;
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- Xay dung va phat trién ha ting vién théng v6i cong nghé hién dai, an toan ¢
dung luong 16n, toc dd cao. Uu tién ap dung cac cong nghé mdi nhat va sir dung hiéu
qua tai nguyén;

- Bao dam an toan co s& ha ting va an ninh thong tin cho cac hoat dong ung
dung vién thong, cong nghé thong tin, truyén hinh, dic biét 1a trong viéc thuc dy phat
trién chinh phu dién tir, thwong mai dién tir.

7.7.3. Du bo nhu ciu:

Chi tiéu thiét ké: Chi tiu thong tin lién lac: Hién nay chi tiéu vé hé¢ thng thong
tin lién lac chua c6 co s6 dé ap dung cho tung do an quy hoach cu thé. Chu yeu sur
dung phuong phap tinh toan chuyén nganh két hop vdi du bao trong dé an quy hoach.

Sinh hoat: 0,5 lines/ nguoi

Cong cong dich vu : 1 Lines/200 m2 san

Ha tang k¥ thuat: 20 lines /ha

Cong nghiép: 50 lines /ha

Nhu cau tin hi¢u cho khu vuc véi hé s6 du phong Kg, =1,3 12 khoang: 20.000
Lines.

(Béng tinh todn chi tiét xem phy luc)

7.7.4. Giai phap quy hoach:
7.7.4.1. Pinh huéng Buu chinh

+ Co ban van duy tri st dung cac diém phuc vuy, tuy nhién chat luong phuc vu
dugc nang cao.

+ Phat trién dai 1y buu dién da dich vu: Phat trién méi cac diém dai 1y buu dién
dich vu m6i hoac két hop cac dlem dai 1y, ki 6t cii hodc cac diém Buu dién — Vin hoa
X3 cung cip tr cac dich vy truyén thong cia nganh dén cac mat hang tiéu dung, cac
dich vu thu bao hiém, chi tra luong huu, gui tiét kiém buu dién, vay tin dung huu tri,
chuyén phat hanh chinh cong (hd so bao hiém xi hoi, hd so cap doi gidy phep lai xe,
chu’ng minh thu nhan dan)... Phat trién dai 1y buu dién da dich vu s& gop phan dap ung
t6t nhat dich vu cong ich, dong thoi mo rong kinh doanh cac dich vy, san pham, dap
mg nhu cdu cta nhan dan ciing nhu gép phan chung sirc x4y dung néng thén méi &
dia phuong.

7.7.4.2. Dinh huéng Vién Thong
a. Ngudn tin hiéu:

Hién tai tin hiéu cép cho khu vyc nghién ctru tur téng dai Host Long Khanh
cach khu vuc nghién ctru khoang 4km vé phia nam.
Dai han khi tram vé tinh phan khu 10 duoc xay dung sé& ciing cip tin hiéu chinh
cho khu vuec.
b. Mang cép:

- Xay dung mdi mdt tuyén cap quang tir tong dai Host Long Khanh dén cap tin
hiéu cho khu vuc nghién ctru.
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- Phat trién theo hudng cap quang hoa, cap quang thay thé cap dong, thuc hién
cap quang hoa dén thué bao, cum thué bao; dap tmg nhu cau str dung cac dich vu bing
rong cua nguoi dan (FTTX).

- X4y dyng méi cac tuyén cap quang dén cac khu vuc d6 thi méi dé dam bao
cung cap 100% dich vu. C6 cac tuyén truyén dan du phong, dam bao an toan khi thién
tai, su cO xay ra.

- Tao diéu kién cho cac co quan, don vi phat trién mang truyén dan phuc vu
nhiém vu chinh tri, an ninh quoc phong trén dia ban tinh theo nhu cau.

- Mang truyén din thé hé méi phai dugce ap dung cong nghé truyén dan tién
tién, co6 cau truc don gian.

- Timg budc trién khai xay dung ha tang hé thong cong bé, cot treo cap, cot Ang
ten dung chung gitra cac don vi vién thong, dién, nudc.. . dé dam bao my quan d6 thi
va tiét kiém chi phi trong viéc dau tur. Khuyen khich trién khai phat trién ha tang theo
hinh thic xa hoi hoé (huy dong nguon von tur xa hoi, dau tu xay dung ha tang) sau do
cac doanh nghi€p khac ¢6 nhu cau tham gia cung cap dich vu phai tién hanh thué lai ha
tang

c. Mang dién thoai:

Phat trién ha tang ky thuat vién thong thu dong theo hudng su dung chung: cac
doanh nghiép phdi hop cung dau tu xay dung h¢ thong ha tang (nha tram, cdt ang
ten...).

- Phat trién manh ha ting cot ang ten khong cong kénh, cot dng ten thu phat
song nguy trang dén khu vue xd: COt ang ten co kich thudce va quy moé nho gon, than
thién moi truong, nguy trang an vao cac cong trinh kién tric va canh quan xung quanh,
dam bao my quan do thi.

- Ung dung va phat trién céac giai phap kién trac mang truy nhap vo tuyén mai
(lightRadio, cloud RAN...) giam thiéu sb lugng cac nha tram thong tin di dong, giam
chi phi vé nang luong, chi phi thué dia d1em chi phi bao vé. Phat trién hé thong ang
ten tram thu phat song theo cong nghé da tan: Mot ang ten c6 thé thu phat trén nhiéu
dai tan khac nhau.

7.8.  Quy hoach Thu gom va xir ly nuwéc thai

7.8.1. Co sé thiét ké:

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD
cua B¢ Xay dung;

- Quy chuin ky thuit Qudc gia vé Hé théng cong trinh ha ting ky thuat:
QCVN: 07/2023/BXD cua B Xay dung;

- Tiéu chuin TCVN 7957:2023 "Thoat nudc - Mang ludi duong dng va cong
trinh — yéu cau thiet ke";

- Quy hoach chung thanh phé Long Khanh dén nam 2040 da phé duyét;

- Ban d0 do dac ty 18 1/2000 va phuong 4n st dung dat, kién tric canh quan
khu vuc thiét ké.
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7.8.2. Tiéu chuin thai nwée va dw béo lwgng thai
Tiéu chuan sinh hoat 1y bang tiéu chuén cp nuéc.

Béng: Ti€u chuan va udc tinh nhu cau thu gom, xur Iy nude thai.

TT Hang muc dat hli(éyu Quy mo | Ponvi c-ll;fgn Quy mo
1 | DAt nhom nha & 15.000 nguoi 150 | 2.250,0
5 Dét hon hop nhom nha & va HH M2 sin

dich vu 313.700 2 627,4
3 | Pityté YT 5700 | m2san 2 11,4
4 | Pit van hoa VH 17.700 | m2 san 2 35,4
5 | Dat thé duc thé thao TDTT 500 m2 san 2 1,0
6 | Pat gido duc TH
6.1 Deilt truong THCS, tiéu hoc, TH
mam non
MAam non THO1 80 hoc sinh 75 6,0
Tiéu hoc THO2 130 hoc sinh 15 2,0
Tiéu hoc THO3 40 hoc sinh 15 0,6
Tiéu hoc THO4 40 hoc sinh 15 0,6
Tiéu hoc THO5 270 hoc sinh 15 41
THCS THO06 350 hoc sinh | 15 5,3
Tiéu hoc THO7 110 hoc sinh 15 1,7
Mam non THO8 20 hocsinh | 75 1,5
Mam non THO09 190 hocsinh | 75 14,3
Tiéu hoc TH10 290 hoc sinh 15 4.4
Mam non TH11 460 hocsinh | 75 34,5
THCS TH12 480 hoc sinh | 15 7.2
Tiéu hoc TH13 50 hoc sinh 15 0,8
Tiéu hoc TH14 50 hoc sinh 15 0,8
6.2 | Pat truong THPT THPTO hoc sinh
1 1030 15 15,5
Pat san xuat, kho bii (co so
7 sfm xuﬁ‘F k.lnh fio?nh, t{un% SX ha
tam logistic va san xuat nong
san) 41,23 10 2474
8 | bt co quan, tru sO CQ 62.100 | m2san 2 124,2
9 | Pat khu dich vu 148.200 | m2san 2 296,4
10 | Pat di tich, ton gido TG 8,17 ha 10 32,7
11 | PBit an ninh AN 0,55 ha 10 2,2
12 | bat qudc phong QP 5,11 ha 10 51
13 | Pt cong trinh ha tang k¥ HT 0,63 ha 10 1,9
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X K)'/ ~ . Tiéu A
TT Hang muc dat higu Quy mo | Ponvi chuin Quy mo
thuat khac
TONG (Iam tron) 4.000

Tong lugng nudc thai phat sinh (1am tron) khoang 4.000 m3/ngd.

Ghi chu: Nuoc twoi cay, riea duwong, ro ri duoc coi la nuwoc quy nuoc sach va sé
thoat cung hé thong thodt nuoc mua

7.8.3. Giai phap quy hoach hé thdng thoat nwéc thai

Khu vuce thiét ké chua c6 hé thong thoat nudce, tuan thi quy hoach chung da phé
duyét, vé dai han, khu vyc thiét ké str dung hé thong thoat nude riéng hoan toan (giai
doan trudc mat c6 thé xem xét sir dung hé thong thoat nude nira riéng voi cong bao
tach nuodc thai tai cac khu vuc dan cu hién trang chua co diéu kién dau tu hé thong
thoat nude riéng hoan toan).

Dinh hudéng quy hoach phan bd thanh nhiéu tiéu luu vuc véi cac tram XLNT
quy md vira va nho dé phu hop véi to chirc khong gian va phan dot xdy dung. Xay
dung cac tram xir Iy nude thai voi tong cong suat khoang 4.000 m3/ngd dam bao thu
gom xUr 1y triét dé cho khu vuc quy hoach.

Dbi véi cac dy an trién khai trude khi cac tram XLNT nudc thai tip trung cla
thanh phd dugc xdy dung, nang cip c6 thé xdy dung tram XLNT cuc b riéng. Dai
han, tuy theo nhu cau c6 thé chuyén thanh tram bom dua vé tram XLNT nudc thai tap
trung cta thanh phd theo quy hoach chung.

(Kién nghi khi 1ap du an dau tu mo rong, nang cip cac tram XLNT can tong
hop nhu cau xtr Iy nudc thai ctia cac quy hoach phan khu, cac du an dau tu dé xac dinh
cong suat phu hop, dam bao xur 1y triét dé nudc thai theo quy dinh).

Tat ca cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong.., déu phai co bé tu hoai
ba ngan hop quy cach. Nudc thai dugc thu gom tir cac cong trinh coéng cong, cac cum
nha ¢ sau khi dugc xir Iy so bd qua bé tu hoai s& duoc thu vao hé thdng cng thoat
nudc thai chung ctua khu vyec.

Nudc thai tw chay theo cac tuyen cong duong phd vé tram xtr 1y tap trung cua
khu vyc. Chiéu sau chon cong t6i thiéu 1a 0,5m, toi da ~ 4, Sm tinh t61 dinh cong. Tai
céc vi tri c6 do sau chon cong qua 16n dat tram bom chuyén tiép.

Hé théng duong cong thoat nudc dudng kinh D300-D400 mm, do dbc toi thiéu
i = 1/d.

DBuong dng ap luc dung 6ng thép trang kém, tuyén ong ap luc b tri 2 bng di
song song dé dam bao an toan trong van hanh khi co su co. Cac ong ap luc sir dung
trong khu vuc ¢6 dudng kinh D100 — D200. Pudng 6ng ap luc chon sau Im.
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Tram bom chuyen tiép sir dung may bom nhung chim kiéu uét, phan nha tram
xay chim va c6 thé két hop vé6i giéng thim dé tiét kiém tich dat va dam bao my quan
do thi.

7.8.4. Xir ly nuwéc thai
Nudc thai sinh hoat:

- Nudc thai sau xir Iy (bao gdm ca cac tram XLNT tip trung va tram XLNT cuc
bd theo cong trinh hoac nhém cdng trinh) phai dat ti€u chuan cot A theo QCVN14-
MT:2025-BTNMT.

Tram XLNT sinh hoat can ap dung cong nghé xur 1y va xay dung hién dai, dugc
cac co quan cd thim quyén thim dinh va chap nhan, dam bao khong giy anh hudng
dén canh quan va méi trudng (cong trinh xir 1y nude thai co hoc, hoa 1y, sinh hoc duge
xay dung khép kin va c6 hé thdng thu gom, xtr Iy mui).

~ Nudc thai y té: phai dugc xu 1y riéng theo QCVN 28:2010/BTNMT trudc khi
dau ndi vao h¢ thong thoat nude chung cua khu vuc.

Trong khuon vién tram xtr Iy nudc thai, khuyén khich xay dung ho chira nudc
sau xu ly. Tai hd chira, nudc thai tiép tuc dugc xur ly, lam sach trong diéu kién tu
nhién. C6 thé tin dung nudc chira trong cac hd dé phuc vu nhu cau tudi cdy, ria
duong, du phong ctru hoa... giam ap luc cung cap nudc sach cho khu vuc nghién ctu.
Bén canh d6 ho chira dong vai tro 1a ho kiém soat chat luong nudc sau xir 1y. Cac tram
XLNT can thiét ké theo module dé phu hop voi phan dot xay dung, dam bao quy dat
du phong phét sinh. Xéac dinh cu thé quy mé trong giai doan nghién ctru xay dung tram
XLNT tap trung.

Do diéu kién kinh té va tién d6 xay dung, hé théng thu gom va tram xir Iy nude
thai khong thé xay dung hoan chinh ngay trong giai doan dau. Dé giam bét 6 nhiém
moi trudng, nude thai xir 1y cuc bo qua bé tu hoai dit trong ting cong trinh, bé xay 3
ngin dung quy cach. Co thé sir dung bé tu hoai cai tién c6 dong chay ngugc va ngin
loc (BASTAF) dé giam b6t 6 nhiém nudc thai du ra. Cac du 4n trién khai trong pham
vi quy hoach khi xay dung phuong an thu gom va xt 1y nudc thai can tuan thu quy
hoach vé hudng thoat nudce, chon vi tri khu xt Iy nudce thai, cao do diém xa thai phu
hop dé thuan tién cho viéc ddu ndi v6i hé thong chung sau nay. Mot sé khu dan cu xa
trung tim, khong thuan loi thu gom tip trung ciing ap dung mo hinh nay dé xu 1y nuéc
thai phan tan, tai chd, giam thiéu nguy co anh huéng dén méi truong.

7.9.  Quy hoach Thu gom va quén ly chit thai rin

7.9.1. Co sé thiét ké:

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xdy dung: QCVN: 01/2021/BXD
cua B Xay dung;

- Quy chuin ky thuit Qudc gia vé Hé théng cong trinh ha ting ky thuat:
QCVN: 07/2023/BXD cua Bo Xay dung;

- Tiéu chuan TCVN 7957:2023 "Thoat nu6c - Mang ludi duong ong va cong
trinh — yéu cau thiét ke";

- Quy hoach chung thanh phd Long Khanh dén nim 2040 di phé duyét;
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- Ban do do dac ty 1¢ 1/2000 va phuong an sir dung dat, kién trac canh quan
khu vuc thiét ké.

7.9.2. Tiéu chuin va wéc tinh khéi lwong CTR:

Béng 42: Dy bao nhu cau xir 1y chat thai rin

A ‘A 2 Luwong thai
STT | Hang muc Quy mo Tiéu chuan (thn/ngd)
1 CTR sinh hoat 15.000 nguoi | 1 kg/ng.ngd 15
2 CTR cong cong 20% CTR sh 3
Toéng (1am tron) 18

Téng luong CTR phat sinh u6c khoang: 18 tin/ngd.
7.9.3. Giai phap quy hoach:

Tat ca cac cac loai hinh chat thai ran phai duoc phan loai tai ngudn. Chét thai
ran y té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

Chét thai rin v co gdm kim loai, gidy, bao bi thuy tinh v.v.. duoc dinh ki thu
gom.

Chét thai ran hitu co (14 cdy, rau, qua, ci v.v.) dugc thu gom hang ngay.

Tai céc co quan, truong hoc, cong trinh cong cong... déu dugc bo tri cac thung
rdc cong cong ¢ trong khudn vién ciac cong trinh nay. Thung thu gom dugc dé canh
duong di dé tién cho viéc thu gom cua cong nhan.

CTR y té: Puoc xép vao loai chat thai nguy hai, phai duoc xtr Iy bang 10 ddt dat
tiéu chuan moi trudng.

Thu gom va van chuyén CTR: Chét thai rdn sau khi phan loai, thu gom s&
chuyen vé truc tlep vé co so xir 1y tap trung. Phuong an thu gom ap dung la khong tiép
dat, chat thai ran tir cac xe thu gom s& duoc cau tryc tiép 1én xe van tai chuyén dung.
Dé tdi ru hod qua trinh van chuyén can nghién ctru b tri cac diém cdu rac voi pham vi
hop 1y. Hién nay s6 luong nhing diém ciu rac c6 xu huéng bi giam bét do cac van dé
vé mdi trudng. Mot sé dinh hudng cho viéc quy hoach cac diém tap két, thu gom chat
thai ran nhu sau:

+ Cac diém tap két duge bd tri tai cac vi tri thuan lgi vé giao thong, khong tap
trung nhiéu hoat dong ngoai gio (thoi diém bat dau cac hoat dong thu gom va tap két
chat thai ran). Mdi diém tap két hoat dong khong quéa 30-60> dé han ché anh hudng
dén hoat dong giao thong. Sau khi két thuc hoat dong phai c6 xe xit rira chuyén dung
vé sinh va hoan tra mit bang.

+ Cac diém tap két thu gom duoc xac dinh linh hoat, phu hgp véi ké hoach thu
gom va luong chat thai phét sinh trén nguyén tac t6i wu hod quing duong di chuyén va
lugng thai thu gom. Vi tri cac diém tap két s& duge diéu chinh, bo sung hang nam phu
hop véi thuc té chat thai phat sinh va to chirc giao thong cua khu vue.

+ Dé giam bét s6 luong cac diém tap két thu gom, can ti da hod co gidi trong
thu gom CTR, dau tur nhiéu xe thu gom co gidi ¢& nho dé ting pham vi thu gom va han

ché 6 nhlem moi truong. Chi dung xe day tay tai nhimg duong ngé xom noi xe co gioi
khong tiép can dugc. Pham vi thu gom bang xe gom day tay khong qua 500m tinh dén
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diém tap két. Pham vi thu gom bang xe gom co gidi khong qua 3.000 m tinh dén diém
tap keét.

+ Sir dung cac thiét bi chuyén dung, hién dai trong van chuyén chét thai ran dé
giam thiéu luong chat thai roi vai va han ché mui.

+ Tuong lai tich hop h¢ thong thu gom rac thai thong minh vao cac chuong
trinh phat trién d6 thi thong minh cua thanh phd Long Khénh (hién nay da c6 mé hinh
cac thung rac cong cong co gin cam bién, str dung ning luong mit troi dé tu nén rac
tang suc chira, nhic nhd nguoi dan phén loai ding quy dinh, bao khi thung rac day dé
t6i wu hoa qua trinh van chuyen nhic nhé ngudi dan bo rac vao diém gan nhat khi
thung rac da day khong thé tiép nhan thém; cac hé thong mdy cha két ndi véi cac
phuong tién thu gom phan tich lugng phat thai, thoi quen phat thai cua tung khu vyc
dé dua ra phuong an thu gom va véan chuyén ti vu...).

Chét thai ran tir diém tap két s& duoc dua dén khu xir 1y chit thai rin x3 Quang
Trung, huyén Thong Nhat dé xir 1y theo dinh huéng QHC di xac dinh.

7.10. Quy hoach quéan ly Nghia trang
Nhu cau st dung méi nghia trang ctia khu vuc quy hoach khoang 1 ha.

Pbi véi cac nghia trang hién trang, trudc mat can khoanh ving, tréng cay xanh
cach ly. Cac nghia trang ndm trong quy hoach cac khu chirc nang can c6 ké hoach
dong cira, cham dat chén cat va di chuyén vé nghia trang tip trung khi c6 nhu cau st
dung dét theo quy hoach.

Dai han sir dung nghia trang cta thanh phé Long Khanh tai xd Hang Gon, quy
md 70ha theo mé hinh céng vién nghia trang.

Khuyén khich hinh thtrc hoa tang theo chu truong chung cta tinh va Nha nudc.

7.11. Tong hop dwong diy dwong ong k¥ thuat
7.11.1. Nguyén tic thiét ké:

- Tuén tha cac Quy dinh ciia Quy chuan xay dung, cac tiéu chuan quy pham vé
khoang cach gitta cac duong day duong ong; gitta dudong day duong ong dén
cong trinh, b6 via, cOt chi€u sang.

- Viéc bd tri cac duong day duong 6ng trén mit bang va chiéu ding duoc thuc
hién theo nguyén tac: Uu tién cadc duong ong tu chay, dudng ong khé udn, cac
tuyén ong co kich thudc 16n.

- Giam t6i da viéc b tri duong day, dudng 6ng dudi phan dudng xe chay.
7.11.2. Giai phap va ndi dung thiét ké:

B6 tri tong hop duong diy dudng dng trén mat bang va mit cat ngang cac tuyén
dudng trén co sd cac ban ve:

- Quy hoach Giao thong
- Quy hoach thoat nudc mua
- Quy hoach cip nudc

- Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moi truong
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- Quy hoach cip dién, chiéu sang cong cong d6 thi va thong tin buu dién

Trén cac tuyén dudng doc truc chinh va dudng chinh d6 thi bd tri tuy nen k¥
thudt dé bo tri cac tuyén cap dién trung thé va ha thé, ong cap nudc phan phoi va dich
vy, cap thong tin.

Doc theo tuyén duong lién khu vyc B= 40-50m tuy thudc s6 lugng, chung loai
duong day, duong ong xay dung doc theo dudng cé thé bo tri tuy nen hodc hao k¥
thuat.

Doc theo cac tuyén duong cap khu vuc chua yéu xay dung hao k¥ thuét dé bd tri
cac tuyén cap dién luc trung thé va ha thé, cap théng tin, 6ng cAp nudc phan phdi va
dich vu.

Trén cac tuyén duong b tri ham cap dién luc riéng, ¢ két hop b tri ca cap
dién trung thé 22KV

Trong tuy nen k¥ thuat s& khong b tri cac tuyén ong cap nudc truyén din
duong kinh 300mm tré 1€n do ap luc cao, kich thudc van 16n va cac tuyén cong thoat
nudc thai.

Trong hao k¥ thuat s& khong bd tri cac tuyén ong cip nudc phan phdi dudng
kinh 250mm tré 1€n do 4p luc cao, kich thudce van 16n va cac tuyén cong thodt nudc
thai.

7.12. Quy dinh chi gi¢i duwong dé, chi gidi xiy dung va hanh lang bao v¢ cac
tuyeén ha tang ky thuat

7.12.1. Ban vé chi gi¢i duwong dé va chi giéi xay dung dugc lap trén co sé

ban vé Quy hoach giao thong.

* Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim duong va chi gi¢i duong do:

Chi gi6i duong d6 va mit cit ngang cia cap hang duong cap khu vuc trd 1én s¢
dugc xac dinh chinh xac & giai doan quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500. Tuy nhién, mat cat
ngang duong phai tuan thu theo quy hoach nay.

Pinh vi mang ludi dudng thanh phé, duong khu vuc: s€ dugc xac dinh tai cac
ho so riéng cua cac tuyén duong hodc & duy &n QHCT 1/500 cua tung khu vyec.

Chi giéi duong do dugce xac dinh trén co s¢ tim duong quy hoach, chiéu rong
mit cit ngang duong va két hop ndi suy xac dinh truc tiép trén ban vé.

, Tim duong quy hoach dugc xac dinh boi céac diém c6 toa do, két hop cac thong
s0 k¥ thuat va di€u kién ghi trén ban ve.

Chi gioi duong do va toa do tim dudng dugc xac giinh so bd dé 1am co s& dinh
hudéng mang ludi dudong giao thong trong pham vi 1dp do an, s€ dugc xéc dinh chinh
xac trong qué trinh 1ap cac d6 an quy hoach chi ti€t hon hodc trién khai 14p du an dau
tu xay dung cac tuyén duong hodc khi 1ap ho so cam moc gidi theo quy dinh.

Viéc cam méc cac tuyén duong s& duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét ¢
ti 1¢ 1/500.

7.12.2. Chi giéi xdy dung va hanh lang bio vé cac tuyén ha ting k¥ thuat

Phu thudc vao cap hang du:ong, quy md, tinh chét ctia cac cong trinh va yéu
cau cy thé nhung khong tbi thiéu dén chi giéi duong do (khoang I0i). Trong dd an
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QHPK ty 1& 1/2000 xé4c dinh chi gii xay dung cong trinh trén cac truc duong cp phan
khu vuc.

Khoang Itii cu thé s& dugc lam 13 trong cac quy hoach chi tiét.

*Luuy:

Khi l4p cac du 4n lién quan ddi voi ranh gi6i hanh lang bao vé dé, tuyén dién
cao thé... can tuan thu cac quy dinh cua phap luat va phai dugc sy vdi cac co quan
quan ly chuyén nganh.

Dbi véi cac di tich lich s, van héa: khi 1ap cac du an lién quan dén ranh gidi
bao v¢é di tich can tuan thu theo luat di san.

7 Déi véi chi gidi xdy dung cac cong trinh chi x4c dinh so bo (xem mat cat ngang
dién hinh) chi gio1 xay dung cu thé cho cong trinh s€ dugc xac dinh trong quy hoach
tong mat bang dugc duyé€t cua tung 6 dat.

Vi tri chinh xac va cac chi tiéu k¥ thuat cua cac tuyén duong sé duogc xac dinh
trén ban do ti I¢ 1/500 theo cac dy an xay dung duong dugc cap cd tham quyen phé
duyét.

Do chi gigi trong ban vé nay xac dinh ¢ ty 1€ 1/2.000, dd chinh xac chua cao, vi
vay khi xac dinh ¢ ty 1€ 1/500 c6 thé dugc xem xét xac dinh cho phu hop tinh hinh
thyc t€ hién trang. Tuy nhién phai dugc cap c6 tham quyén chap thuan.

Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Phan khu 10 tai xd Bdo Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Péng Nai 118




8. QUY HOACH KHONG GIAN XAY DUNG NGAM

8.1. Phin loai cong trinh ngam db thi:

Cong trinh ngam do thi 1a nhimg cong trinh duoc xdy dung dudi mat dat tai 46
thi bao gom: cong trinh céng cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh
dau mdi k¥ thuat ngdm va phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat, cong
trinh dudng day, cap, duong dng k¥ thuit ngdm, hao va tuy nen k¥ thuat...

- Cong trinh dau mbi k¥ thuat ngdm 1a cic cong trinh ha ting k¥ thuat ngam,
bao gdm: tram cap nudc, tram xu 1y nudc thai, tram bién ap, tram gas... dugc xay
dung dudi mat dat.

- Cong trinh dudng day, cap, duong 6 6ng ky thuat ngam 14 cac cong trinh duong
ong cap nudc, cap ning luong, thoat nudc; cong trinh duong day cip dién, thong tin
lién lac duoc xay dung dudi mat dat.

- Cong trinh cong cong ngam la cong trinh phuc vu hoat dong céng cong dugc
xay dung dudi mat dat.

- Phan ngam cuia cic cong trinh xay dung trén mat dat 1 tang ham (néu c6) va
cac bo phan cia cong trinh nam dudi mat dat.
8.2. Duw bao nhu ciu phat trién va sir dung khong gian ngam dé thi:

Céc khong gian can thiét dé xay dung cong trinh ngam d6 thi trong phan khu d6
thi gom:

- Cong trinh giao thong ngam 1a cac cong trinh, ham duong b, ham cho nguoi
di bo va cac cong trinh phy tro két ndi (ké ca phan dudong ndi phan ngdm v6i mat dat).

- Cong trinh dudng day, cap, duong 6 6ng ky thuat ngam I3 cac cong trinh duong
ong cap nudc, cap ning luong, thoat nude; cong trinh duong day cap dién, thong tin
lién lac duoc xay dung dudi mat dat.

- Cong trinh cong cong ngam 1a cong trinh phuc vu hoat dong cong cong.

- Phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat 1a tang ham.

8.3. Phan ving chirc ning sir dung khong gian ngam:

Céc khu vuc khai thac phat trién khong gian ngam d6 thi trong phan khu d6 thi
bao gom:

- Khong gian ngam cong cong, k¥ thuat, dd xe dudi phan dat c6 chirc nang sir
dung dat dich vu.

- Khong gian ngam k¥ thuét va bii dd xe dudi phan dat xay dungcong trinh sir
dung hon hop, cong trinh TMDV,...

- B3i d6 xe ngam.
- Cac tuyén duong ham duong bo két ndi giao théng dudng bo.

- Céc tuyén ham danh cho ngudi di bo két ndi hé thong duong danh cho nguoi
di bo ndi voi nhau va hé thong cong cong ngam véi nhau.
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- Hao ky thuat dé bb tri cac dudng day, cap, duong ong k¥ thuét ngam (dudng
dng cap nudc, cap ning luong, thoat nude; cong trinh duong day cap dién, thong tin
lién lac duogc xay dung dudi mat dat).

8.4. Xac dinh hé thong ha tang k¥ thuit ngam:

- Cac tuyén duodng do thi tir 40 trg 1€n trong khu vue nghién ciru duge bb tri tuy
nen k¥ thuat chira cac tuyen cap dién trung thé va ha thé, ong cap nudc phan phéi va
dich vy, cap thong tin. d6i véi cac tuyén duong c6 mat cat ngang rong tir 17,5m dén
40m duoc bd tri hao k¥ thuat.

- Trong hao k¥ thuat khong bd tri cac tuyén dng cdp nudc phan phdi duong
kinh ®250mm tr¢ 1én do c6 ap luc cao, kich thudc van 16n va cac tuyén cong thoat
nudce thai.

- D6i v6i cac tuyen duong giao thong cip nodi bd hé thong ha tang k¥ thuat duoc
di ngdm, chén truc tiép dam bao theo dung Tiéu chudn, Quy chuin hién hanh.

8.5. Xic dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh cong cong ngim:

- Do dic thu vé quy mo phat trién gan voi khong gian san xuat ‘ndng nghiép , y
d6 t6 chirc khong gian ngam trong khu vuc xa Bao Quang chi phat trién & quy mo cyc
bo cong trinh nho 1¢. Do dé, vi tri, quy md cu thé cac khong gian cong cong ngam sé
duogc xac dinh cu thé ¢ giai doan 14p quy hoach ¢ ty 18 16n hon.

- Khéng gian ngam cong cong dugc xac dinh chu yéu dudi phan dat co chirc
ning st dung dat dich vu hon hop. Vi tri khong gian ngdm cong cong nay dugc xac
dinh tai vi tri cac 6 dat cong cong, dich vu trong ban v& quy hoach tong mat bang sur
dung dat. Chtic ning sir dung khong gian ngdm cong cong bao gdm cac chirc nang:
dich vu cong cong; hé thong ha tang k¥ thuat, bii dd xe...(Khong xdy dung vin phong
giao dich, khach san, nha nghi...)

- Péi v6i khong gian cong cong ngam thude cac khu vire da va dang trién khai
dau tu xay dung, ti€p tuc thuc hién theo du an da dugc phé duyét.

- Béi voi cac dd an quy hoach, dir an déau tu xay dung da dugc cip thim quyen
phé duyét ma chua thyc hién ddu tu xay dung, can dugc nghién ctru xem xét diéu
chinh theo quy dinh hién hanh dé phu hop quy hoach phéan khu.

- Péi v6i cac do an quy hoach, quy hoach tong mit bang, du an dang nghién
ciru ma chua duogc cap tham quyén phé duyét, hoic di dugc cip thim quyén chip
thuan chi truong dau tu, can duoc nghién ciru lai dé phu hop véi quy hoach phan khu
nay.

- Pbi voi dat nhom nha ¢ quy hoach, chi nghién ctru xay dung khong gian ngam
duoi cac khu vuc xay dung cong trinh hdn hop va duge sir dung lam bai do xe va h¢
thong ha tang k¥ thuat can thiét. Vi tri, quy mo cu thé cac khong gian ngam nay sé€
duoc xac dinh cu thé & giai doan 1ap quy hoach ¢ ty 1¢ 16n hon va du an dau tu xay
dung.

- Dbi v6i bii dd xe: Khuyén khich xay dung bai d6 xe ngadm duéi cac khu vuc
dat cay xanh do thi, va don vi ¢ nham tiét kiém dat, phan trén mat dat t6 chuc thanh
cac khong gian cay xanh phuc vu muc dich chung cho khu vyec.
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- B6i Vol dat van hoa, dich vu, y té,.. khuyen khich xay dung chd dd xe ngam
dé phuc vu t6i thiéu cho ban than cong trinh nham tiét kiém dat.
- Khi nghién ctru xay dung cac khong gian ngam cu thé cia timg khu vuc, phai

tuan thi cac Tiéu chudn, Quy chuin xdy dung Viét Nam va quy dinh hién hanh cia
Nha nudec.

8.6. Nguyén tic, yéu ciu d4u noi k§ thuit, dau noi khong gian ngim:

- P4u nbi k¥ thuat, dau ndi khong gian ngdm phai dam bao dong bo, theo hé
thong.

- Tuén thu cac Tiéu chuin, quy pham vé dau nbi ky thuat, ddu ndi khong gian
ngam.

- Khong gian ngam cong cong phai duoc két ndi véi khong gian cong cong noi,
hé thong giao thong, dudong di b ¢ cac khu vuc hop ly va duogc cu thé hda ¢ giai doan
Sau.
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9. GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

9.1. Hién trang moi truong
Khu vyc 1ap quy hoach phan khu 10 thuc xa Bao Quang nam phia Pong Bic
thanh phé Long Khanh, c6 dia hinh bang phang, déc dan tir phia Nam vé phia Bic.

Hién trang Moi truong khu vuc c6 thé danh gia nhu sau:

+ Vé nudc thai: Toan by khu vuc nghién ctru chua c6 hé thong thu gom xur ly
nude thai dat tiéu chuan, nudc thai chu yéu thoat chung voi nudc mua gy 6 nhiém
moi trudng cuc bo.

+ V& méi truong khong khi: Khu vuc nghién ctru chu yéu 1a dit nong nghiép,
con lai mot phan 13 lang x6m, truong hoc...cht yéu 1a hoat dong sinh hoat, san xuét
binh thudng nén chwa bi anh huong nhiéu tir cac tac dong cia bui, khoi. Ngudn giy 6
nhiém moi truong khong khi chii yéu 13 tir cac khu vuc dang xay dung va tir cac
phuong tién giao thong, ngoai ra khu vuc viéc cac ho dan xir Iy réc thai bang phuong
phap dbt ciing gay ra mui.

+ V€ moi truong nudce:

- Nude ngam: Qua khdo sat thuc té cho thay chua c6 dau hidu 6 nhiém, tuy
nhién nguon cung nudc cua nguoi dan chu yéu tan dung nudc mua va nudc giéng
khoan Iam ngudn sinh hoat chinh.

- Nude mat: Khu vuc ¢6 mot sd kénh muong, song subi nho chay. Trong khu
vurc ¢6 mot kénh rach hién dang bi 6 nhiém do nudc thi sinh hoat chwa qua xtr 1y chay
Vao.

+ V& tiéng 6n: Trong khu vuc nghién ctru chiu tac dong boi tiéng on rat it. Chi
c6 tiéng 6n do cac phuong tién co gidi tham gia giao thong, bui bi khuéch tan tir mat
duong, tiéng on.

+ Vé moi truong dat: Khu dat quy hoach chu yéu la dat néng nghiép, dat trong
cdy an qua, viéc st dung hoa chét bao vé thuc vat, phan bon hoa hoc

+ H¢ sinh thai: La khu vuc khi hau nhiét d61 gi6 mua, hé thuc vat trong khu vuc
chu yéu 1a néng nghiép. Hé sinh thai chu yéu 1a cay luong thuc, hoa mau do con nguoi
tré)ng trot. Khong c¢6 tham thyuc vat va céc loai thuc vat tu nhién quy hiém.

+ Hé théng mang ludi ha ting: Hé thong ha ting ky thuat chua day dii, mang
luoi duong giao thong chua dugc hoan chinh, mang cép nuodc sach chua déng bo, va
hé théng thoat nudc chung gy 6 nhidm moéi trudng dat, nude mit.

9.2. Xu hwéng dién bién méi trwong khi khong thue hién quy hoach:

Nhu di phan tich trong phan hién trang, hién trang méi trudng khu vuc nghién

clru con tot, cac yeu to gy 6 nhiem du chua dugc ki€ém soat tot nhung hoan toan trong
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ngudng chiu tai, ty [am sach cia moi truong. Tuy nhién khu vuc dang cé nhitng dy an
xay dung 16n, udc tinh khi hinh thanh s€ anh huong rat 16n dén lugng thai phat sinh.

Céc du 4n vé ha ting giao thong, tat yeu s& kéo theo cac hoat dong phat trién
dan cu, d6 thi. Néu khong kiém soat sém bang cac cong cu quan ly quy hoach s¢ gay
6 nhiém moi truong, bét 6 on xa hoi, kho khan cho viée trién khai thuc hién quy hoach
sau nay. Cac yéu t6 chu yéu 1a sy gia ting vé nudc thai, cht thai, 6 nhiém moi truong
khong khi tai cac diém cong truong, khai thac vat liéu xay dung, bai do Xe, cac dlem
tap trung CTR, nha vé sinh cong cong. Ap luc vé giao thong s& gy un tic cac tuyén
chinh, anh huéng dén méi trudong khong khi va tiéng dn, gdy ra mat an toan giao
thong.

San xuat nong nghiép cung voi viée str dung phan bon, hoa chat bao vé thyc vat
thiéu kiém soat, s& gdy 6 nhiém méi trudng dit du hién nay chua c biéu hién dang
ngai. Cung v6i CTR khong duoc thu gom triét dé, bao bi cac loai thubc BVTV s& gay
6 nhiém méi truong nude, dat, anh hudng téi canh quan méi truong. Nudi trong thity
san v&i mat do cao, s& gdy anh huong dén méi trudng nudc; dac biét nguy co 6 nhiém
khi xay ra dich bénh dan t6i thiét hai day chuyén.

Ngoai ra nam trong xu huéng chung, khu vuc nghién ctru chju anh hudng
nhimg tac dong cua bién doi khi hau chii yéu 13 tir gia ting nhiét d6 va su thay doi ché
d6 mua dan dén viéc thay doi ché do nhiét d6 thi va ché do thiy vin, dia chat thiay
van. Cac thay doi vé ché do nhiét va ché d6 thuy van, dia chat thiy vin s& gdy ra tac
dong chu yéu dén cong tac tiéu thoat nudc, kha ning xam nhap man anh huong xiu
tinh trang moi trudng dat, nudc trong khu vuc nghién ctru.

Nhin chung, xu huéng moéi truong khi khong thyc hién quy hoach xen 14n céc
yéu tb tich cuc va tiéu cuc nhung yéu 6 tiéu cuc co phan rd rang hon. Tuy nhién, dinh
hudéng quy hoach chung da xac dinh cac khung chinh, trong giéi han ctia quy hoach
phan khu, khong dat lai cac van dé vé pham vi, quy mé thuc hién quy hoach ma gi6i
han trong cic van dé mdi truong da dugc xac dinh & trén. Xu hudng dién bién méi
truong khi thue hién quy hoach cung cac giai phap khic phuc 6 nhiém s& lam rd trong
muc sau.

9.3.  Xu huéng dién bién méi treong khi thue hién quy hoach:

Vi¢c thyc hién quy hoach s€ ngan chdn cac hanh vi st dung dét sai muc dich,
gidm thi€u tac dong do viéc st dung hoa chat trong canh tac nong, lam nghiép.

Mat do xay dung khong cao, cac cong trinh vi quy mo nho, thap ting s& han
ché t6i thi€u chat thai phat sinh.

Viéc dwa mot phan dién tich hién 13 dong rudng, dat tréng khong hiéu qua...
vao khai thac phat trién d6 thi, du lich s& tac dong téi moi trudong va lam thay doi he
sinh thai, diéu kién vi khi hau, méi truong nudc, dat, khong khi... Quy hoach dugc
nghién ctru va 1ap trén nguyén tic phét trién dong bo d6 thi, hai hoa v4i méi truong
dam bao phat trién bén vimg trong khu vuc. Mot sé ngudn co kha ning gdy 6 nhiém
moi truong sé& duoc phan tich, danh gia 1am co sé kién nghi giai phap han ché giam
thiéu 6 nhiém moi truong trong khu vuc. Cu thé cac tac dong la:

a. Moi trudong nudc:

Moi truong nudc bi tac dong chu yéu do ngudn nude thai sinh hoat, nudc mua
chay tran. Pay la cac tdc dong chinh t&i chat lugng nude mat. Néu khong quan 1y va
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van hanh tot hé thong dan ciing nhu quy trinh xtr 1y thi ca nudce ngam va nudc mit sé
bi 6 nhiém do : sy 10 ri cia nudc thai qua duong 6 dng, xtr Iy khong dat tiéu chuén vi su
¢ trong khi xur 1y. Pic biét, dién tich dat nong, 1am nghiép dugc thay thé bang hé
thong duong giao thong va cac cong trinh khac s& 1a nguyén nhan 1am ting dong chay
mit va suy giam kha ning bd tro nudc ngﬁm dan téi kha ning ung lut, din t&i su that
thoat, lan tran nudc thai ra khoi hé thong ong dan riéng giy ra su su pha tron gitra
nudc thai va nuéc mua lam 6 nhiém nguén nuoc trén dién rong. Cac chi sd gy 0
nhlem chu yéu 1a SS, BOD, COD, N va P tong sd, coliform gay 6 nhiém va phu dudng
nguon nudc mat.. Ngoai ra ap lyc khai thac cac nguon tai nguyén nudc phyuc vu nhu
cau sinh hoat, ap luc vé thu gom CTR vut bua bai néu khong giai quyét tiép déu anh
huong tryc tlep dén moi truong nudc mat va nudc ngam

Phén theo giai doan thuc hién, cac yéu td 6 nhiém c6 thé xac dinh nhu sau:

Trong giai doan thi cong: Cac nguy co gay 6 nhlem c6 thé tinh toi nhu CTR, vat
liu xay dung bj rira trdi cting voi nude xudng hé thong cdng ranh xung quanh giy tic
cac duong thoat nudc khu vuc va gay bui khi cé gi6 16n; nudce thai sinh hoat cua cong
nhan trong qua trinh thi cong. Trong qua trinh thi cong, nudc mua con nhiém cac loai
dau m& thai ra tir cic dong co cua xe, may sé 1am giam kha ning tu 1am sach, giy 6
nhiém méi truong nudc mit cling nhu nude ngdm. Trong qué trinh xay dung, cac hoat
dong nao vét co thé lam thay doi hé sinh thai day, boc bo 16p cu trii ciia dong vat day,
lam khudy dong 16p bun day noi chira nhiéu cac chat 6 nhiém c6 ddc tinh cao (kim loai
nang, cac trAm tich ...). Cac hoat dong nay c6 kha nang lam anh hudng dén nguén
nudc song lam suy giam ngudn loi thity san va da dang hé sinh thai thay vuc. Ngoai
ra, viéc nao vét ciing lam thay d6i ché do thuy vin, ting kha niang xAm nhap man va
x6i 10 khu vue xung quanh. Cac tac dong nay dién ra trong thoi gian ngan, c6 thé giam
thiéu bang cac bién phép to chirc thi cong.

Trong giai doan van hanh: Ngudn phét sinh cac chat 6 nhiém nudc mit chinh
trong khu vuc 13 nude thai sinh hoat ctia ngudi dan (bao gém ca dan cu thuong tra va
khach du lich), néu khong thu gom va xur Iy triét dé s& dé lai hau qua rat kho giai
quyét.

Nhin chung phuong an quy hoach dé xem xét kha toan dién cac anh hudng dai
han tiém niang dén moi trudng nudce bao gdm phuong an thu gom va xu ly nudc thai;
thu gom va xtr Iy CTR. Céc loai chit thai duoc xem xét bao gom ca chét thai sinh hoat
va chat thai dic thu; phuong an thu gom va xir Iy co ban tuan thi quy hoach chung da
phé duyét. Cac truc tiéu nudc ty nhién dugc bao tdn dam bao gilt huong thoat nudce tu
nhién, bd sung kha ning trit nudc tao canh quan va dy phong cho cac muc tiéu phi
sinh hoat. Cac tac dong khac mang tinh cuc bd, ngén han s¢é dugc xem xét cac giai
phap giam thiéu tai phan sau cua bao cdo va sé cu thé hoa trong giai doan lap bao céo
danh gia tac dong moi trudng khi du an trién khai.

b. Méi truong dat:

Quy hoach duoc thyc hién lam thay doi co cau sir dung dét theo xu hudng tot tir
dat néng nghiép it gia tri sang dat xay dung d6 thi, du lich lam tang gia tri s dung dat
cua phan dién tich dat chua dugc sir dung trudc ddy. Dién tich dt néng nghiép ning
sut thap dugc chuyén doi muc dich st dung hop ly. Dién tich dat cay xanh, tao canh
quan va cach ly dugc gitr lai t6i da. Cac khu vuc bi tic dong vé nén theo hudng it xam
1an, chi san nén cyc bo dé xdy dung cong trinh, khong san gat quy mé lon nham giir lai
canh quan chung va han ché anh huong dén mat phu.
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Céc tac dong dén méi truong dat khong rd rang va dang ké, dic biét trong qua
trinh van hanh. Mot s6 tac dong co6 thé 1iét ké nhu sau:

+ O nhiém méi truong do cac chat thai sinh hoat, san xuét (nudc thai, chat thai
ran) khong dugc xu 1y: O nhiém nay co6 tic dong khong 16n nhung cac chét thai néu
khong dugc xur ly s€ tich luy lau dai trong méi truong dat anh huong dén chat luong
dat va gy suy thoai moi truong dat.

+ O nhiém do hoat dong san 1ap, cai tao canh quan trong khu vuc: Cac hoat
dong nay gy bién dang bé mit dia hinh va cdu trac nén rin. Cu trac dat bi pha vd,
X061 mon va rira tréi dat trong mua mua, giam d6 phi cua dat, ting kha nang xo cung
dat dong thoi gia ting nguy co sat 10 dat, ting cudng mirc 46 x6i mon dat. Viéc thay
d6i hé mit phu ciing 1am thay d6i ché do thuy vin khu vyc, nude tip trung nhanh hon,
khong con kha niang hip thu c6 thé gay anh hudng gian tiép dén moéi trudng nudc.

+ Khi xay dung cac cong trinh, mong va tai trong cong trinh co6 tac dong td1 moi
truong dat, gdy nguy co sut lun tang dat.

Nhin chung, xét trén khia canh méi trudng d6 an da xem xét day du cac yéu t6
anh huong mang tinh dai han bao gdm: han ché thay doi dia hinh, c6 phuong 4n thu
gom va xir 1y triét dé cac loai chét thai dic biét 1a chat thai nguy hai.

c. Moi truong khong khi va tiéng on

Tac dong truc tiép va ro rét nhat dén moi truong khong khi, tiéng on trong
qua trinh ddy manh phat trién kinh té x4 hoi trong twong lai 1 giao thong (dic biét 1a
tai cac nut giao thong chinh, cac bén bai dd xe), dau tu xay dung. Bén canh do, sy gia
tang lugng chat d6t str dung tai cac bén cang, nha dan cling lam tang cic chat giy 6
nhiém khéng khi (COX, NOX, SO2, ...). Ngoai ra, qua trinh phén giai cac hop chat
hitu co nhu: nudc thai, chat thai ran... s& phat sinh cac chit 6 nhiém nhu H2S,
CHA4...v61 tai lugng ngay mot tang do do thi hoa.

Khi quy hoach phan khu duoc thyc hién thi tat ca cac duong giao thong chinh
noi thi déu da dugc bo sung. Cuong do dong xe trén duong sé ting 1én tir mirc thap
hién nay, nhat 13 luong xe co giol. Day s€ la mot trong nhiing nguyén nhan gay 6
nhiém khong khi va gay 6n trong khu vuc. Tuy nhién, kich thudc mat duong da dugc
tinh toan day du, mit dudng co chat lugng tot hon, giao thong khong bi tic nghén, do
d6 6 nhiém moi trudng khong khi vé khi doc hai nhur SO2, chi... do giao thong gay ra
s€ it hon so voi hién nay, nhat 14 vé& ndng do bui. Mot van dé nira la 6 nhiém do hoat
dong san xuat. Du duoc dinh nghia la khu cong ngh¢ cao nhung van can kiém soat cac
nguy co 6 nhiém khong khi, tiéng on do hoat dong san xuat va tip trung dong ngudi
tai cac gio cao diém.

Trong g1a1 doan xay dung: Nguy co gy 6 nhiém 16n do cac hoat dong san nén,
dao dap, roi vai vat liéu xay dung. Yéu t6 6 nhiém chu yéu 1a khoi byi do su hoat dong
ciia cac phuong tién thi cong va vat liéu xay dung kich thudc nho. Pham vi 6 nhiém
khong chi gioi han trong cong truong do tinh phat tan manh cua khong khi. Qua | trinh
xay dung cling gay phat sinh tiéng on lon. Ket hop cung vai khoéi bui va tleng on tir
céc phuong tién giao thong do thi cac yéu té nay s& giy anh huong dén moéi truong
xung quanh.

‘Trong giai doan van hanh: Nguén 0 nhiém khéng khi chu yéu trong khu vuc
cha yéu tir khu dich vy trung tdm, hé théng hé théng giao thong d6i ngoai, hoat dong

sinh hoat ctia ngudi dan, khu vic nha vé sinh cong cong, diém tap trung CTR, bai dd
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xe, khu ben cang. Nguon phat sinh nay khong thé thay d6i, chi ap dung dong thoi cac
giai phéap t6 chirc khong gian xung quanh dé giam thiéu.

Nhin chung moi truong khong khi s& dién bién theo chiéu hudng tiéu cuc hon
so voi hién nay, nhung tip trung chi yéu vao giai doan xay dyng va phan nao d6 1a
giai doan hoat dong. Cac dinh hudng quy hoach méat do thap, ty 1¢ cady xanh mat nudc
cao két hop ha ting giao théng dugc tinh toan day du, cach ly voi cac khu vuc tip
trung dong dan cu s& han ché cac anh huong trong giai doan hoat dong.

d.Moi truong sinh thai:
Khi thye hién quy hoach s& 1am gia ting tiéng On va thay doi chtrc ning st dung

dat tai khu vuc, anh hudng ti€u cyc dén noi cu trl, sinh san cua mot s6 loai dong thuc
vat.

Viée xay dung khu chirc nang do thi ¢6 kha nang xam hai tham chi pha huy cac
h¢ sinh thai ban dia do xdo trén moéi truong song; x40 tron ché do thuy van, tao rao can
di cu, sinh san, pha v& mo hinh di chuyén cac loai, gia ting kha ning xam 1an cua cc
loai la, pha v& dong chay dinh dudng va sinh khéi do sy thay doi cac dong chay bé
mat va dong chdy ngam dong thoi c6 thé gay ra su bd sung cac dong dinh dudng
khong mong muén (do sy c6 mat cua cac tuyén duong)..... Ngoai ra con cd céc tac
dong gian tiép ma d6i khi tac dong c6 thé con 16n hon cac tac dong truc tiép nhu nguy
co 6 nhiém dat, nudc, khong khi do sy xuat hién cta cac phuong tién c6 dong co; nguy
co lan truyén bénh theo hanh lang cac tuyén duong... Theo thoi gian sy 0 nhiém c6 thé
trd thanh van dé nghiém trong ddi véi cac loai ddc biét 1a cac loai dau chudi thirc an do
tich liy sinh hoc. Cac tac dong nay kho co thé danh gia hét trong bao cao ndy ma can
6 nghién ctru riéng vé ban d6 phan bd, tap tinh, vong doi, chu ky sinh san cia cac loai
hién co... va can danh gia k¥ khi 1ap bao cao danh gia tac dong méi truong giai doan
1ap du an dau tu xay dung.

Hoat dong du lich: c6 thé 1am giam tinh da dang sinh hoc trong khu vuc do viéc
khai thac qua muc céc loai san pham dia phuong.

e. Mo truong xa hoi:
Khu vuc nghién ctru hinh thanh din t6i su thay d6i & co cau kinh té, co cau

nganh nghé ctia dia phuong. Viéc chuyén d6i co céu‘ chu yéu sang huéng dich vu d6
thi, gidm bdt lao dong hoat dong trong ndng nghiép trong lua va 1am nghiép.

Su phat trién khu vuc sé tao tién dé thac déy sy phat trién hé théng co s& ha
tang ky thuat cho khu vyc tir hién trang manh min hién nay nhu: hé théng duong x4,
hé thong thong tin lién lac, hé théng truyén tai va cung cap dién, hé théng xir Iy nude
thai, chat thai ran va cung cap nudc sach, cting cac cong trinh sinh hoat cong cong nhur
cac cong trinh van hoa thé thao, cac co s& dich vy, cac tu diém vui choi giai tri 1a dong
I phat trién dich vu du lich.

Céc co sO y té, giao duc nghé nghiép tap trung duoc xdy dung s& gop phan cai
thién diéu kién cham séc stc khoe, tiép can hé théng gido duc dao tao chuyén nghiép
clia nguoi dan dia phuong; giai quyét cong an viéc lam, thu nhap cho mét bd phan
nguodi dan l[am dich vu phuc vu céc trung tam nay.

Tuy nhién, khi xay dung phan khu s€ phai giai téa mdt bd phan dan cu s€ gy
tac d@pg manh xét trén khia canh xa hdi. S6 hg dan trong khu vuc bi anh huong khé}
16n, dong thoi vige gidi tda, thu hoi dat khong chi lay ctia ho chd & ma ca phuong ké
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muu sinh. Pay 1a van dé dit ra cho cong tac tai dinh cu khi phai dam bao cudc song
nguoi dan bi giai toa t61 thiéu khong duoc thap hon mit bang chung khu vuc va muac
song trudc giai toa. Cac tac dong dén hé sinh thai ty nhién c6 thé gy mat ngudn loi
thuy san khong chi cua nguoi dan trong khu vuc ma con ca cua khu vuc 1an céan, anh
huéng nghiém trong dén doi séng, kinh té ctua nguoi dan von chi quen khai thac tu

nhién.

Gia ting strc ép 1én cac ngudn tai nguyén thién nhién do thu hep dién tich dat
noéng nghiép cting nhu kha nang cung cap nudc sach, ning luong, thuc pham, van dé
thu gom xur Iy nudc thai, chét thai rin.

Van dé dao tao lai ngudn nhan luc, chuyen d6i nghé nghiép cho nhan dan dia
phuong dé phat trién bén viing cling 13 van dé can luu y.

Bang: Tong hop xu thé bién dbi cac didu kién méi trudng

Thanh phéin
moi troeong

Xu huéng bién doi

Xu huéng bién
doi dieu kién
khi hau.

- Khu vuc nghién ctru quy hoach s€ chiu tac dong theo xu thé bién
doi khi hau theo kich ban bién do6i khi hau Viét Nam.

- Dién tich hé thuc vat trong khu vuc thay ddi s& 1am giam kha nang
tich Ity CO,, anh hudng dén diéu kién vi khi hau

Xu huéng bién
doi che do thuy
van.

- Pinh hudéng quy hoach thay d6i hé mat phu, giam hé sé tham thau
s& 1am nudc tip trung nhanh hon, thay ddi ché d6 thay van cua khu
vuc. Tuy nhién vin d& nay s& dugc giai quyét néu hé thong thoat
nude duge dau tu déng bo.

Xu huéng bién
d6i méi trudng
khéng khi,
tiéng 6n

- O nhiém khong khi do hoat dong giao thong, hoat dong san XUAt,
dau moi1 ha tang cdng

- Kha ning 6 nhidém cuc bo tai mot sé khu vuc: bai dd xe, , nha vé
sinh cong cdng, khu vuc san xuat cong nghi€p, diém tap trung CTR

Xu hudng bién
doi moi truong
nuoc.

- Nguy co 6 nhiém méi truong néu nude thai va CTR khong duoc
thu gom, xtr 1y hop quy cach. Vé&i dinh huéng quy hoach hé thong
thoat nudc riéng (nudc mua, nude thai), luong nude thai it. Kién
nghi xir Iy nudc thai triét dé s& giam thiéu anh huong téi moi truong
nuoc.

- Khu vye sir dung ngudn nudc mit cap tir hé thong cap nudc tap
trung, giam thiéu nguy co suy giam trit lugng, chat luong nuéc do
viéc khai thac nudc ngdm ty do va xam nhdp man hién nay.

Xu huéng bién
déi moi truong
dat.

- Chuyén d6i muc dich str dung dat tir dat nong nghiép ning suét
thip, dat trong chua sir dung sang dét do thi, dat chirc ning giup cai
thién diéu kién méi trudng, ting gi tri sit dung dat cho khu vyuc xung
quanh.

- Binh hudéng quy hoach can bao vé hé mit co, bao vé khoang cach
ly cay xanh x4y dung cic cong trinh, han ché viéc san gat quy md
16n thay d6i dia hinh.

Xu huéng bién
doi kinh té xa

- Quy hoach khu vuc nghién ctru anh huong dén nghé nghiép, doi
song mot bd phdn nguoi dan cé khai thac dich vy xung quanh theo
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Thanh phéan

Ae oo Xu huwéng bién doi
mol trueong

hoi. hudng tich cyec.

- Céc hd dan trong dién bi giai toa, tai dinh cu, thu hoi dat nong 1am
nghiép s€ bi anh hudng 16n dén doi song.

- Van dé vé bao dam an ninh trat ty xa hoi.

9.4. Cac bién phap bao vé€ méi trudong
a. Bao v¢ moi truong nude
Quan trac, gidm sat chat lugng h¢ méat nudce, cdy xanh

Dé chit lvong nude nude mit dam bao yéu ciu, viée xa nude thai ra ngudn phai
dugc kiém soat va giam sat chat chg, co bién phap ting cuong tu 1am sach cac ving
nudc mat khong c6 dong chay nhu hd canh quan (trong thily sinh, ting duong kha
nang trao doi khi). Cam xa thai truc tiép vao ao, ho dudi moi hinh thiec.

Xay dyng hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan véi nudc mua. Nudc thai
dugc thu gom, xir 1y triét dé tir khu nha &, khu dich vu, cong cong... dat tiéu chuan vé
vé sinh mdi truong dugc co quan cd thim quyén cho phép méi duge thoat vao hé
théng nudc thoat nude khu vuc. Viée xay dung hé thong thoat nude thai phai dam bao
chat luong tranh gay ro ri nude thai ra moi truong, thu gom triét dé vé tram xur 1y co
khoang cach ly an toan vé sinh méi trudng theo quy chuén.

Xay dung h¢ théng thoat nudc mua, dam bao déng b0 voi cac truc ti€u thoat tu
nhién va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Tuan thu va khép ndi quy hoach thoat
nude, san nén chung cua khu vuec, déng tho1 dam bao viéc ti€u thoat nhanh, tranh gy
ngép ung cho khu vyc lan can.

Lam sach duong hang ngay dé giam bui (uu tién cac phuong tién hit bui thay
cho phuong thirc phun nudc tudi rira dudong truyén thong)

Nhu ciu sir dung nudc trong khu vuc quy hoach dang khé cao, c6 yéu t6 dot
bién dic biét vao mua du lich, thoi diém tap trung déng hoc sinh, sinh vién, cao diém
van chuyén hang héa. Can c6 bién phap quan ly va str dung tiét kiém: bao tri cac thiét
bi str dung nudc thuong xuyén, lap dat cac thiét bi tiét kiém nudc nhu toa 1ét c6 mirc
xa nudc thap, thiét bi giam ap luc trong cac voi tam, thudng xuyén theo ddi viéc tidu
thu nudc ¢ cac khu vuc cong cong, dich vu...vv

Trong giai doan thi cong can luu y mot s6 van dé: Co ké hoach thi cong phu
hop tranh thoi diém mua 16n. Xay dung hé thong thoat nudc tam thoi dé dua nudc thai
ra khoi khu vyc dy an. Cu the nude mua cudn theo dat, cat, xi mang...roi vai trén mat
dat can phai duoc thu gom vé ho lang trude khi thai ra muong, bun lang sé& dugc nao
vét vao cudi giai doan thi cong hodc khi bi & ddy. X4y dung hé thong nha vé sinh cong
cong trén cong truong, chat thai ctia nha vé sinh cong cong dugc hgp dong véi co quan
chtic nang thu gom, van chuyén, xir Iy theo dinh ky. Nudc thai sinh hoat cia can bo
cong nhan vién lao dong trén cong truong phai dugc thu gom va xur ly riéng.

b. Bao vé méi truong khong khi tiéng on:

Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich ding khi ty nhién hay dung dién thay cho
viéc sir dung nhién li€u than dau trong cac cong trinh dich vu cong cong.
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Dinh hudng phat tr1en giao thong cong cong, thiét ké quy hoach giao thong co
mang ludi duong theo cap hang dung quy chuan dam bao céc chi tiéu k¥ thuat va nhu
cau su dung v¢ giao thong va bai dd, két nbi tot vai giao thong khu vuc, tao diéu kién
giao thong thuan loi, théng sudt. Tiép tuc dinh hudng bd tri bai dd xe ra xa khu vuc
trung tam, uu ti€n st dung cac phuong ti€n giao thong st dung nhién li€u sach.

DPam bao hanh lang cach ly dén cac tuyén duong chinh, c6 cac bién phap bd
sung doi voi1 khu vuc di qua khu dan cu, khu du lich tap trung nhu tuong, ludi cach
am...

Ké hoach xay dung c4c tram quan tric méi trudng khong khi ty dong

Trong cdy xanh cach ly va bao ton mit nudc: Cdy xanh, mit nudc trong khu
vuc co tac dung diéu hoa vi khi héu, hap thu céac chat 6 nhiém trong moi truong khong
khi (giam bui, 6n). Bao ton dién tich rung tai cac khu vuce nam ngoai quy hoach. B4 tri
trong cay xanh san vuon va he phé, két ndi hé thdng cay xanh gilta cac cong trinh hon
hop, dé tao mdi trudng canh quan, dong thoi 1am giam tiéng on va khéi bui tir cac
phuong tién giao thong gy ra. Xac dinh hanh lang cach ly, bao v€ cac cong trinh ha
tang theo quy dinh hién hanh (diém thu gom CTR, tram phat dién, bdi dd xe, tram
XLNT).

Trong giai doan thi cong can luu y:

+ Trang bi day du cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhiém tiéng
on, khi thai, cang bat che chan xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung cép vat tu
hop 1y, han ché viéc tap két vat tu tai cong truong trong cung mot thoi diém. Thudng
xuyén tudi nuéc dinh ky tai cac dia diém dang xay dung; Céc xe tai chuyén ché vat
liéu xay dung phai che bat trong qua trinh van chuyén, tranh tinh trang roi vai nguyén
vat liéu, cong nhan bdc Xép vat liéu phai c6 trang bi bao hg lao dong dé han ché anh
huong truc tiép.

+ Céc xe tai chuyén ché vat liéu phai han ché téc do khi di qua khu vuc dan cu.
Céc dung cu gay nén nhitng am thanh c6 cudng dd cao nhu may ui, bua dong coc, thi
cong tranh nhimg gid nghi ngoi cta dan cu trong khu vue. Cac cong doan gay tiéng 6n
lon s& duge tap trung vao ban ngay va duge thong bao trude t6i dan cu khu vue duoc
biét. T6 chirc quan 1y tot cong nhan van hanh may moc thiét bi va thi cong dong thoi
trong qua trinh thi cong nén c6 diy du cac trang thiét bi an toan lao dong dé han ché
kha nang phat sinh tai nan lao dong.

c. Bao vé moi truong dt va hé sinh thai:
Thuc hién céac bién phap giam thiéu, xur 1y triét dé nudc thai, chat thai ran phat
sinh gay 6 nhidm mai truong dat.

Tan dung tham thyuc vat c6 sin trong khu vuc du 4n nham tan dung su thich
nghi loai. Han ché viéc thay thé tham thuc vat moi trén nén thyc vat ban dia.

Thich tmg v61 nhi¢t do tang: su dung vat li¢u chiu va cach nhiét trong két cAu
d6 thi; phat trién cac duong phd chiu nhiét va canh quan cia con dudng (quy hoach
trong cay xanh & trong d6 thi, ven duong giao thong; thiét ké truc canh quan nang cao
kha nang thong gié trong d6 thi); thuc hién dung thiét ké xay dung, trong cdy xanh tao
vuon trén

Thich tmg véi lut, bao: bd sung thém nhiém vu chéng tGng ngap cho cong tac

thity lgi, phat trién co s ha tang khac nhu dich vy, giao thong khai thac tiém nang
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song nudc, ting cuong nhan thirc cia ngudi din vé viée phai bao vé canh quan & cac
song ngin chin tinh trang xay dung, 1an chiém bo song, 10ng song, xa rac thai ra 1ong
song. Cai thién hé théng thoat nudc d6 thi, ting lwong chira nudc mua trong nhitng dot
ngap lut, thudng xuyén bao tri, bio dudng cac hé théng duong, cau cong thoat nudc
thai, gia ting kha ning bom nuéc cho cac dudng ham....

Gido duc moi truong va khuyén khich can bd, hoc sinh tham gia vao cac du an
tu nguyén lam sach moi truong, gido duc sinh vién vé cach ho co6 thé dong gop vao cac
16 luc bao ton da dang sinh thai dia phuong.

d. Bién phap quan 1y chit thai ran:

Pé nang cao cong tac quan ly chét thai rin, chét thai rin cac khu chtrc nang phai
b6 tri day du hé thong thung thu gom. Bb tri cac thung dung chat thai ran cong cong
trong khu vuc dich vu thurong mai, cong vién cay xanh ... Lugng chét thai ran thai nay
s€ duoc thu gom va mang di hang ngay bang h¢ thong thu gom chat thai ran thai cua

khu vye thong qua hop dong v6i don vi ¢o chirc ning vé sinh méi truong dé thu gom
va van chuyén chat thai ran theo dung quy dinh.

Nha vé sinh cong cong dugc xac dinh theo quy dinh vé quan 1y bun cin va nha
vé sinh cong cong trong quy chuan xiy dung do thi. Nudc thai cia cac nha vé sinh
cong cong duoc thu gom theo hé thong thoat nudc thai riéng va chat thai phai duoc xu
1y tai chd dat tiéu chuan vé sinh méi truong theo quy dinh vé quan 1y chét thai rin.

Trong giai doan thi cong can luu y:

+ Viéc van chuyén chat thai phai str dung cac hop gen, thung chira c6 nap day
kin, va phai dugc van chuyén vé noi quy dinh cta thanh phd, tranh ton dong trén cong
truong lam roi vai vao ao muong thuy 1gi gy tac nghén dong chay.

+ Chit thai rin xay dung va bun thai duoc thu gom va van chuyén vé noi quy
dinh cua thanh phd Long Khanh dé do thai, dat thai c6 thé sir dung lam vat lidu san
lap, Moi van dé quan ly chat thai trong qua trinh van chuyén s& duoc hop dong va yéu
cau gan trach nhiém ddi véi don vi van chuyén va lai xe.

+ Chat thai rin sinh hoat ciia cong nhan dugc d6 thai dung noi quy dinh va
dugc hop dong voi cong ty moi truong do thi thu gom va xur ly.

e. Thiét 1ap ving dém xanh gitta cac khu vuc c6 tiém niang xung khac véi khu
vuc nhay cdm moi truong:

Str dung cdy xanh vira 1am ting canh quan vira c¢6 tac dung han ché tiéng on,
khi doc hai tir cac hoat dong giao thong.

Khu vyc bii dd xe, tram xir Iy nudc thai: xung quanh can tinh toan viéc trong
cay xanh bao phu, nghién ctru bi¢n phép bo tri khuat tam mat khong gay anh huong
deén céac cong trinh cong cong can yén tinh.
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Vi du vé viéc trong cay xanh bao phi Vi du vé mdt khudn vién bi do xe

2y 5 : % Tuwédng rao bai dé xe duoc
de lam dep canh quan xung quanh dwoc tich cuwe phu xanh bao phii bdi cav leo

Hinh 34: Minh hoa cdc giai phap su dung cdy xanh trong khu vuc
f. Giam thiéu céc tac dong moi truong xi hoi:
Qua trinh giai phong mit bang can duoc tién hanh nhanh va dut diém. Xay
dung khu tai dinh cu véi chat lugng cao, ddm bao mai trudong song cho nguoi dan phai

di doi. Uu tién bo tri cac cong viéc don gian, phuc vu trong do thi; uu tién dau thau cac
dich vu ho trg (nha an, trong xe, dich vu buu dién...) cho ngudi dan bi mat dat.. ..

Quan ly tbt cac hoat dong t6 chuc sy kién, dam bao an ninh trat tu, giao thong
di lai thuan loi, v€ sinh an toan thyc pham, thyc hién nép song van minh.

Trong giai doan thi cong can luu y: T6 chitc quan 1y t6t cong nhan van hanh
may moc thiét bi va thi cong, dong thoi trong qua trinh thi cong nén co day du cac
trang thiét bi an toan lao dong, cung cap cac khod tap huan va bao dam nhiing chinh
sach an toan cho cong nhan dé han ché kha ning phat sinh tai nan lao dong; C6 bang
chi din cho biét vi tri cong truong dang xay dung, giam thiéu nguy co gy tai nan voi
dan cu xung quanh.

g. Xay dung ké hoach quan 1y, quan tric, gidm sat moi truong chién lugc

Long ghép trong ké hoach quan tric chat lugng moéi truong cia tinh Dong Nai
nodi chung cling nhu ctia thanh phd Long Khanh ndi riéng.

h. Céc bién phap khac:

C6 chinh sach va chuong trinh cy thé tuyén truyén, van dong, gido duc ¥ thic
cho nguoi dan vé bao vé mdi truong va gilt gin canh quan chung, c6 chinh sach
khuyén khich nguoi dan sir dung phuong tién giao thong cong cong, gidm bt s dung
cac phuong ti€n giao thong ca nhan.

Thuc hién nghiém tic cac quy dinh phap luat vé bao vé méi truong. Cac dy an
trong khu vuc nghién ctru phai 1ap danh gid moéi trudong chién lugce, bdo cdo danh gia
tdc dong moi truong theo quy dinh.

Thanh 14p t6 thanh tra moi trudng, theo ddi va xur 1y cac yéu t6 tac dong tiéu
cuc dén moi truong khi trién khai dé an cling nhu khi d6 an di vao st dung.

Thong tin vé du an can duoc cong bd téi dan cu trong khu vuc va cac co quan
c6 lién quan dén ha tang k¥ thuat, c6 thé t6 chirc tham van véi dan cu khu vuc va cac
co quan hiru quan.
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10.CAC DU AN UU TIEN PAU TU

10.1. Phan ky dau tu

Sau khi quy hoach phan khu dugc cip c6 tham quyén phé duyét, du kién phan
chia giai doan thuc hién quy hoach nhu sau:

a. Giai doan 2023 - 2030:

- Thyc hién 1ap va ban hanh quy ché quan ly quy hoach kién trc; Kéu goi dau
tu cac hé thong gido duyc cac cip bang ngudn von xa hoi hoa — Ngan sach, cai tao
chinh trang phat trién hoan chinh khu dan cu hién hitu; Thuc hién cong tac chuén bi
dél} tu xay dung hé thong ha ting k¥ thudt chung; Xuc tién dau tu cac du an thanh
phan.

- Giai doan nay uu tién phat trién Trung tdm van héa thé thao xa; Nha vin hoa,
san thé thao khu dan cu; Tru s¢ lam viéc Ban CHQS xa; Truong hoc cac cap va khu
vuc dan cu tai dinh cu phuc vu gidi phong mat bang dau tu ha tang k¥ thuat.

b. Giai doan 2030-2040:

- Tiép tuc dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat va vu tién mé rong dau tu
hé thong giao thong va hoan chinh cac ndi dung khac theo quy hoach dat tiéu chi do
thi loai II

10.2. Danh muc cac chwong trinh, di an wu tién dau tw
a. Giai doan 2023-2030:

U tién dung ngudn luc ngan sach va ngudn xi hoi hoa du kién dau tu cac du
an sau:

- Cong trinh ha tang x4 hoi: Xay dung hoan chinh Trung tam hanh chinh tai ap
18 Gia DPinh, trung tm van hoa - thé thao; va mot sd co sd gido duc cac cdp mam non,
tiéu hoc, THCS.

- Pau tu xay dy hoan chinh ha tang k¥ thuat khu dan cu tai dinh cu phuc vu dén
bu GPMB céc cong trinh HTKT va HTXH;

- Di chuyén cic co so san xuat kinh doanh, nghia trang theo dinh huéng thanh
pho va cua tinh, chuyén doéi chirc nang st dung dat thanh dat xay dung do thi.

b. Giai doan 2030-2040, wu tién ding nguén lwc ngén sdch va nguén xa hoi
hoa duw kién dau tw cdac dw an sau:

- Ha témg ky thuat: Pau tu xdy dung hé théng ha tang ky thuat déng bd voi
khung hé thong ha tang toan do thi. Cai tao, nang cp cac hé thong ha tang ky thuat
(giao thong, cap dién, cap - thoat nudc, thong tin lién lac,...) dam bao nhu cau sir dung
theo thoi ky quy hoach. Hoan thanh xdy dung dong bd hé thong ha tang dat tiéu chi do
thi loai 11

- Ha tAng x4 hoi: Cai tao, nang cap, bo sung xay moi hé théng ha tang xa hoi
(truong THPT tai trung tdm x4, trung tam y té, nha van hoa sinh hoat cong dong trong
moi khu ¢ tap trung, cong vién do6 thi, khu duc thé thao,...).
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- Pau tu cac cac khu ¢ moi dong b0, tap trung uu tién ngudn lyc cho hoan thién
cac khu & méi tai ap Rudng Tre, ap Bau Ci; tung budc cai tao, chinh trang, hoan
thién khong gian khu & tai 4p Tho An, 4p Lac Chiéu, 4p 18 Gia Dinh.

- Thu hut cac dy an phét trién thuong mai dich vu, hd tro san xuat nong nghi¢p
cong nghé cao va st dung nhan luc tai chd nhim phat trién kinh té - x3 hoi dia
phuong:

+ Khu chan nuéi tap trung;
+ Céc trung tam logistics, kho béi hién dai phuc vu san xuét;
+ Céc khu nha xudng ché bién néng san hodc co sd san xuit so ché;

+ Céac hang muc hd tro phat trién thuong mai, dich vu.

10.3. Ngudn vén va ngudn lwe thue hién
10.3.1.Nhu ciu von dau tw

Nhu ciu von xdy dung cong trinh va hé thong co sé ha tang d6 thi duoc xac
dinh so bd can ¢t theo suat von dau tu, ban hanh kém theo Quyét dinh sd 409/Qb-
BXD ngay 11/4/2024 vé Ban hanh Suét von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop
bd phan két cau cong trinh nim 2024; Gia dat ddu gia tham khao cac khu vuc tinh
Pong Nai tai khu vuc tai thoi diém hién nay; Thué dat hang nim va chi phi boi thudong
gidi phong mit bang dugc xac dinh trén co s¢ gia dat tai khu vyc Thanh phd Long
Khanh va diéu chinh theo chi sb gia xdy dung hang nim cin ct theo theo Quyét dinh
49/2019/Qb- -UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Pong Nai duoc stra d6i bd sung
bdi vin ban sé 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cia UBND tinh Dong Nai, Quyét
dinh 58/2024/QD-UBND ngay 25/10/2024 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc Ban
hanh Quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban
tinh Dong Nai.

Tong von dau tu (theo giai doan phan ky dau tu) du kién theo bang sau:

Giai Giai Giai
Kinh phi | doan doan doan | Nguon
T Hang myc (ty ddng) | 2025- | 2030- | sau | vém
2030 2035 2035
Tong cong (I+I1+111+1V) | 29.271,0 | 9.079,1 | 13.445,0 | 6.746,9
Von tu
| | Boi thwong GPMB 378,1 245,1 133,0 - | conha
dau tu
Cong trinh kién tric Nguon
Il | (nha &, hén hep, dich vu, | 19.234,0| 5.769,0 | 7.692,0 | 5.773,0 | vén
thwong mai) khac
NSNN
Cong trinh cong cong , kéu
111 | (dich vu, van hoa, y té, 2.551,0 765,0 | 1.020,0 766,0 | goi
truwong hoc) dau tu
(XHH)
NSNN
1 | Cong trinh van hoa 193,0 57,0 76,0 60,0 | , kéu
go1
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TT

Hang muc

Kinh phi
(ty dong)

Giai
doan
2025-
2030

Giai
doan
2030-
2035

Gial

doan
sau

2035

Nguon
von

dau tu
(XHH)

Cong trinh y té

51,0

15,0

20,0

16,0

NSNN
, kéu
goi
dau tu
(XHH)

Cong trinh dich vu

1.996,0

600,0

800,0

596,0

NSNN
, kéu
goi
dau tu
(XHH)

Cong trinh trurong hoc

311,0

93,0

124,0

94,0

NSNN
, kéu
goi
dau tu
(XHH)

Ha ting ky thuat

7.107,9

2.300,0

4.600,0

207,9

Giao thong

5.045,9

2.270,0

2.775,0

0,9

NSNN
, nha
dau tu

San nén, thoat nudc mua

200,0

30,0

150,0

20,0

NSNN
, nhz‘i
dau tu

Cap nudc

51,6

45,0

6,6

NSNN
, nhz‘i
dau tu

Thoat nudc thai, VSMT

105,4

95,0

10,4

NSNN
, nhz‘i
dau tu

Cép dién

1.600,0

1.440,0

160,0

NSNN
, nhz‘i
dau tu

Thong tin lién lac

105,0

95,0

10,0

NSNN
, nha
dau tu
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Ghi chi: Cac tinh toan sé dwoc chinh xac hod trong cdc budc trién khai diw dn
thanh phdn tzep theo, gan véi quy mé dau tu, nguon von va phan ky dau tw xdy dung khu
do thi. Khi trién khai sé can cit vao dw én cu thé va tudn thii cdc quy dinh hién hanh.

Sut dau tu ha ting binh quén tinh trén dién tich khu quy hoach: 2,0 (ty dong/ha);

Suét du tu cong trinh cong cong va ha tang k¥ thuat: 2,8 (ty dong/ha).
Suét du tu cong trinh kién tric va ha ting k¥ thuat: 8,3 (ty dong/ha).

134




Du kién tong von dau tu cho toan du an khoang: 29.271 ty dong Trong do: Chi
phi bdi thuong giai phong mat bang du kién khoang 378,1 ty dong; nhu cau von xay dung
cong trinh klen trac (nha o0, hén hop, dich vy, thuong mai) udc tinh khoang 19.234 ty
dong, nhu cau von xay dung cong trinh cong cong woc tinh khoang 2.551 ty ddng; Nhu
cau von xay dung hé thdng co sé ha ting d6 thi wdc tinh khoang 7.107.9 ty dong.

- Giai doan 2025-2030: Dur kién tong vbn dau tu khoang: 9.079,1 ty dong. Trong
d6: Chi phi bdi thuong giai phong mat bang du kién khoang 245,1 ty dong; nhu cau von
xdy dung cong trinh klen trac (nha 6, hdn hop, dich vy, thuong mai) udc tinh khoang
5.769,0 ty dong, nhu cau von xay dyng cong trinh cong cong wdc tinh khoang 765,0 ty
dong, Nhu cu vén xdy dung hé théng co so ha tang d6 thi udc tinh khoang 2.300,0 ty
dong.

- Giai doan 2030-2035: Dy kién tong vbn dau tu khoang: 13.445.0 ty dong. Trong
d6: Chi phi bdi thuong giai phong mat bang du kién khoang 133,0 ty dong; nhu cau vén
xdy dung cong trinh klen trac (nha o, hdn hop, dich vy, thwong mai) udc tinh khoang
7.692,0 ty dong, nhu cau von xay dung cong trinh cong cong ude tinh khoang 1.020,0 ty
dong, Nhu cau von xay dung hé thong co s ha tang do thi udc tinh khoang 4.600,0 ty
dong.

- Giai doan sau nam 2035: Dy kién tong von dau tu khoang: 6.746,9 ty dong.
Trong d6: nhu cau von xay dung cong trinh klen tric (nha o, hdn hop, dich vy, thuong
mai) udc tinh khoang 5.773,0 ty dong, nhu cau von xay /dung cong trinh cong cong udce
tinh khoang 766,0 ty ddng; Nhu cau vén xay dung hé théng co sé ha ting d6 thi uée tinh
khoang 207,9 ty dong.

10.3.2.Ngudn von va nguon lyc thue hién
a. Phan chia cac nguon luc dau tu dé trién khai thuc hién quy hoach

+ Cac hang muc su dung Von ngén sach nha nuéc va nha dau tu bao gdm: hé
thong ha tang khung chinh trong tong thé khu do thi (Giao thong, san nén, thoat nudc
mua, cAp nudc, thoat nude thai va vé sinh moi truong, cip dién, thong tin lién lac); hd
trg mot phan chi phi xay dung cac cong trinh cong cong phuc vu d6 thi; hd tro cong
tac quan ly xay dung d6 thi theo quy hoach duoc duyét. Dy kién ngudn von ngan sach
nha nudc va nha dau tu can dap ung 1a khoang 9.658.9 ty dong, twong duong khoang
33,0% tong von dau tu.

Nguyén tic huy dong ngudn von ngan sach nha nude duoc ap dung theo ludt
ngan sach va ké hoach dau tu cong dé phuc vu cong tac quan ly nha nudc, thuc hién
dau tu cac hang muc dugc phan cap va phé duyét theo quy dinh.

+ Cac hang muc bdi thuong giai phong mat bang sir dung von tu c6 cta nha dau
tu: bao gom dén bu Ve dat, dén bu hoa mau, tai san gan trén dat va cac khoan hd trg
khac. Du kién ngudn vén ty ¢ nha dau tu khoang 378,1 ty dong, twong duong khoang
1,3% tong von dau tu.

+ Céc hang muc ngan sach nha nude va khuyén khich kéu goi ngudn von xi hoi
hoa: cong trinh Cong trinh cong cong (dich vy, van hoa, y té, truong hoc); hoan thién
cac hang myc tién ich cong cong; hd trg cung cap cac dich vu phyc vu d6 thi. Dy kién
nguodn von ngan sach va khuyén khich xa hoi hoa can dap ung 13 khoang 9.658,9 ty
dong, tuong duong khoang 33% tong von dau tu.
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+ Cac hang muc kéu goi cac ngudn von khac: Co s ha tdng va cong trinh kién
tric theo pham vi cac du an quy hoach chi tiét thanh phan thudc quy hoach phan khu;
Hoan thién cac khu vuc chirc nang khac con lai trong pham vi quy hoach phan khu
dugc duyét, dic biét 1a cac khu vuc dat hdn hop, dat du lich nghi dudng, dat khach
san. Dy kién nhu cau ngudn von khac cin dap tmg 1a khoang 19.271 ty dong, twong
duong khoang 65,7% tong von dau tu.

Ghi cha: Céc giai phap phan bo ngudn vén s& duoc chinh xac hoa trong cac giai
doan sau, khi 1ap du an dau tu xay dung cong trinh.

b. Du kién cac hinh thic kéu goi ddu tu, huy dong ngudn von

Céc hinh thic kéu goi dau tu du kién bang cac ngudn von hop phap sau:
- Vén ngan sach nha nuéc;

- Vén tu ¢ cua chi dau tu va von vay tir ngan hang thuong mai;

- Von huy dong tir cac d6i tac cung tham gia dau tu;

- Va céc ngudn von hop phap khac.

¢. Cac nguon thu khi trién khai thuc hién quy hoach

Cac nguén thu khi trién khai thuc hién quy hoach du kién thu tir tién st dung
dat, thu tién dau gia dat, thué dat hang nam tur cac quy dat thuong mai dich vu,...

Dy kién khoan thu tir thué dat hang nam tir cac quy dat thwong mai dich vu
khoang
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11. KET LUAN & KIEN NGHI

11.1. Két luan

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 10 tai xa Bao Quang theo Quy
hoach chung thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai dugc lap theo huong cy thé hoa
dinh hudng Diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phd Long Khanh dén nim
2040, tam nhin dén ndm 2050, hinh thanh khu trong diém san xuit nong nghiép, phat
trién nong nghiép cong nghé cao.

Quy hoach phan khu 10 véi dién tich 3.508,31 ha, quy mé dan sb khoang
13.700 — 15.000 nguoi, dugc thuc hién trén co sé cu thé hoa cac dinh hudng cua quy
hoach chung, diéu chinh két ndi cac dy an dang trién khai cua khu vuc, khéc phuc cac
van dé trong thuc trang phat trién ctia khu vyec.

Céc giai phap quy hoach duoc cu thé hoa trén co s¢ phat trién khu vuc x3 Béo
Quang tao nén khong gian nong nghiép sinh thai hién dai gan két hai hoa gitta yéu t6
thién nhién va khong gian nhan tao cua con nguoi, tao nén khu chirc nang ndi bat, tan
dung t6i da loi thé vé quy dét va tao dong luc cho phat trién thanh phé Long Khanh.

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 10 tai xd Bao Quang theo Quy
hoach chung thanh phd Long Khanh, tinh DPong Nai s& 1 co s phap 1y quan trong dé
som trién khai cac cong tac cu thé hoa tiép theo sau khi dugc phé duyét.

Trong qua trinh trién khai 1ap quy hoach chi tlet cac dy an thanh phan can
thong nhat vé chu truong, cac chinh sach vu dai, viéc trién khai dau ndi cac tuyén giao
thong va cac cong trinh ha ting voi khu vuc xung quanh.

11.2. Kién nghi
a. Noi dung cu thé héa so v6i quy hoach chung

- Ra soat chirc nang st dung dit va ranh giéi mot sb 6 dat dé phu hop véi thuc
trang quan ly str dung.

- Vi chinh vi tri cac tuyen duodng de trung voi duong hién co nham han ché t6i
da giai phong mat bang; b6 sung cac tuyén duong cap phan khu vuc dé phu hop véi
mtrc do thé hién quy hoach 1/2000.

- B6 tri du hé théng truong hoc cac cap, cong trinh dich vu, cay xanh, TDTT...
tur cadc quy dat xen ket trong khu lang xo6m va chure nang dat & mai.

- Cu thé hoa chirc nang cong cong do thi thanh chirc nang dat co quan, tru so,
dich vy, van hoa, y té cap tinh, cip huyén,... & phu hop v6i quy cach thé hién theo
thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung quy dinh vé ho so
nhiém vu va D6 4n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xiy dung ving
huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chtrc ndng va quy hoach nong thon.

- Cy thé héa hé thong mat nudc - cAy xanh d6 thi trén nguyén tic: hudng tiéu
thoat nude theo dinh hudng Quy hoach chung thanh pho Long Khanh, dam bao két noi
hai hoa, lién mach, tao hinh anh dac trung 1a d6 thi nudc, diém nhan canh quan cho do
thi.

b. Mot s6 ndi dung Kkién nghi khac
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- Trong qua trinh trién khai 1ap quy hoach chi tlet cac dy an thanh phan can
théng nhat vé chu truong, cac chinh sach wu dai, viéc trién khai d4u ndi cac tuyén giao
thong va cac cong trinh ha ting voi khu vuc xung quanh.

- D6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Phan khu 10 tai xa Bao Quang theo
Quy hoach chung thanh phd Long Khanh, tinh Déng Nai da hoan chinh va phu hop
theo dinh hudéng cua d6 an Quy hoach thanh phé Long Khanh dén nam 2040 di dugc
duyét, cac tiéu chuan, quy chuan x4y dung hién hanh. D6 4n da dap tng duoc cac yéu
cau ve viéc cu thé hoa do 4n Diéu chinh Quy hoach chung, phu hop véi hién trang, han
ché t6i da anh huong dén cac khu dan cu hién co, dong thdi duoc trién khai nghién
ctru, 1ap theo dung quy trinh quy dinh. Pé dd an sém duoc dua vao thyc hién, dé nghi
UBND thanh phé Long Khanh va céc cip c6 thim quyén xem xét, phé duyét d6 an dé
c6 co sO phap 1y cho cong tac quan 1y xay dung doé thi theo quy hoach./.
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Phu luc 1: Sir dung dit chi tiét

D,ién Mat > Hé s
Dién tich do | Tang . Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hiéu tich xay | xay cao SADD xay dung Dan 59
; toi da (ngwoti)
(ha) | dung | dung| (tang) (lin) (m2)
(ha) | (%)
Téng toan khu 3.508,31 | 81,33 15.000
1 | P4tnhém nha & 170,77 | 136,63 7.464.200 15.000
1.1 | Pat nhom nha & hién trang cai tao OHT 95,80 76,65 2.682.500
OHTO1 0,74 0,59 80 5 - 20.700 96
OHTO02 1,00 0,80 80 5 - 28.000 129
OHTO3 0,82 0,66 80 5 - 23.000 106
OHTO04 0,36 0,29 80 5 - 10.100 47
OHTO5 1,79 1,43 80 5 - 50.100 231
OHTO06 0,30 0,24 80 5 - 8.400 39
OHTO7 0,89 0,71 80 5 - 24.900 115
OHTO8 0,77 0,62 80 5 - 21.600 100
OHTO09 8,48 6,78 80 5 - 237.400 1.097
OHT10 9,78 7,82 80 5 - 273.800 1.265
OHT11 2,60 2,08 80 5 - 72.800 336
OHT12 2,01 1,61 80 5 - 56.300 260
OHT13 2,06 1,65 80 5 - 57.700 266
OHT14 1,64 1,31 80 5 - 45.900 212
OHT15 0,16 0,13 80 5 - 4.500 21
OHT16 0,21 0,17 80 5 - 5.900 27
OHT17 0,10 0,08 80 5 - 2.800 13




Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X

TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59

X toi da (ngwoi)

(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)

OHT18 0,18 0,14 80 5 - 5.000 23
OHT19 1,32 1,06 80 5 - 37.000 171
OHT20 1,19 0,95 80 5 - 33.300 154
OHT21 0,23 0,18 80 5 - 6.400 30
OHT22 1,35 1,08 80 5 - 37.800 175
OHT23 0,40 0,32 80 5 - 11.200 52
OHT24 0,84 0,67 80 5 - 23.500 109
OHT25 1,64 1,31 80 5 - 45.900 212
OHT26 0,13 0,10 80 5 - 3.600 17
OHT27 4,33 3,46 80 5 - 121.200 560
OHT28 1,69 1,35 80 5 - 47.300 219
OHT29 0,96 0,77 80 5 - 26.900 124
OHT30 0,22 0,18 80 5 - 6.200 28
OHT31 2,26 1,81 80 5 - 63.300 292
OHT32 0,49 0,39 80 5 - 13.700 63
OHT33 1,98 1,58 80 5 - 55.400 256
OHT34 0,83 0,66 80 5 - 23.200 107
OHT35 0,47 0,38 80 5 - 13.200 61
OHT36 0,96 0,77 80 5 - 26.900 124
OHT37 0,69 0,55 80 5 - 19.300 89
OHT38 0,96 0,77 80 5 - 26.900 124
OHT39 0,22 0,18 80 5 - 6.200 28
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Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X

TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59

X toi da (ngwoi)

(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)
OHTA40 0,47 0,38 80 5 - 13.200 61
OHT41 3,56 2,85 80 5 - 99.700 460
OHT42 1,80 1,44 80 5 - 50.400 233
OHT43 1,14 0,91 80 5 - 31.900 147
OHT44 1,94 1,55 80 5 - 54.300 251
OHT45 2,47 1,98 80 5 - 69.200 319
OHT46 2,97 2,38 80 5 - 83.200 384
OHTA47 2,30 1,84 80 5 - 64.400 297
OHTA48 0,82 0,66 80 5 - 23.000 106
OHT49 1,52 1,22 80 5 - 42.600 197
OHT50 2,05 1,64 80 5 - 57.400 265
OHT51 2,58 2,06 80 5 - 72.200 334
OHT52 0,86 0,69 80 5 - 24.100 111
OHT53 0,67 0,54 80 5 - 18.800 87
OHT54 6,52 5,22 80 5 - 182.600 843
OHT55 3,78 3,02 80 5 - 105.800 489
OHT56 0,94 0,75 80 5 - 26.300 122
OHT57 0,46 0,37 80 5 - 12.900 59
OHT58 0,70 0,56 80 5 - 19.600 91
OHT59 0,66 0,53 80 5 - 18.500 85
OHT60 0,54 0,43 80 5 - 15.100 70
1.2 | Pat nhom nha & moi oM 74,97 | 59,98 2.099.200
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Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X

TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59

X toi da (ngwoi)

(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)

OMO01 4,62 3,70 80 5 4,0 129.400 161
OMO02 4,05 3,24 80 5 4,0 113.400 141
OMO3 1,15 0,92 80 5 4,0 32.200 40
OMO04 3,78 3,02 80 5 4,0 105.800 132
OMO05 4,99 3,99 80 5 4,0 139.700 174
OMO06 1,02 0,82 80 5 4,0 28.600 36
OMO7 7,21 5,77 80 5 4,0 201.900 251
OMO08 5,67 4,54 80 5 4,0 158.800 197
OMO09 2,25 1,80 80 5 4,0 63.000 78
OM10 0,80 0,64 80 5 4,0 22.400 28
OM11 1,11 0,89 80 5 4,0 31.100 39
OM12 1,02 0,82 80 5 4,0 28.600 36
OM13 1,30 1,04 80 5 4,0 36.400 45
OM14 3,38 2,70 80 5 4,0 94.600 118
OM15 2,46 1,97 80 5 4,0 68.900 86
OM16 1,41 1,13 80 5 4,0 39.500 49
OM17 1,39 1,11 80 5 4,0 38.900 48
OoM18 7,89 6,31 80 5 4,0 220.900 275
OM19 3,33 2,66 80 5 4,0 93.200 116
OM20 1,29 1,03 80 5 4,0 36.100 45
OoM21 3,05 2,44 80 5 4,0 85.400 106
OoM22 2,12 1,70 80 5 4,0 59.400 74
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Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
X toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)
OoM23 1,98 1,58 80 5 4,0 55.400 69
OoM24 1,10 0,88 80 5 4,0 30.800 38
OM25 1,76 1,41 80 5 4,0 49.300 61
OM26 4,84 3,87 80 5 4,0 135.500 168
2 | Pat hén hop nhém nha & va dich vu HH 8,30 4,98 313.700
HHO1 2,22 1,33 60 9 54 83.900
HHO02 2,67 1,60 60 9 54 100.900
HHO03 1,25 0,75 60 9 54 47.300
HHO4 0,85 0,51 60 9 54 32.100
HHO5 1,31 0,79 60 9 54 49.500
3 | Patyté YT 0,68 0,28 5.700
YTO1 0,14 0,06 40 3 1,2 1.200
YT02 0,54 0,22 40 3 1,2 4.500
4 | Pt van hoa VH 2,10 0,84 17.700
VHO1 0,03 0,01 40 3 1,2 300
VHO02 0,29 0,12 40 3 1,2 2.400
VHO03 0,03 0,01 40 3 1,2 300
VHO04 0,86 0,34 40 3 1,2 7.200
VH05 0,06 0,02 40 3 1,2 500
VHO06 0,14 0,06 40 3 1,2 1.200
VHO7 0,59 0,24 40 3 1,2 5.000
VHO08 0,10 0,04 40 3 1,2 800
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Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
X toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)
5 | Pt thé duc thé thao TDTT 1,37 0,07 5 1 0,1 500
TDTTO1 1,37 0,07 5 1 0,1 500
6 | Pt gido duc TH 8,78
6.1 | Pat truong THCS, tiéu hoc, mam non TH 7,23 55.600
Mam non THO1 0,19 0,08 | 40 2 0,8 1.100
Tiéu hoc THO2 0,44 0,18 | 40 3 1,2 3.700
Tiéu hoc THO3 0,14 0,06 | 40 3 1,2 1.200
Tiéu hoc THO04 0,13 0,05 | 40 3 1,2 1.100
Tiéu hoc THO5 0,93 0,37 | 40 3 1,2 7.800
THCS THO6 0,82 0,33 | 40 3 1,2 6.900
Tiéu hoc THO7 0,40 0,16 | 40 3 1,2 3.400
Mam non THO8 0,05 0,02 | 40 2 0,8 300
MAm non TH09 0,48 0,19 | 40 2 0,8 2.700
Tiéu hoc TH10 1,00 0,40 | 40 3 1,2 8.400
Mam non TH11 1,15 0,46 | 40 2 0,8 6.400
THCS TH12 1,13 0,45 | 40 3 1,2 9.500
Tiéu hoc TH13 0,18 0,07 | 40 3 1,2 1.500
Tiéu hoc TH14 0,19 0,08 | 40 3 1,2 1.600
6.2 | Dat truong THPT THPTO1 1,55 0,62 | 40 4 1,6 17.400
7 | it ciy xanh str dung cong cong 27,31
- | Pt ciy xanh str dung cong cong don vi & X0 5,60 0,29 1.900
X001 0,82 0,04 5 1 0,1 300
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Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
X toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)
X002 0,95 0,05 5 1 0,1 300
X003 1,85 0,09 5 1 0,1 600
X004 0,33 0,02 5 1 0,1 100
X005 0,51 0,03 5 1 0,1 200
X006 1,14 0,06 5 1 0,1 400
7.2 | Dat cay xanh sir dung cong cong do thi CX 21,71 7.600
CX01 0,51 0,03 5 1 0,1 200
CX02 1,85 0,09 5 1 0,1 600
CX03 1,85 0,09 5 1 0,1 600
CX04 1,88 0,09 5 1 0,1 700
CX05 1,30 0,07 5 1 0,1 500
CX06 0,29 0,01 5 1 0,1 100
CX07 1,45 0,07 5 1 0,1 500
CX08 0,73 0,04 5 1 0,1 300
CX09 0,63 0,03 5 1 0,1 200
CX10 1,58 0,08 5 1 0,1 600
CX11 1,83 0,09 5 1 0,1 600
CX12 2,84 0,14 5 1 0,1 1.000
CX13 3,01 0,15 5 1 0,1 1.100
CX14 0,62 0,03 5 1 0,1 200
CX15 0,99 0,05 5 1 0,1 300
CX16 0,35 0,02 5 1 0,1 100
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Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
X toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)
8 | Dét cay xanh st dung han ché CXHC 61,33 | 3,08 21.500
CXHCO01 11,10 0,56 5 1 0,1 3.900
CXHCO02 1,71 0,09 5 1 0,1 600
CXHCO03 5,40 0,27 5 1 0,1 1.900
CXHCO04 8,44 0,42 5 1 0,1 3.000
CXHCO05 7,96 0,40 5 1 0,1 2.800
CXHCO06 | 20,40 1,02 5 1 0,1 7.100
CXHCO7 6,32 0,32 5 1 0,1 2.200
9 | Pit cay xanh chuyén dung CXCD 30,79 - -
CXCDO01 2,65 - - - - -
CXCDO02 1,87 - - - - -
CXCDO03 0,20 - - - - -
CXCDO04 1,35 - - - - -
CXCDO05 1,09 - - - - -
CXCDO06 6,10 - - - - -
CXCDO07 7,00 - - - - -
CXCDO08 4,32 - - - - -
CXCDO09 0,86 - - - - -
CXCD10 1,10 - - - - -
CXCD11 1,66 - - - - -
CXCD12 2,59 - - - - -
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Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
X toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
, , , (ha) | (%)
bat san xuat, kho bai (co s¢ san xuat
10 | kinh doanh, trung tam logistic va san SX 41,23 | 24,74 519.400
xudt ndng san)
SX01 1,41 0,85 60 3 1,8 17.800
SX02 0,52 0,31 60 3 1,8 6.600
SX03 2,40 1,44 60 3 1,8 30.200
SX04 1,87 1,12 60 3 1,8 23.600
SX05 3,63 2,18 60 3 1,8 45.700
SX06 2,00 1,20 60 3 1,8 25.200
SXO07 1,51 0,91 60 3 1,8 19.000
SX08 3,97 2,38 60 3 1,8 50.000
SX09 1,96 1,18 60 3 1,8 24.700
SX10 5,80 3,48 60 3 1,8 73.100
SX11 2,77 1,66 60 3 1,8 34.900
SX12 4,28 2,57 60 3 1,8 53.900
SX13 0,67 0,40 60 3 1,8 8.400
SX14 8,44 5,06 60 3 1,8 106.300
11 | Pétco quan, tru s¢ CQ 4.44 1,77 62.100
CQO01 0,23 0,09 40 5 2,0 3.200
CQO02 4,21 1,68 40 5 2,0 58.900
12 | Dét khu dich vu 11,53 148.200
12.1 | Pt khu dich vu don vi & DVO 2,41 20.300
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Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
A toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung | (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)
DVOO01 0,51 0,20 40 3 1,2 4.300
DV002 0,05 0,02 40 3 1,2 400
DV0O03 0,53 0,21 40 3 1,2 4.500
DVO04 0,62 0,25 40 3 1,2 5.200
DVO05 0,70 0,28 40 3 1,2 5.900
12.2 | Pat khu dich vu d6 thi DVDT 9,12 127.900
DVDTO1 0,71 0,28 40 5 1,2 9.900
DVDTO1A | 0,38 0,15 40 5 1,2 5.300
DVDTO01B | 0,69 0,28 40 5 1,2 9.700
DVDTO01C | 0,64 0,26 40 5 1,2 9.000
DVDTO1D | 0,64 0,26 40 5 1,2 9.000
DVDTO02 0,94 0,38 40 5 1,2 13.200
DVDTO03 0,05 0,02 40 5 1,2 700
DVDTO04 0,93 0,37 40 5 1,2 13.000
DVDTO05 1,43 0,57 40 5 1,2 20.000
DVDTO06 0,39 0,16 40 5 1,2 5.500
DVDTO7 0,54 0,22 40 5 1,2 7.600
DVDTO08 0,04 0,02 40 5 1,2 600
DVDTO09 1,50 0,60 40 5 1,2 21.000
DVDT10 0,24 0,10 40 5 1,2 3.400
13 | Pét di tich, ton gido TG 8,17 - - -
TGO1 0,22 - - -
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D,ién Mat > H¢ s
Dién tich do | Tang . Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
X toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung | (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)
TG02 0,50 - - -
TGO3 0,21 - - -
TG04 0,17 - - -
TGO5 5,53 - - -
TG06 0,28 - - -
TG07 0,42 - - -
TGOS 0,84 - - -
14 | DAt an ninh AN 0,55 - - -
ANO1 0,03 - - -
ANO02 0,52 - - -
15 | Pat qudc phong QP 5,11 - - -
QP01 0,17 - - -
QP02 4,94 - - -
16 | Dét giao thong 209,93
- | Pt giao thong don vi & 13,50
- | Pt giao thong d6 thi va khu vuc 196,43
17 | Pat bai d6 xe P 3,88
PO1 1,05 - - -
P02 0,30 - - -
P03 0,53 - - -
P04 0,51 - - -
P05 0,21 - - -
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D,ién Mat > H¢ s
Dién tich do | Tang . Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
X toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung| (tang) (l3n) (m2)
(ha) | (%)
P06 0,68 - - -
PO7 0,60 - - -
18 | Pét nghia trang NT 1,39
NTO1 0,31 - - -
NTO02 0,45 - - -
NTO3 0,34 - - -
NTO04 0,29 - - -
19 | Pét cong trinh ha tang k¥ thuat khac HT 0,63
HTO1 0,28 - - -
HTO02 0,35 - - -
Dat san xuat nong nghiép ’(tr(‘Sng lta, cay an
20 | qua, hoa mau, trang trai nam, va cac loai NN NN 2.717,83
cong nghé cao khac,...)
NNO1 9,80 - - -
NNO2 60,12 - - -
NNO3 6,11 - - -
NNO04 4,35 - - -
NNO5 5,33 - - -
NNO6 69,14 - - -
NNO7 36,08 - - -
NNO8 15,34 - - -
NNO9 1,08 - - -
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D,ién Mat > H¢ s

Dién tich do | Tang . Dién tich san A X

TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59

X toi da (ngwoi)

(ha) | dung | dung | (tang) | \\ ) (m2)
(ha) | (%)

NN10 16,86 - - -
NN11 28,75 - - -
NN12 3,60 - - -
NN13 20,22 - - -
NN14 5,84 - - -
NN15 31,98 - - -
NN16 7,96 - - -
NN17 83,02 - - -
NN18 134,47 - - -
NN19 3,41 - - -
NN20 3,84 - - -
NN21 24,35 - - -
NN22 45,30 - - -
NN23 83,66 - - -
NN24 57,64 - - -
NN25 123,42 - - -
NN26 107,35 - - -
NN27 9,83 - - -
NN28 49,59 - - .
NN29 11,51 - - -
NN30 1,19 - - -
NN31 30,67 - - -
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D,ién Mat > H¢ s

Dién tich do | Tang . Dién tich san A X

TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59

X toi da (ngwoi)

(ha) | dung | dung | (tang) | \\ ) (m2)
(ha) | (%)

NN32 8,16 - - -
NN33 55,22 - - -
NN34 32,30 - - -
NN35 20,26 - - -
NN36 52,44 - - -
NN37 57,96 - - -
NN38 20,41 - - -
NN39 6,50 - - -
NN40 52,97 - - -
NN41 11,63 - - -
NN41A 22,04 - - -
NN42 181,73 - - -
NN43 197,59 - - -
NN44 62,89 - - -
NN45 21,95 - - -
NN46 1,16 - - -
NN47 41,20 - - -
NN48 36,18 - - -
NN49 45,88 - - .
NN50 74,51 - - -
NN51 20,49 - - -
NN52 60,28 - - -
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D,ién Mat > H¢ s

Dién tich do | Tang . Dién tich san A X

TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59

X toi da (ngwoi)

(ha) | dung | dung | (tang) | \\ ) (m2)
(ha) | (%)

NN53 12,01 - - -
NN54 29,90 - - -
NN55 0,22 - - -
NN56 9,53 - - -
NN57 3,36 - - -
NN58 69,58 - - -
NN59 90,36 - - -
NN60 73,81 - - -
NN61 7,98 - - -
NN62 19,27 - - -
NN63 2,18 - - -
NN64 1,66 - - -
NN65 5,47 - - -
NN66 1,80 - - -
NN67 1,65 - - -
NN68 6,35 - - -
NN69 63,69 - - -
NN70 23,42 - - -
NN71 1,21 - - -
NN72 5,39 - . .
NN73 113,43 - - -
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D,ién Mat > H¢ s
Dién tich do | Tang . Dién tich san A X
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao %DD xay dung Dan 59
X toi da (ngwoi)
(ha) | dung | dung | (tang) | \\ ) (m2)
(ha) | (%)
21 Dé} .sér} XuétAnér}g ng}}iépA khac (khu chan CNTT 100,42
nudi, san xuat nong san tap trung,...)

CNTTO1 6,54 - - -

CNTTO2 3,61 - - -

CNTTO3 3,95 - - -

CNTTO4 7,06 - - -

CNTTO0S 6,45 - - -

CNTTO6 12,20 - - -

CNTTO7 7,58 - - -

CNTTO8 9,96 - - -

CNTTO9 6,76 - - -

CNTT10 6,66 - - -

CNTT11 6,66 - - -

CNTT12 6,49 - - -

CNTT13 5,96 - - -

CNTT14 10,54 - - -

22 | Patho, ao, dam HN 49,46

HNO1 8,30 - - -

HNO2 1,75 - - -

HNO3 4,29 - - -

HNO4 11,36 - - -

HNO5 3,33 - - -
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Dién

Mat

Dién tich do | Tang He so Dién tich san A X
A oy en o A A SDD "n Déan so
TT Hang muc dat Ky hi¢u tich xay | xay cao A xay dung .
X toi da (ngwoi)
(ha) | (%)
HNO6 7,78 - - -
HNO7 1,93 - - -
HNO8 5,58 - - -
HNO09 514 - - -
23 | Pat song, sudi, kénh rach MN 42,31
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Phu luc 2: Cap dién

TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
Tong dién tich 1ap quy hoach
1 | DAt nhom nha &
1.1 | D4t nhom nha ¢ hién trang cai tao OHT

OHTO1 89 Ngudi 0,5 45
OHTO02 120 Ngudi 0,5 60
OHTO3 103 Nguoi 0,5 52
OHTO04 46 Nguoi 0,5 23
OHTO5 215 Nguoi 0,5 108
OHTO06 36 Ngudi 0,5 18
OHTO7 149 Ngudi 0,5 75
OHTO8 92 Ngudi 0,5 46
OHTO09 1.018 Ngudi 0,5 509
OHT10 1.174 Ngudi 0,5 587
OHT11 388 Ngudi 0,5 194
OHT12 440 Ngudi 0,5 220
OHT13 398 Ngudi 0,5 199
OHT14 197 Ngudi 0,5 99
OHT15 19 Ngudi 0,5 10
OHT16 25 Ngudi 0,5 13
OHT17 12 Ngudi 0,5 6

OHT18 22 Ngudi 0,5 11
OHT19 158 Ngudi 0,5 79
OHT20 143 Ngudi 0,5 72
OHT21 143 Ngudi 0,5 72
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
OHT22 162 Ngudi 0,5 81
OHT23 48 Ngudi 0,5 24
OHT24 101 Ngudi 0,5 51
OHT25 302 Ngudi 0,5 151
OHT26 16 Ngudi 0,5 8
OHT27 319 Nguoi 0,5 160
OHT28 83 Nguoi 0,5 42
OHT29 119 Ngudi 0,5 60
OHT30 26 Ngudi 0,5 13
OHT31 271 Ngudi 0,5 136
OHT32 59 Nguoi 0,5 30
OHT33 238 Nguoi 0,5 119
OHT34 100 Ngudi 0,5 50
OHT35 20 Ngudi 0,5 10
OHT36 392 Ngudi 0,5 196
OHT37 83 Ngudi 0,5 42
OHT38 196 Ngudi 0,5 98
OHT39 26 Ngudi 0,5 13
OHT40 56 Ngudi 0,5 28
OHT41 371 Ngudi 05 186
OHT42 216 Ngudi 0,5 108
OHT43 137 Ngudi 0,5 69
OHT44 234 Nguoi 0,5 117
OHT45 272 Ngudi 0,5 136
OHT46 359 Nguoi 0,5 180
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
OHT47 277 Ngudi 0,5 139
OHT48 98 Ngudi 0,5 49
OHT49 182 Ngudi 0,5 91
OHT50 157 Ngudi 0,5 79
OHT51 323 Ngudi 0,5 162
OHT52 108 Nguoi 0,5 54
OHT53 80 Nguoi 0,5 40
OHT54 784 Ngudi 0,5 392
OHT55 449 Ngudi 0,5 225
OHT56 113 Ngudi 0,5 57
OHT57 55 Ngudi 0,5 28
OHT58 84 Nguoi 0,5 42
OHT59 79 Ngudi 0,5 40
OHT60 114 Ngudi 0,5 57
OHT61 65 Ngudi 0,5 33
OHT62 202 Ngudi 0,5 101
OHT63 26 Ngudi 0,5 13

1.2 | Pat nhom nha & moi oM
OMO1 147 Ngudi 0,5 74
OMO02 129 Ngudi 0,5 65
OMO03 32 Ngudi 0,5 16
OMO4 120 Ngudi 0,5 60
OMO5 129 Nguoi 0,5 65
OMO6 34 Nguoi 0,5 17
OMO7 228 Nguoi 0,5 114
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
OMO8 181 Ngudi 0,5 91
OMO9 72 Ngudi 0,5 36
OM10 22 Ngudi 0,5 11
OoM11 22 Ngudi 0,5 11
OoM12 36 Ngudi 0,5 18
OoM13 32 Nguoi 0,5 16
OM14 107 Ngudi 0,5 54
OM15 78 Ngudi 0,5 39
OM16 45 Ngudi 0,5 23
oM17 41 Ngudi 0,5 21
OoMm18 18 Nguoi 0,5 9
OoM19 44 Nguoi 0,5 22
OM20 32 Ngudi 0,5 16
om21 19 Ngudi 0,5 10
OoM22 78 Ngudi 0,5 39
oM23 72 Ngudi 0,5 36
OM24 36 Ngudi 0,5 18
OM25 78 Ngudi 0,5 39
OM26 154 Ngudi 0,5 77
om27 444 Ngudi 0,5 222
om28 74 Ngudi 0,5 37
OM29 107 Ngudi 0,5 54

2 | Pat hon hop nhom nha & va dich vu HH
HHO1 18.500 m2 san 0,03 555
HHO02 31.400 m2 san 0,03 942
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
HHO3 90.000 m2 san 0,03 2.700
HHO04 105.800 m2 san 0,03 3.174
HHO05 20.400 m2 san 0,03 612
HHO06 32.100 m2 san 0,03 963
HHO7 61.200 m2 san 0,03 1.836
3 | Patyté YT
YTO1 1.200 m2 san 0,03 36
YT02 5.000 m2 san 0,03 150
4 | Pit van hoa VH
VHO1 7.600 m2 san 0,03 228
VHO02 2.600 m2 san 0,03 78
VHO3 300 m2 san 0,03 9
VH04 13.300 m2 san 0,03 399
VHO05 500 m2 san 0,03 15
VHO06 3.400 m2 san 0,03 102
VHO07 5.700 m2 san 0,03 171
VHO08 5.000 m2 san 0,03 150
VHO09 800 m2 san 0,03 24
VH10 300 m2 san 0,03 9
VH11 4.500 m2 san 0,03 135
5 | Pét thé duc thé thao TDTTO1 1,55 ha 5 8
6 | Pt gido duc TH
6.1 | Dét truong THCS, tiéu hoc, mam non TH
Mam non THO1 210 Hoc sinh 0,2 42
Tiéu hoc THO2 140 Hoc sinh 0,15 21
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
Tiéu hoc THO3 50 Hoc sinh 0,15 8
Tiéu hoc THO4 40 Hoc sinh 0,15 6
Tiéu hoc THO5 170 Hoc sinh 0,15 26
THCS THO6 350 Hoc sinh 0,15 53
Mam non THO7 120 Hoc sinh 0,2 24
Tiéu hoc THO8 130 Hoc sinh 0,15 20
Mam non THO9 20 Hoc sinh 0,2 4
MAm non TH10 110 Hoc sinh 0,2 22
Tiéu hoc TH11 330 Hoc sinh 0,15 50
Mam non TH12 260 Hoc sinh 0,2 52
THCS TH13 480 Hoc sinh 0,15 72
Tiéu hoc TH14 60 Hoc sinh 0,15 9
Tiéu hoc TH15 60 Hoc sinh 0,15 9
Mam non TH16 40 Hoc sinh 0,2 8
6.2 | Dat truong THPT THPTO1 1090 Hoc sinh 0,15 164
7 | Dét cay xanh sir dung cong cong
- | Dat cay xanh str dung cong cong don vi & X0
X001 1,06 ha 5 5
X002 0,24 ha 5 1
X003 0,95 ha 5 5
X004 1,85 ha 5 9
X005 0,90 ha 5 5
X006 0,54 ha 5 3
7.2 | Dét cay xanh sir dung cong cong do thi CX
CXo01 0,43 ha 5 2
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
CX02 1,71 ha 5 9
CX03 1,77 ha 5) 9
CX04 1,88 ha 5 9
CX05 1,30 ha 5) 7
CX06 0,29 ha 5 1
CXO07 4,32 ha 5 22
CXO08 1,44 ha 5 7
CX09 0,63 ha 5 3
CX10 1,83 ha 5) 9
CX11 1,17 ha 5 6
CX12 0,59 ha 5 3
CX13 0,24 ha 5 1
CX14 0,60 ha 5 3
CX15 0,99 ha 5) S
8 | Dat cay xanh sir dung han ché CXHC
9 | Pt cay xanh chuyén dung CXCD
10 1?51‘[ sén.xgét, kho bai gca §(°r sér} xudt kinh doanh, trung SX
tam logistic va san xuat nong san)
SX01 1,41 ha 140 197
SX02 0,52 ha 140 73
SX03 2,56 ha 140 358
SX04 1,87 ha 140 262
SX05 3,63 ha 140 508
SX06 2,00 ha 140 280
SXO07 1,51 ha 140 211
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
SX08 3,97 ha 140 556
SX09 1,96 ha 140 274
SX10 5,80 ha 140 812
SX11 2,77 ha 140 388
SX12 3,97 ha 140 556
SX13 0,67 ha 140 94
SX14 8,44 ha 140 1182
11 | Pitco quan, try s& CQ
CQo1 1.900 m2 san 0,03 57
CQ02 37.100 m2 san 0,03 1.113
12 | bat khu dich vu
12.1 | Pat khu dich vu don vi & DVO
DVOO01 4.300 m2 san 0,03 129
DVO02 400 m2 san 0,03 12
DVO03 3.300 m2 san 0,03 99
DVO04 2.900 m2 san 0,03 87
DVOO05 5.500 m2 san 0,03 165
DVOO06 5.100 m2 san 0,03 153
12.2 | Bt khu dich vu d6 thi DVDT
DVDTO1 11.500 m2 san 0,03 345
DVDTO02 18.900 m2 san 0,03 567
DVDTO03 700 m2 san 0,03 21
DVDTO04 13.000 m2 san 0,03 390
DVDTO05 28.000 m2 san 0,03 840
DVDTO06 21.300 m2 san 0,03 639
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
DVDTO07 18.300 m2 san 0,03 549
DVDTO08 600 m2 san 0,03 18
DVDTO09 1.800 m2 san 0,03 54
DVDT10 19.500 m2 san 0,03 585
DVDT11 40.600 m2 san 0,03 1.218
13 | Pat di tich, ton gido TG
TGO01 0,22 ha 50 11
TG02 0,50 ha 50 25
TG03 0,21 ha 50 11
TG04 0,17 ha 50 9
TG05 5,53 ha 50 277
TG06 0,10 ha 50 5
TGO7 0,28 ha 50 14
TG08 0,42 ha 50 21
TG09 0,84 ha 50 42
14 | Pat an ninh AN
ANO1 0,03 ha 50 2
ANO02 0,22 ha 50 11
15 | Pat quic phong QP
QP01
QP02
16 | Pt giao thong 196,05 ha 10 1961
17 | Pat bai dd xe P
PO1 0,81 ha 50 41
P02 0,81 ha 50 41
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
P03 0,53 ha 50 27
P04 0,51 ha 50 26
P05 0,96 ha 50 48
18 | Dat nghia trang NT
19 | Dat cong trinh ha ting k¥ thuat khac HT
HTO1 0,28 ha 50 14
HTO02 0,48 ha 50 24
Dit san xuat néng nghiép (tréng la, cdy an qua, hoa
20 mau, trang trai nam,.. J) NN
21 | Dat san xuat néng nghiép (khu chin nuoéi tap trung,...) CNTT
CNTTO1 6,87 ha 0,5 3
CNTTO02 6,54 ha 0,5 3
CNTTO3 3,61 ha 0,5 2
CNTTO4 3,95 ha 0,5 2
CNTTO5 7,06 ha 0,5 4
CNTTO6 6,45 ha 0,5 3
CNTTO7 12,20 ha 0,5 6
CNTTO8 7,58 ha 0,5 4
CNTTO9 9,96 ha 0,5 5
CNTT10 3,85 ha 0,5 2
CNTT11 6,66 ha 0,5 3
CNTT12 6,66 ha 0,5 3
CNTT13 6,49 ha 0,5 3
CNTT14 5,96 ha 0,5 3
CNTT15 10,54 ha 0,5 5
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TT

Hang muc dat

Ky hiéu

Quy mé

Don vi

Chi tiéu

Nhu cau

35.956
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Phu luc 3: Thong tin lién lac

TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
Téng dién tich 1ap quy hoach
1 | Dt nhém nha &
1.1 | DAt nhom nha & hién trang cai tao OHT

OHTO1 89 Ngudi 0,5 45
OHTO02 120 Ngudi 0,5 60
OHTO3 103 Nguoi 0,5 52
OHTO04 46 Nguoi 0,5 23
OHTO5 215 Nguoi 0,5 108
OHTO06 36 Ngudi 0,5 18
OHTO7 149 Ngudi 0,5 75
OHTO8 92 Ngudi 0,5 46
OHTO09 1.018 Ngudi 0,5 509
OHT10 1.174 Ngudi 0,5 587
OHT11 388 Ngudi 0,5 194
OHT12 440 Ngudi 0,5 220
OHT13 398 Ngudi 0,5 199
OHT14 197 Ngudi 0,5 99
OHT15 19 Ngudi 0,5 10
OHT16 25 Ngudi 0,5 13
OHT17 12 Ngudi 0,5 6

OHT18 22 Ngudi 0,5 11
OHT19 158 Ngudi 0,5 79
OHT20 143 Ngudi 0,5 72
OHT21 143 Ngudi 0,5 72
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
OHT22 162 Ngudi 0,5 81
OHT23 48 Ngudi 0,5 24
OHT24 101 Ngudi 0,5 51
OHT25 302 Ngudi 0,5 151
OHT26 16 Ngudi 0,5 8
OHT27 319 Nguoi 0,5 160
OHT28 83 Nguoi 0,5 42
OHT29 119 Ngudi 0,5 60
OHT30 26 Ngudi 0,5 13
OHT31 271 Ngudi 0,5 136
OHT32 59 Nguoi 0,5 30
OHT33 238 Nguoi 0,5 119
OHT34 100 Ngudi 0,5 50
OHT35 20 Ngudi 0,5 10
OHT36 392 Ngudi 0,5 196
OHT37 83 Ngudi 0,5 42
OHT38 196 Ngudi 0,5 08
OHT39 26 Ngudi 0,5 13
OHT40 56 Ngudi 0,5 28
OHT41 371 Ngudi 05 186
OHT42 216 Ngudi 0,5 108
OHT43 137 Ngudi 0,5 69
OHT44 234 Nguoi 0,5 117
OHT45 272 Ngudi 0,5 136
OHT46 359 Nguoi 0,5 180
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
OHT47 277 Ngudi 0,5 139
OHT48 98 Ngudi 0,5 49
OHT49 182 Ngudi 0,5 91
OHT50 157 Ngudi 0,5 79
OHT51 323 Ngudi 0,5 162
OHT52 108 Nguoi 0,5 54
OHT53 80 Nguoi 0,5 40
OHT54 784 Ngudi 0,5 392
OHT55 449 Ngudi 0,5 225
OHT56 113 Ngudi 0,5 57
OHT57 55 Ngudi 0,5 28
OHT58 84 Nguoi 0,5 42
OHT59 79 Ngudi 0,5 40
OHT60 114 Ngudi 0,5 57
OHT61 65 Ngudi 0,5 33
OHT62 202 Ngudi 0,5 101
OHT63 26 Ngudi 0,5 13

1.2 | Pat nhém nha & moi oM
OMO01 147 Ngudi 0,5 74
OMO02 129 Ngudi 0,5 65
OMO03 32 Ngudi 0,5 16
OMO04 120 Ngudi 0,5 60
OMO5 129 Nguoi 0,5 65
OMO6 34 Nguoi 0,5 17
OMO07 228 Nguoi 0,5 114
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
OMO8 181 Ngudi 0,5 91
OMO9 72 Ngudi 0,5 36
OM10 22 Ngudi 0,5 11
OM11 22 Ngudi 0,5 11
OM12 36 Ngudi 0,5 18
OM13 32 Nguoi 0,5 16
OM14 107 Ngudi 0,5 54
OM15 78 Ngudi 0,5 39
OM16 45 Ngudi 0,5 23
oM17 41 Ngudi 0,5 21
OoM18 18 Nguoi 0,5 9
OM19 44 Nguoi 0,5 22
OM20 32 Ngudi 0,5 16
om21 19 Ngudi 0,5 10
OM22 78 Ngudi 0,5 39
OM23 72 Ngudi 0,5 36
OM24 36 Ngudi 0,5 18
OM25 78 Ngudi 0,5 39
OM26 154 Ngudi 0,5 77
OoM27 444 Ngudi 0,5 222
OoMm28 74 Ngudi 0,5 37
OM29 107 Ngudi 0,5 54

2 | Dt hdn hop nhém nha ¢ va dich vu HH
HHO1 18.500 m2 san 0,005 93
HHO02 31.400 m2 san 0,005 157

Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Phan khu 10 tai xd Bio Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai

170




TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
HHO3 90.000 m2 san 0,005 450
HHO04 105.800 m2 san 0,005 529
HHO05 20.400 m2 san 0,005 102
HHO06 32.100 m2 san 0,005 161
HHO7 61.200 m2 san 0,005 306
3 |Datyté YT
YTO01 1.200 m2 san 0,005 6
YT02 5.000 m2 san 0,005 25
4 | Pt van hoa VH
VHO1 7.600 m2 san 0,005 38
VHO02 2.600 m2 san 0,005 13
VHO3 300 m2 san 0,005 2
VHO04 13.300 m2 san 0,005 67
VHO05 500 m2 san 0,005 3
VHO06 3.400 m2 san 0,005 17
VHO07 5.700 m2 san 0,005 29
VHO8 5.000 m2 san 0,005 25
VH09 800 m2 san 0,005 4
VH10 300 m2 san 0,005 2
VH11 4.500 m2 san 0,005 23
5 | Dét thé duc thé thao TDTTO1 1,55 ha 0 0
6 | Dat giao duc TH
6.1 | Pat truong THCS, tiéu hoc, mam non TH
MAm non THO1 210 Hoc sinh 0,5 105
Tiéu hoc THO2 140 Hoc sinh 0,5 70

Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Phan khu 10 tai xd Bio Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai

171




TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
Tiéu hoc THO3 50 Hoc sinh 05 25
Tiéu hoc THO4 40 Hoc sinh 0,5 20
Tiéu hoc THO5 170 Hoc sinh 0,5 85
THCS THO6 350 Hoc sinh 0,5 175
M4im non THO7 120 Hoc sinh 0,5 60
Tiéu hoc THO8 130 Hoc sinh 0,5 65
Mam non THO9 20 Hoc sinh 0,5 10
MAm non TH10 110 Hoc sinh 0,5 55
Tiéu hoc TH11 330 Hoc sinh 05 165
MAm non TH12 260 Hoc sinh 0,5 130
THCS TH13 480 Hoc sinh 0,5 240
Tiéu hoc TH14 60 Hoc sinh 0,5 30
Tiéu hoc TH15 60 Hoc sinh 0,5 30
Maim non TH16 40 Hoc sinh 0,5 20
6.2 | Dat truong THPT THPTO1 1090 Hoc sinh 0,5 545
7 | Dit cay xanh str dung cong cong
- | Dét cay xanh sir dung cong cong don vi & X0
7.2 | Pét cay xanh st dung cong cong do thi CX
8 | Dét cay xanh st dung han ché CXHC
9 | Pét ciy xanh chuyén dung CXCD
10 Dﬂz?it sén‘xgét, %(hcq) bai (;CO §(y sér} xuat kinh doanh, trung SX
tam logistic va san xuat nong san)
SX01 1,41 ha 50 71
SX02 0,52 ha 50 26
SX03 2,56 ha 50 128
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
SX04 1,87 ha 50 94
SX05 3,63 ha 50 182
SX06 2,00 ha 50 100
SX07 1,51 ha 50 76
SX08 3,97 ha 50 199
SX09 1,96 ha 50 98
SX10 5,80 ha 50 290
SX11 2,77 ha 50 139
SX12 3,97 ha 50 199
SX13 0,67 ha 50 34
SX14 8,44 ha 50 422
11 | Patco quan, tru s& CQ
CQO1 1.900 m2 san 0,005 10
CQ02 37.100 m2 san 0,005 186
12 | Pat khu dich vu
12.1 | bat khu dich vu don vi ¢ DVO
DVOO01 4.300 m2 san 0,005 22
DVO02 400 m2 san 0,005 2
DVO03 3.300 m2 san 0,005 17
DVO04 2.900 m2 san 0,005 15
DVO05 5.500 m2 san 0,005 28
DVO06 5.100 m2 san 0,005 26
12.2 | Pat khu dich vu db thi DVDT
DVDTO1 11.500 m2 san 0,005 58
DVDTO02 18.900 m2 san 0,005 95

Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Phan khu 10 tai xd Bio Quang theo Quy hoach chung thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai

173




TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
DVDTO03 700 m2 san 0,005 4
DVDTO04 13.000 m2 san 0,005 65
DVDTO05 28.000 m2 san 0,005 140
DVDTO06 21.300 m2 san 0,005 107
DVDTO07 18.300 m2 san 0,005 92
DVDTO08 600 m2 san 0,005 3
DVDTO09 1.800 m2 san 0,005 9
DVDT10 19.500 m2 san 0,005 98
DVDT11 40.600 m2 san 0,005 203
13 | Pat di tich, ton gido TG
TGO1 0,22 ha 20 4
TG02 0,50 ha 20 10
TGO3 0,21 ha 20 4
TG04 0,17 ha 20 3
TG05 5,53 ha 20 111
TGO6 0,10 ha 20 2
TGO7 0,28 ha 20 6
TGOS 0,42 ha 20 8
TG09 0,84 ha 20 17
14 | Pt an ninh AN
ANO1 0,03 ha 20 1
ANO02 0,22 ha 20 4
15 | Pat qubc phong QP
QP01
QP02
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
16 | Dét giao thong 196,05 ha 0 0
17 | Dét bai dd xe P
PO1 0,81 ha 20 16
P02 0,81 ha 20 16
PO3 0,53 ha 20 11
P04 0,51 ha 20 10
P05 0,96 ha 20 19
18 | Pit nghia trang NT
19 | Pit cong trinh ha tang k¥ thuat khac HT
HTO1 0,28 ha 20 6
HTO2 0,48 ha 20 10
20 Pat san xuat n@ng nghiép (tréng laa, cdy an qua, hoa NN
mau, trang trai nam,...)
21 | Dét san xut nong nghiép (khu chin nudi tap trung,...) CNTT
CNTTO1 6,87 ha 0,5 3
CNTTO02 6,54 ha 0,5 3
CNTTO3 3,61 ha 0,5 2
CNTTO04 3,95 ha 0,5 2
CNTTOS5 7,06 ha 0,5 4
CNTTO6 6,45 ha 0,5 3
CNTTO7 12,20 ha 0,5 6
CNTTO8 7,58 ha 0,5 4
CNTTO9 9,96 ha 0,5 5
CNTT10 3,85 ha 0,5 2
CNTT11 6,66 ha 0,5 3
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TT Hang muc dat Ky hiéu Quy md Pon vi Chi tiéu Nhu ciu
CNTT12 6,66 ha 0,5 3
CNTT13 6,49 ha 0,5 3
CNTT14 5,96 ha 0,5 3
CNTT15 10,54 ha 0,5 5
Tong 14.916
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